Il - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de
Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE,
CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 22 de diclembre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2875/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en avenida José Marfa Pino
Sudrez nuUmero 3026, lote 6, manzana 16

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUFETD, NUESTRA CASA

C. JESUS DURAN SARMIENTO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de |la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente: :

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 15 de
diciembre de 2025, para el predio ubicado en avenida José Marfa Pino Sudrez nimero 3026, lote 6,
manzana 16 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
B, scgin consta en Escritura publica nimero 36343, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo Numero 4673, volumen 234, de la seccién primera, de fecha 07 de junio de 2023, y con

ntmero de cuenta catastral || GGG, v considerando que: |

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada €. Jes(is Durdn Sarmiento, mediante
Escritura Publica Numero 36343, Libro 1096, de fecha 31 de marzo de 2023, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica NUmero 16 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Jesis Durdn Sarmiento; con clave

|

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ IIIIEIG<GGEGEGEGEGEGEGEG

Alineamiento y Numero Oficial, no. de oficio A-4712/24, de fecha 03 de julio de 2025, expedido por la

Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

6. Recibo de pago folio 20251215/18/00107, de fecha 15 de diciembre de 2025.

»o

Con fundamento en los artfculos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), artfculo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
acruz, se emite la presente:
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NUESTRO PURRTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver, a 22 de diciembre de 2025.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2875/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ublcado en avenida José Marfa Pino

Sudrez numero 3026, lote 6, manzana 16

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro pulblico de la propiedad bajo
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 64, J.M. Pino
Sudrez, tramo vial de Ley 118 a Revillagigedo, con
vocacién habitacional y comercio local, ID: 64,
sefialando una densidad méxima 201viv/ha,
para predios con una superficie hasta de
200.00m?, con un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 2409%,
equivalente a 3 niveles méaximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Donde esté permitido:
1. Uso habitacional:
multifamiliar;
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja

unifamiliar y
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presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta
el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al

habitacional;

3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre
y cuando, no genere impacto urbano o ambiental hegativo a la zona en la que se ubique;
4. Uso de equipamiento: para vialidad secundaria;

Donde esté condicionado:

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones,

radiodifusién, entre otros (TLC),

Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e Instalaciones para |a Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

no perecedero u orgéanico (CRS).

Donde NO esta permitido:

Kﬂso industrial.
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de diclembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2875/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida José Marfa Pino

Suérez numero 3026, lote & manzana 16

perteneciente a |a colonia Centro del Municiplo de
Veracruz, Ver,

MUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambic de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los artfculos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. JU(i] CESA ANCHEZ
BLICASNA ARROLLO URBANO

DIRECCION DE
: OBRAS PUBLICAS ]
ARQ. MONICA AH LUNA G CB ARILUZ Al NA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO CTORA ESARROLLO URBANO
TERRITORIAL Vo, Bo.
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG
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I E[iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion X'X,I, 8 fraccion
X, 42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X, 10,'11 yl12dela Lgy 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL,

CORREO ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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