I Fliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 22 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2878/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en fraccién 4 deducida de la

fraccién del predio rustico “Los Médanos”,
parcialidad de “El Palmar”, también conocido como
"Barranca Honda" perteneciente al Municiplo de
Veracruz, Ver.

MUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. GABRIELA TREVINO TREVINO
PRESENTE
INMOBILIARIA Y ARRENDADORA COREN, S. A. DE C. V.
C. VERONICA GAMBOA ZURITA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nhombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidén Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pudblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 15 de
diciembre de 2025, para el predio ubicado en fraccién 4 deducida de la fraccién del predio rustico “Los
Médanos", parcialidad de “El Palmar”, también conocido como “Barranca Honda" perteneciente al
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de IINJllllllIM?, segln consta en Escritura publica
numero 28629, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 10048, volumen 503, de |a
seccién primera, de fecha 30 de abril de 2008, y con nimero de cuenta catastral
Iy considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Gabriela Trevifio Trevifio, mediante Escritura
publica nimero 28629, libro 757, de fecha 05 de noviembre de 2007, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica Nimero 23, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en el Municipio de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PlUblico de |la Propiedad.

2. Credencial para Votar, como identificacién oficial de la propietaria, C. Gabriela Trevifio Trevifio, con

clave NN

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra | lGTmNGE

4, Contrato de comodato, de fecha | I o < suscriben C. Gabriela Trevifio Trevifio,
en su cardcter de “comodante” y por otra parte Inmobiliaria y Arrendamiento Coren, S. A.de C. V,,
representado por C. Verénica Gamboa Zurita, en su caracter de “comodatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral Inmobiliaria y Arrendadora Coren, S. A. de C. V., mediante
Escritura publica nimero 35653, volumen 989, de fecha 11 de mayo de 2009, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica NUmero 22, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el
Registro Publico de |la Propiedad. _

6. Poder que otorga Inmobiliaria y Arrendadora Coren, S. A. de C. V,, a favor de C. Verénica Gamboa
Zurita, mediante Escritura publica nimero 22562, libro 269, de fecha 10 de julio de 2017, pasada ante
la fe de la Notarfa Publica No. 20, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede en la ciudad

Veracruz, Ver.
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I Fliminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion X y XI, 10, 11 y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE DE CREDENCIAL PARA

VOTAR).
H. Veracruz, Ver., a 22 de diciembre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2878/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
qm para el predio ubicado en fraccién 4 deducida de la
fraccion del predio rlstico “Los Médanos”,
R o) parcialidad de "El Palmar”, también conocido como

“Barranca Honda" perteneciente al Municiplo de,
Veracrug, Ver.

7. Credencial para Votar, como identificacién oficial del apoderado legal, C. Verénica Gamboa Zurita,
con clave [ININNEGN

8. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

9. Recibo de pago folio 20251215/18/00092, de fecha 15 de diciembre de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Polftica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacién del CROQUIS DE LOCAL|ZAC|ON:

Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Area Logistica Portuaria de la Ciudad de
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del
Estado con nimero extraordinario 10, tomo
CXCVII|, el O5 de enero de 2018 e inscrito en el
Registro Publico de la propiedad de esta
Ciudad, bajo nimero 170, volumen 09 de la
seccién VI de fecha 11 de octubre de 2018, el
predio referido se encuentra dentro del uso
de Almacenaje conexo al puerto, uso de
suelo que implica actividades de guarda y
custodia de objetos, donde se utilicen
contenedores estibados a cielo abierto,
almacenaje de materia prima o mercancias
como productos de granel agricola a granel
mineral y fluidos quimicos, almacenaje de
autos bien a cielo abierto o en forma cerrada
a través de bodegas habilitadas para ese fin
particular, asf como carga en general. usos

ALMACENAJE CONEXO_______ VIALIDAD
AL PUERTO PRIMARIA

Donde es compatible el uso de Instalaciones
Marftimo-Portuarias, Equipamiento para _
autoridades Maritimo-Portuarias, Equipamiento existente, Almacenaje conexo al Puerto, Infraestructura
Ferroviaria, Infraestructura, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcidén, Zona de Preservacién Ecolégica
Restrictiva, Reserva de Preservacién Ecoldgica Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona Federal de
Amortiguamiento Maritimo, Zona Federal Maritimo-Terrestre, Reserva de Equipamiento para
gutoridades Maritimo-Portuarias, Centro de Atencién Logistica al Transporte, Patio Intermodal, Servicios

ona de Desarrollo Portuario, Zona Federal de cauce de rioy Area Verde,
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H. Veracruz, Ver, a 22 de diciembre de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2878/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

qm para el predio ubicado en fraccién 4 deducida de la
fraccién del predio rastico ‘“Los Médanos”,

parcialidad de "El Palmar”, también conocido como

"Barranca Honda" perteneciente al Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde estd condicionado el uso de Almacenaje Urbano, Cuerpo de Agua y Reserva Territorial No
Habitacional.

Donde es incompatible el uso de Patrimonio Monumental Histérico, Habitacional, Archipiélago de
Lagunas Interdunarias, Comercio, Equipamiento propuesto, Industrial, Mixto, Especial (Templo) y Reserva
Territorial Habitacional.

Para predios con ocupacién comercial y de servicios, de almacenamiento de cualquier naturaleza o
estacionamiento de tréileres, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) sélo aplicard cuando se trate
de la edificacidén de instalaciones, es decir, que los predios podran utilizarse por entero si se trata de
ocupaciones que no impliquen edificacién, pero serdn limitados en su €COS cuando haya presencia de
ellas. El COS permisible serd del 60 al 70% y el Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) sera del 240% al
280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberéd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con |o establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

ATENTAMENTE

r

[ e

ARQ. JUL|0 CBSARTDRRES SANCHEZ
DIRECTOR DE O %TS 1@ kogsmnouo URBANO
~ AUTORIZO- ~

..___.L

. DIRECCION DE
- CuRAS PUBLICAS
ARQ. MONICA AH LUNA

ROMTRA.|MARILUZ ADR ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENA ENT@‘@MNC’S@ ECTORA DEBESARROLLO URBANO
TERRITORIAL b e e
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/VAQ
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I iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI,A8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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NUMERO DE TRAMITE:

BAJO NUMERO

FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE 1NG|::ESD_-| '
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR E: NUMERO DE EXPEDIENTE:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20285

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

—

FECHA DEL RESQLUTIVO:

[

104D

DIG.
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LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS
Dcwsmncm DE INTEGRACION VIAL
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[Jeisternas mé [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y & [C]ACTUALIZATION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ J7ANQUES SUBTERRANEOS m* [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
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SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obira: long.: mi
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MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
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longitud.
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[Joesunpe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

]:lcowsnmcmm OE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ Jeaue

CONDOMINIO
[_JAvance pe osRrA

[Jnumero oFiciaL
[_JcoLonia popuLar
[ Jrermine DE OBRA
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

[ IMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
1 CANCELACION DE FIANZA PARA RECIMEN

DOMICILIO;

Indicar si se encuentra en centro hismnco:E

NUMEROC OFICIAL

ENTRE CALLES:

=
MUNICIPIO: W@ NTAC COZ.

LOTE NUMERO:

NU'VIERD DE VIVIENDAS

COLONIA:

NOMBRE O RAZON SOCIALS

DOMICILIO:! rram\-_bc@ X t\c\c&m

No.orFiciaL: DD

COLONIA: A YL U2 \ SOy

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE DEL CONTACTO:!
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en
estado litigioso algune;

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON S0OCIAL

DOMICILICE

NO. OFiCIAL:

COLONIA;

RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL

REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 58A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




szliSrg‘:cnado':,G espacios, Con fuh’damento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
, 42, YI raccion ?(?(V, 84, 85 fracuor} 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccié'n de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIO: NO. OF ICIAL:
COLONLA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA REC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO MNO. OFICIAL:
COLONIA: RFC! CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMERE O RAZON SCCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

ELULAR: FIRMA
QUIS DE LOCALIZACION

Situacién * 2y fondo del predio,
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Se informa que not



