I Eiminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 22 de diciembre de 2025.

Oflcio: DOPDU/SDDU/OT/US/2882/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en Camino Real, fraccién de la

fraccién del predio rdstico Ex Hacienda de "Buena

Vista”, actual lote 23, manzana 001 catastral

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA perteneciente a la colonia Astilleros del Municlpio de
Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA UNION DE CAPITALES, S. ADEC. V.
HUGO HERNANDEZ PEREZ
PRESENTE
TIENDAS FIX, S. DER.L.DEC. V.
C. 3. JESUS LOPEZ PATINO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 15 de diciembre de 2025, signada por Tiendas Fix, S. de R. L. de C. V., representada por
C. J. Jesus Lépez Patifio, quien toma en arrendamiento la superficie total del predio, propiedad de
Inmebiliaria Unién de Capitales, S. A. de C. V. representada por C, Hugo Herndndez Pérez, ubicado en
Camino Real, fraccidén de la fraccién del predio rustico Ex Hacienda de “Buena Vista", actual lote 23,
manzana 001 catastral perteneciente a la colonia Astilleros del Municipio de Veracruz, Ver,, con una
superficie total d , Segun consta en Escritura publica nimero 28089, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo nimero 5883, volumen 295, de la seccién primera, de fecha 28 de junio de
2013, y con numero de cuenta catastral _; quien manifiesta destinar el predio para
Uso Comercial: Ferreteria; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a cantinuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Inmobillaria Unién de Capitales, S. A. de C. V,,
mediante Escritura publica nimero 28089, libro 897, de fecha 22 de mayo de 2013, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica No. 17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Inmebiliaria Unién de Capitales, S. A. de C.
V. y la designacién del representante legal C. Hugo Herndndez Pérez, mediante Escritura Publica
Numero 31000, volumen 361, de fecha 12 de marzo de 2008, pasada ante la fe de la Notarfa Publica
NUmero 19, con sede en la ciudad de Puebla, Puebla, debidamente inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad.

3.. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Hugo Herndndez Pérez;
b kg RS

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ NG

5. Contrato de arrendamiento, de fecha ||| I < suscriben Inmobiliaria Unién de
Qpitalos, S. A. de C. V., representada por el €. Hugo Herndndez Pérez, como “el arrendador” y por
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N Fiminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8
fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de
Protecciéon de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron:
(SUPERFICIE).

H. Veracruz, Ver., a 22 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2882/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

z el predio ublcado en Caminc Real, fraccién de la

fraccién del predio ristico Ex Haclenda de “Buena

Vista", actual lote 23, manzana 001 catastral

NUESTRO PLIERTO, NUESTRA CASA perteneciente a la colonia Astllleros del Munlciplo de
Veracruz, Ver.

otra parte Tiendas Fix, S. de R. L. de C. V,, representada por C. Alejandra Elizabeth de Anda Ramirez,
como "el arrendatario”,

6. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Tiendas Fix, S. de R. L. de C. V., mediante
Escritura Publica NUmero 25946, libro 473, de fecha 15 de diciembre de 2021, pasada ante la fe de la
Notarfa Plblica Niumero 247, con sede en la Ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

7. Poder que otorga Tiendas Fix, S. de R. L. de C. V. a favor de C. J. Jesus Lépez Patifio, mediante
Escritura PUblica Ndmero 27859, libro 503, de fecha 23 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de |a
Notarfa Publica Numero 247, con sede en la Ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

8. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado legal, C. J. Jestis Lépez Patifio; con
clave NG

9. Constancia de Zonificacién, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1359/2023, de fecha 08 de noviembre
de 2023, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

10. Factibilidad de remodelacién, no. de oficio DPCMVER/A/2160/2025, de fecha 26 de noviembre de
2025, expedidoe por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

1. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-1740/2025, de fecha 25 de
noviembre de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

12, Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 564 240 400 899, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 239627, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP| de C.V.

14. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

15. Recibo de pago folio 20251215/18/00094, de i —
fecha 15 de diciembre de 2025. CROQU IS DE V%OCALIZAC' ON
RAFAEL CUER

Una vez constatado el Programa Municipalde | . 7 f (7 p\,aéf ﬁl'g RBANO{
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado | f /-’ _.,{\ _ /" "‘-.——‘{\ - ID"3 _;_
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm. | )4 [ . g e o
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito [ -4 [ 1~ i Y
en el Registro publico de la propiedad bajo |, , \E :"g&?*“ ‘%’
NuUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de [ [ | ?‘ o o 7_;
fecha 10 de febrero de 2022, una fraccién del | [ /| N o0 y 1?3}
predio referido se ubica en el Corredor Urbano | T ' Y ’\_}__- K] _ =
36, Rafael Cuervo, con vocacién Acceso Urbane || . [ | A ?‘,;,,A.
y Puerto, Comercio Diverso, ID: 36, sefialando | {J I - L&»' \ ‘vo
una densidad méxima 670viv/ha, para predios | L [ v 7 D, ¢
con una superficie mayor a 1001.00m? dondees | . |/ > | 7 A7 (3%
permitido el uso habitacional: unifamiliar y | /[ ~ ‘?-1 DISTRITO 10A
multifamiliar; uso mixto alto: con base en los |/ 2 \ ‘% ASTILLEROS
niveles permisibles, hasta el 75% de la superficie % o ID:D10A
total de la construccién o desarrollo puede SlMBOLOGiA
presentar usos distintos al habitacional, uso || DISTRITO DE 1 {rCORREDOR AREA

mercial a nivel regional: instalaciones que [ ' USOMIXTO l\fl;rURBANO |VERDE
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2882/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USC DE SUELO para

Uz el predio ubicado en Camino Real, fraccién de la

fraccién del predio ristico Ex Hacienda de "Buena

Vista", actual lote 23, manzana 001 catastral

perteneciente a la colonia Astilleros del Municipio de
Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

prestan servicios al centro de poblacién, a la zona conurbada, o inclusive a otras poblaciones. No se
permite en vialidades secundarias, ni en vialidades locales; uso de equipamiento para vialidad regional
para los subsistemas de educacién, cultura, recreacién, deporte, comercio, salud, asistencia social,
administracién publica y para vialidad primaria para los subsistemas de abastos y servicios urbanos, uso
industrial: para industria ligera y mediana, y el uso para infraestructura esta condicionado; con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 800%, equivalente a 10 niveles maximo de construccién (planta baja y nueve niveles); y otra
fraccion del predio referido se ubica en el Distrito 10A, Astilleros , con vocacién Habitacional, ID: D10A,
sefialando una densidad méxima 268viv/ha, para predios con una superficie mayor de 201.00m? donde
es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de |a
superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso
comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local,
donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos N5 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:
LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en Camino Real, fraccién de la fraccién del predio rdstico Ex Hacienda de “Buena
Vista", actual lote 23, manzana 001 catastral perteneciente a la colonia Astilleros del Municipio de
Veracruz, Ver, es compatible y apto para el fin solicitado, ademds de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USQ
COMERCIAL: FERRETERIA; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 800%, equivalente a 10 niveles maximo de
construccién (planta baja y nueve niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Ginicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes,

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,

densidad, COS y CUS, sujetédndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento

Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta

licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccidn, debera cum plir con lo estipulado

en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso

de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urba no, Fraccionamiento
v%’ivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de diciembre de 2025.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2882/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

m el predio ubicado en Caminc Real, fraccién de la
q fraccién del predio rdstico Ex Hacienda de “"Buena
Vista", actual lote 23, manzana 001 catastral

NUESTRO BUERTO, MUESTRA CASA perteneciente a la colonia Astilleros del Municipio de
Veracruz, Ver,

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? de construccién para
ferreterias, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, 0 como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las gue se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacioc de la Llave
¥ su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.,

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
N r
ARQ. JU cﬁ ANCHEZ
DIRECTOR DE OB RROLLO URBANO
AUTOR
mneccuéu DE
ARQ. MONICA DI H LUNA W RILUZ ADR ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMI CTORA D SARROLLO URBANO
TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
JICTS/MAAL/MDLG/YAQ
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] EIiminadg:’S espacios, Con fuhdamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43,50 fraccion X><\/ 84, 85‘fracmén [II, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL,

CORREOQ ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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lm FECHA DE INGRESO:
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H. AYUNTAMIENTO

DE VERACRUZ

2022-2025

—

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URB AN Oljg(sesausis
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FOLIC DE RECIBO DE INGRESD:

<]

FECHA DEL RESOLUT IVOl

58563 | 295
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LICENCIA DE CONSTRUCCION

[ JoBra NUEVA ™
REVALIDACION DE LICENCIA ) m?
[jur;M(_)nﬁm-sloN m?
[::IREGULAF-‘!IZACIUN m?
I:[AMI’-’I_IAL'.ION o
[JcamBio DE PROYECTO m?
[]oeMoucion m?
[ ImarDAs large: alto mi
[_JESTACIONAMIENTO ____ cajones m?
[ ]pATIOS DESCUBIERTOS e
[ Justernas m?
[ JraNQuUES SUBTERRANECS mi
[JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
Dmovm ENTOS DF TIERRA m*
[Jorras Licencias:
[_]REMODELACION INTERIOR m?
[:]REMODELACION DE FACHADA mé

DLICENC(A DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES

tipo de obra: long. mi

[]LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES

PREDIO DESTINADO PARA

ommercaQ

TRAMITES A SOLICITAR

[ ]CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[ ]camBIO DE USO DE SUELD

[ JucENCIA DE USC DE SUELD
CTUALIZACION DE USD DE SUELO
[_|REGULARIZACION DE USO DE SUELO

[ ]suDivision

[‘ju SION

lotes: Supert,

lotes, Superf.

[ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[ JucENCIAANUNCIOS TIPOAY B

]j RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIROAY B

[Jucencia anuNcios TIPO €

[ ]RENGVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA
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CLAVE CATASTRAL

IFICACION Y FRACCIONAMIENTO!
Dcausmmcm DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
[_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE ORRA

PARCIAL

[ JpicTAMEN TECNICO LEGAL

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION Dm;m IFICACION

MONTO DE GARANTIA POR LA EJIECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

IMAGEN URBANA lAUTQDI?’.&\E_I ON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

DA::‘I UALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ENATENACION DE LOTES (hasta 25% de lates cuando
hubiese constituldo la garantia y celebrado convenia)

[ JrasLaDOS DE DOMINIO PARCIAL

superficle m* numero de |otes;

[ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

TOPOGRAFIA [JrrastAnos DE DOMINIO FINAL

[_JALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL

[oesunoe

DNIJMERD QFICIAL

[JcoLoniapapuLAR
[Jreamino e oBRa
DATOS DEL PREDIO O

[ Jecaus

[ lavance oE oBra

INMUEBLE

ml superficie m* numero de lotes

m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

DCONSTITUCIDN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

[ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELAC.ON DE FIANZA PARA REGIMEN

Cuefu o

Indicar si se encuentra en centro histarice:
NUMERD OFICIAL

ENTRE CALLES

MUNICHPID: !‘ k m{"ng ;

LOTE NUMERO:

coLonia Aadny “c 0SS

MANZANA:

NUMERC DE VIVIENDAS:

DATOS DEL PROP ETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NO, OFICIAL: l 61 2 ‘

CURB:

CORREC ELECTRONIC
TELEFOND LOCAL:

el inmueble

CELULAR:

estado litigioso alguno:

NOMBRE DEL CONTACTC!

HBajo protesta de decir verdad, |uro gue

nao se encuentra en

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA

RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIOMAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO 5.5.A.

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR:

FIRMA
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