I - liminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PuUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 1, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de
Datos personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 22 de diciembre de 2025,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2884/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

Uz el predio ubicado en carretera federal Xalapa

Veracruz, lote 100, manzana 30, zona | perteneclente

a la colonia Las Bajadas del Municiplo de Veracruz,

NUESTRO BUERTO, NUESTRA CASA Ver.

MAQUINARIA DE ELEVACION VEREMA, S. A. DE C. V.,
C. CARLOS GONZALEZ SANDOVAL
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
infermo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 15 de diciembre de 2025, signada por Maquinaria de Elevacién Verema, S. A. de C. V.,
representada por el C. Carlos Gonzélez Sandoval, para el predio ubicado en carretera federal Xalapa
Veracruz, lote 100, manzana 30, zona 1 perteneciente a la colonia Las Bajadas del Municipio de Veracruz,
Ver., con una superficie total de lllllm?, segin consta en Escritura pablica ndmero 73096, inscrita en
el Registro PUblico de la Propiedad Bajo numero 6305, volumen 316, de la seccién primera, de fecha 16 de
julio de 2025, y con ndimero de cuenta catastral i quien manifiesta destinar el
predio para Uso Comercial: Venta y renta de maquinaria; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Maquinaria de Elevacién Verema, S. A. de C. V.,
mediante Escritura publica nimero 73096, libro 2963, de fecha 27 de enero de 2025, pasada ante la
fe de la Notaria Publica Numero 29, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial con sede en |a
ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad:

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Maquinaria de Elevacién Verema, S. A. de
C. V., y la designacién del representante legal C. Carlos Gonzélez Sandoval, mediante Escritura
publica nimero 68305, libro 2803, de fecha 24 de julio de 2020, pasada ante la fe de la Notarfa Pdblica
Numero 29, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Carlos Gonzélez

sandoval, con clave | IIIEIEGE
4. Constancia de no adeudo fiscal corresEondiente al 2025, con clave catastral [ GTcGNGNGNGEEEEE

no. de folio* de fecha , expedido por la Direccién de Ingresos del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

5. Constancia de Zonificacién, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2774/2025, de fecha 28 de noviembre
de 2025, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/2089/2025, de fecha 21 de noviembre de

25, expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver, a 22 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2884/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELQO para

el predic ubicado en carretera federal Xalapa

Veracruz, lote 100, manzana 30, zona 1 perteneciente

a la colonia Las Bajadas del Municipio de Veracruz,
Ver,

&

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1742/2025, de fecha 25 de
noviembre de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccidn Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-0750/2025, de fecha
11 de diciembre de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

Contrato de Prestacién de servicio de transportacién de agua potable en pipas, de fecha 12 de
diciembre de 2025, que celebran por una parte Pipas Flash Agua Potable, S. A. S de C. V., como “el
proveedor” y por otra Maquinaria de Elevacién Verema, S. A. de C. V., representada por el C. Carlos
Gonzdlez Sandoval, como "el cliente".

Contrato de Prestacién de servicio de extraccién de aguas residuales sanitarias de fosa séptica, de
fecha 02 de junio de 2024, que celebran por una parte Five Peaks México, S. A. de C, V., como “el
prestador” y por otra Maquinaria de Elevacién Verema, S. A. de C. V., representada por el C. Carlos
Gonzdlez Sandoval, como "el cliente”.

Autorizacidn condicionada para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial a favor
de la empresa Five Peaks México, S. A. de C, V., oficio No, SEDEMA/DCCEA/7804/2025, de fecha 29
de septiembre de 2025, expedida por la Direcciéon de Control de la Contaminacién y Evaluacién

Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Veracruz,
12. Planos de proyecto arquitecténico, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.
13. Recibo de pago folio 20251215/18/00078, de fecha 15 de diciembre de 2025.

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado

en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. CORREDOR URBANO

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito | (AR IERERRL U0 _

en el Registro publico de la propiedad bajo | % ID;28 ~ QQQE

Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de | | T Yie vk A TSlag Vige
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referidose | .4 2 ' 3 )
ubica en el Corredor Urbano 28, Carretera Fed. | | 7 ;E? )

140 Xalapa - Veracruz, tramo vial de Miguel e Tl |
Aleman a Carr. a Dos Lomas, con vocacion |_ &:f
Industria y Comercio Regional, ID: 28, donde =~ . q? 4
no aplica el uso habitacional ni el uso mixto, Lo i
donde est& permitido el uso comercial a nivel ' : / :
sector: comercios 0 servicios que por sus MAN{; ,
caracteristicas sirven a un area mayor que el &L 1) Y2
distrito. No se permite su ubicacién en vialidades '
locales; el use de equipamiento para vialidad

regional para los subsistemas de educacion,
cultura, recreacién, deporte, comercio, salud,

asistencia social, administracién publica y para _SlM_%gTLR?OGé’:‘ S AREERGR
vialidad primaria para los subsistemas de | @ |gsomixTo 4} URBANO

abastos y servicios urbanos, el uso industrial: :

~ CROQUIS DE LOCALIZACION

i

para industria ligera y mediana, el uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones,
radiodifusién, entre otros (TLC), instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material
recuperable no perecedero u orgénico (CRS); donde estd condicionado el uso para infraestructura:
ﬁ%‘talaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), instalaciones
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de diciembre de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2884/2025,

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

m el predio ublcado en carretera federal Xalapa
Veracruz, lote 100, manzana 30, zona 1 perteneciente

a la colonia Las Bejadas del Municipio de Veracrug,

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Ver.

asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), instalaciones asociadas al buen funcionamiento de
la red de gas (CAS) y donde no esté permitido el uso industrial: para industria pesada; con un Coeficiente
- de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la L.ey General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente: '
LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en carretera federal Xalapa Veracruz, lote 100, manzana 30, zona 1 perteneciente
a la colonia Las Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas
de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
especificamente para la ocupacion de USO COMERCIAL: VENTA Y RENTA DE MAQUINARIA: sefialando
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccion, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? de construccién para
comercio de productos especializados, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo
estipulado en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, 0 como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
u respectivo Reglamento.
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2884/2025.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predic ubicado en carretera federal Xalapa
Veracruz, lote 100, manzana 30, zona 1 perteneciente

a la colonia Las Bajadas del Municipio de Varacruz,
Ver.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

¢) Leyde Proteccién Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin méas por el momento, guedo de usted.

ATENTAMENTE

S

NCHEZ
AL RROLLO URBANO

ARQ. JUL
DIRECTOR DE OBRAS

| DIRECCION DE
ARQ. MONICA JAH LUNA PURMTRA MARILUZ AD
COORDINADORA DE ORDENAMI N“I‘Bm IRECTORA [
TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
JICTS/MAAAMDLG
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I Fliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL,
CORREO ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20258

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Trmmm—— Y DESARROLLO URBANO

NUMERQ DE TRAMITE: Y FECHA DE INGPESO:' | FOLIO DE RECIBO DE INCGRESO?
NUMERGC DE LICENCIA ANTERIOR | NUMERO DE EXPEDIENTE! | | FECHA DEL RESOLUTIVO:

BAJO NUMERO

6 >0S

TOMO

26

I:ICONSTANCIA DE ZONIFICACION l:lCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[Jvees

[ JoBRA NUEVA m? [ ]caMBIO DE USO DE SUELO [JoRDEN DE PUBLICACION

[ | REVALIDACION DE LICENCIA m?  [LICENCIA DE USO DE SUELD [JPrOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[_JREMODELACION m?  [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

: REGULARIZACION m? |:| RECULARIZACION DE USO DE SUELO D BICTAMEN TECNICO LEGAL

[ JAMPLIACION m? _ |:'| RELOTIFICACION

f CAMBIO DE PROYECTO m? [_]5UBDIVISION lotes: superf.: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ JoEMOLICION m?  [_Jrusion lotes: Superf. m? OBRAS DE URBANIZACION

[ Jearpas largo:i_____ ml  alto: QI v i 15510 kAT R [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[JestaciONAMIENTO __ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [JPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

jmmos DESCUBIERTDS m# I:IL.ICENCIAANUNCIDS TIPOAYB DE URBANIZACION

[ JeistERNAS m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [JACTUALIZACION DE MONTC DE GARANTIA POR

DTANQUES SUBTERRANEDS m?* DL!CFNCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]anTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [JRENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO € [CJENAIENACION DE LOTES fhasta 25% de lotes cuando

[CJmovimienTos DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hubiese constituida la garantia y celsbrade convenia)

[CJotras Licencias: DAD EN ViA PUBLICA [JrrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL

|:| REMODELACION INTERIOR m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?*  numero de lotes:

[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA ]:]ArrA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[CJucencia oevia pusuica para reatizar osras, [ N | |75LADOS DE DOMINIO FINAI
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [CJALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml supsificie: W miiiore dilatas

tipo de obira: long. mi _ I___ICONSTITLI(‘ION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[Juicencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumERc OFICIAL [ Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcotoniapopuLar [JavancepEoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diasi  longitud. mi [ __]TERMING DE OBRA [JcANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA; ;-1’_: HC‘CT N o P~| o) )TC Indicar s se encuentra en centro husmrico::]
vomiciiod yve +¢,q Yl rer \lLrrrc r —2alGiee NUMERO OFICIAL:

ENTRECALLES. pndes Rtz o Ui b o] on i Municipio: \ ez e 7

LOTE NUMERD: \:‘r)c;' ' MANZANA; 30 NUMERQ DE VIVIENDAS:

COLONIA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: HC: a'c—" ~O T ’
BOMICILIO: & NO. OFICIAL; [
coLoNia: Srace. X ona REC: CURP;

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIEICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRANICO!
TELEFONG LOCAL:
CELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, Juro que
el inmueble no se encuentra en

astado litigioso alguno

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILICY e e NO. OFICIAL:
COLONIA; Zy PEe— ~—— CURP,

CEDULA PROFESIONAL: _REGISTRO MUNICIPAL = S REGISTROSSA,_—
DOMICILIO PARA REZIBIR NOTIFICACIONES: ,/ = e e e L et
CORREO ELECTRONICO! / = —— =
TELEFOND LOCAL: 7

CELULAR: ' FIRMA
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