I Fliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de
Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE,
CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 22 de diciembre de 2025.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2886/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predic ubicado en avenida De Las Torres

numero oficial 643, lote 4, manzana 15-A
perteneciente a la Cludad Industrial Bruno Paglial
del Municipio de Veeracruz, Ver.

NUESTIO PUERTO, NUESTRA CASA

AGROINDUSTRIAS UNIDAS DE CACAO, S.A.DEC. V.
C. SIXTO PEREZ ARAGON
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 15 de
diciembre de 2025, para el predio ubicado en avenida De Las Torres ndmero oficial 643, lote 4, manzana
15-A perteneciente a la Ciudad Industrial Bruno Pagliai del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie
total de JIER™?, segun consta en Escritura publica nimero 24256, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad Bajo numero 7302, volumen 366, de la seccién primera, de fecha 15 de agosto de 2017, y con

namero de cuenta catastral | NG Y cohsiderando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuaciéon se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Agroindustrias Unidas de Cacao, S. A. de C. V
mediante Escritura publica ndmero 24256, libro 966, de fecha 03 de mayo de 2017, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica NUumero 230, con sede en la Ciudad de México, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral Agroindustrias Unidas de Cacao, S. A. de C. V., mediante
Escritura publica nimero 5348, libro 131, de fecha 19 de febrero de 2008, pasada ante la fe de la Notar(a
Publica Numero 243, con sede en la Ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad.

3. Poder que otorga Agroindustrias Unidas de Cacao, S. A. de C. V. a favor de C. Sixto Pérez Aragén,
mediante Escritura pUblica niimero 37146, libro 1550, de fecha 23 de mayo de 2024, pasada ante la fe
de la Notarfa PUblica NUmero 230, con sede en la Ciudad de México.

4. Credencial para Votar, como identificacién oficial del apoderado legal, C. Sixto Pérez Aragén, con

clave NN
5. Comprobante de pagoe del impuesto predial 2025, con cuenta catastra
6. Alineamiento y nimero oficial, oficio no. A-7528/25, de fecha 01 de octubre de 2025, expedido por la

Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.
7. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.
9?( Recibo de pago folio 20251215/18/00037, de fecha 15 de diciembre de 2025.
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NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, a 22 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2886/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ublicado en avenida De Las Torres

nimero oficial 643, lote 4, manzana 15-A

perteneciente a la Ciudad Industrial Bruno Pagliai
de| Municipio de Veracruz, Ver,

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 15, Ciudad Industrial Bruno
Pagliai, con vocacién Industrial, ID: D15, donde
no aplica densidad maxima, con un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 1,400%, equivalente a 20 niveles méximo de
construccién (planta baja y diecinueve
niveles).

Donde NO aplica:
1. Uso habitacional,
2. Uso mixto.

Donde esté permitido:
1. Uso comercial a nivel sector: comercios o

D

SIMBOLOGIA

UlS DE L

DISTRITO
INDUSTRIA

¢§RDE

servicios que por sus caracterfsticas sirven a un drea mayor que el distrito. No se permite su ubicacion

en vialidades locales;

W

Uso de equipamiento: para vialidad regional;
Uso industrial: para industria ligera, mediana y pesada.
Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),

Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

perecedero u orgénico (CRS).

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 2002249
veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 22 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2886/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida De lLas Torres

nimero oficlal 843, lote 4, manzana 15-A

perteneciente a la Ciudad Industrial Bruno Pagliai
del Municiplo de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

De acuerdo con el Decreto que promueve la creacién y operacién de parques y zonas industriales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién, Tomo CDLXXVI, No. 11, de fecha 18 de mayo de 1993, en el
gue se menciona en el Ultimo pérrafo del articulo 5° lo siguiente “..Quedan exentas de presentar la
autorizacién del uso del suelo las empresas que se instalen en parques o zonas industriales que cuenten
con el registro a que hace referencia la fraccién VI del articulo 2° de este decreto...”. Sin embargo, este
Decreto no lo exime de cumplir con cada uno de los requisitos necesarios para la obtencién de la Licencia
de construccioén.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de .
obra alguno. Tendréa vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de |a Ley NUmero 241 de Desarrello Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberda tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

ARQ.JU

DIRECTOR DE OBR Pl@@:@fﬁ RROLLO URBANO
K

i . s

ARQ. MONICA AH LUNA GA N BWA, MARILUZ ADRIA ARROYO ARRIOLA
COORDINADORA DE ORDENAMIE SUBL CTORA DED OLLO URBANO
TERRITORIAL URBANO iy &6
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG/YAQ
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HE Fiminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 1ll, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de
Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE
CATASTRAL, CORREO ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRICCIOII DE OBRAS PUBLICAS
T Y DESARROLLO URBANO,
FORMATO MULTITRAMITE

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERC DE TRAMITE:

FECHA DE INGRESO:

|  FECHA DEL RESOLUTIVO:

DE INSC
RECISTRO PUBLICO»
BAJO NUMERO

PE

LICENCIA DE

TRAMITES A SOLICITAR

{#owsmucm DE ZONIFICACION DCDNS‘!’ANCFA DE INTEGRACION V1AL

CONSTRUCCIC

[ Jvecs

D OBRA NUEVA m? DCAMB|O DE USO DE SUELD I:!ORDEN DE PUBLICACION

[JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ |LICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ JrEMODELACION m? [ |ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ ]rEcULARIZACION m? [_|RECULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTamen TECNICO LEGAL

DAMPLlACiGN m# LICENC]A DE SUBDIVISION [ FUSION DRELOTIFICACION

[T Jcamsio ok provECTO m? [ ]SUBDIVISION o Superf: m? [_]MONTO DE CARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ ]pemouicion m: " [ ]Fusion lotes.  Supert:  m? OBRAS DE URBANIZACION

[_]earoas largo: __ mi alto: ml IMAGEN URBANA [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[Jestacionamiento ____ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA []PrRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS

]jﬂATIOS DESCUBIERTOS m# D LICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION

[Jaisternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[:]TANQUES SUBTERRANEOS m* D LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ ]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[:I MOVIMIENTCS DE TIERRA m?* [:IPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenlo)

[ Jotras Licencias; DAD EN VIA PUBLICA []rAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ ]REMCDELACION INTERIOR m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:

[]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ Jactane ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []7rASLADOS DE DOMINIO FINAL
:4!:(:;;?,:E:E?CEQP\;E,S];T;:‘ARAUDN ES INTRCDUCIR DALJN EAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: am? numero de lotes:
il ALES O PERMANENTES [Ioesuinpe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra: long.. mi [ ]JcONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

_|LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumMerRo oFiciaL [ Jeaue CONDOMINIO

[ MATERIALEN BANQUETAY TAPIALES [JcoLonia popuLAR [ JAvANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

L dias.  longitud. mi [_]TERMING DE 0BRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS D/EL PREDIO O INMUEBLE

_L}BLMM L \ COeE? < A Indicar si se encuentra en centro hlstérico:!

PREDIO DESTINADO PARA:

DOMICILIO Ao | P N NUMERO OFICIAL: S
el (ocotad  §  ANas oS municieio:_\} of N
E NUMERO |2 MANZANA Xy— A NUMERO DE VIVIENDAS: C oAl e d

COLON|A: cA !! d!l !

NOMERE O RAZON SOCIAL:
pomicitio; celle  de pre NO.OFICIAL: 1 o

COLONIA: Conno s Al U2 ,( RFC: CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:; NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREDQ ELECTRONICO:
Sk e Bajo protesta de decir verdad, Juro que
EL N 4 5
O LOCAL: el inmueble no se encuentra en
CELULAR: estado litigioso algune:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBFE

W deSdvia
DATOS DEL PROPIETARIO O

REPRESENTANTE LEGAL
Caco T A. ,{_1 )

NOMBRE O RAZON SOCIAL

([DOMICILIO: N
O. OFICIAL
;(FDEI;S:WAD - RFC: CURP:
=] LA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

YL

HPOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
'CORREQ ELECTRONICO: ’
TELEFONDO LOCAL*




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON 50OCIAL:

DOMICILIC: NO. OF ICIAL:
COLONIA: RFC: CURPR:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.8.A.

DOMICILIO PARA RECIB“_? MNOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: ¢
CELULAR; FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBERE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: o NO. OFICIAL:
COLONIA: = ©_RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL:. REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONOG LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES
NOMBRE O RAZON 5QCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR: il

EN DISENO URBAMNO
NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
YCOLONIA: RFC: CURP::
“CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO!
TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

erficies y linderos, medidas del frente y fondo del predi

Situacion actual de! predio (consignando las calles colindantes, sup
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predia).

\/M\’aq & L\
X(
P

Aviso de Privacidad Simplificado de |2 Ventaniila Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable el tratamientn de los datos personales gue nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizades para:
a) Reciblir sollcltudes de tramites y serviclos,

H. AYUNTAMIENTO DE VERACDUT

b Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las auterizaciones emitidas, por lo que s& comunica que no <e efectuardn tratamientos adicionales
Sa informa que no realizaran transferenclas gue reguieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarlas para atender requerimientgs
informacidn de una autoridad competente, debidarmente fundados y motivados.
iciplo.gob.mx asf como en el drea de recepricn de las

[T RAMITES ¥ LICEN

p s
HORA , l L% =r
SELLO DE RECEPCION

\Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: F wcla@



