IF iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
X, 42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE

CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 22 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2893/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

carretera federal San Julidn-Paso del Toro, fraccién 4,

manzana 016 catastral perteneclente al poblado
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

C. FRANCISCO JUAN AVILA CAMBEROS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H, Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de |la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 15 de diciembre de 2025, signada por el C, Francisco Juan Avila
Camberos, para el predio ubicado en carretera federal San Julidan-Paso del Toro, fraccién 4, producto de
la subdivision de la fraccién 1 deducida del inmueble 554 Z-1 P1-1 y fraccién 2 deducida del inmueble 156
Z-1 P1-1, manzana 016 catastral perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de [Illlllm? segun consta en Escritura publica numero 24793, inscrita en el Registro
Pdblico de la Propiedad Bajo numero 4952, volumen 248, de la seccién primera, de fecha 16 de junio de
2023; con numero de cuenta catastral | e~ manifiesta destinar el predio para
Uso Industrial: Almacén general de usos miiltiples y actividades logisticas o industriales; v
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Francisco Juan Avila Camberos, mediante Escritura
publica nimero 24793, libro 732, de fecha 23 de diciembre de 2022, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica Numero 25, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver,, debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Francisco Juan Avila Camberos,

con clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral ||| GGG
4. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2165/2025, de fecha 14 de febrero de 2025,

expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Certificacién, folio No. AC-721, referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H,. Ayuntamiento de
Veracruz, celebrada el 16 de octubre de 2025, correspondiente al acta niimero 159, expedida por |a
Secretarfa del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Factibilidad de remodelacién, no. de oficio DPCMVER/A/1830/2025, de fecha 30 de octubre de 2025,

%pedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de diciembre de 2025,
Cficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2893/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
carretera federal San Julian-Paso del Toro, fraccién 4,

manzana 016 catastral perteneclente al poblado
NUESTRO PUERTO, HUESTRA CASA Santa Fe del Municipio de Veracrugz, Ver.

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1659/2025, de fecha 10 de noviembre
de 2025, expedido por la Direccion de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

8. Oficio de contratacién para suministro béasico de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJO60-
PLAO515/2024, de fecha 26 de abril de 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

9. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-0309-/2024, de fecha
12 de marzo de 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

10. Contrato de prestacién de servicio de suministro de agua potable en pipa o camién y desazolve y
limpieza de biodigestor Rotoplas RP1300, de fecha 3 de octubre de 2025, que celebran por una parte
Ingenieria Hidraulica y Desarrollo Sustentable, S. A. de C. V., como “la prestadora” y por otra el C.
Maria del Rosario Delfina Lastra Barquin, como “el prestatario”.

1. Autorizacién condicionada para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial a favor de
la empresa Ingenieria Hidrdulica y Desarrollo Sustentable, S. A. de C. V., oficio
SEDEMA/DCCEA/7307/2025, de fecha 09 de septiembre de 2025, expedida por la Direccién de Control
de la Contaminacién y Evaluacion Ambiental de la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de
Veracruz,

12. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croguis de ubicacién y reporte
fotogréafico del predio.

13. Recibo de pago folio 20251215/18/00055, de fecha 15 de diciembre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de CROQUIS DE LOC |_O|ZAC|ON

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado ¥y
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim. W i
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en |la Reserva ecolégica productiva 18, %
con vocacién Produccién agropecuaria, ID: R18;
donde no aplican los usos habitacional, mixto, Ao W
comercial y equipamiento; no estin » -
permitidos los usos industrial e
infraestructura; sin definir Coeficiente de J TF
Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de
Utilizacién del Suelo (CUS), niveles maximos ni
densidad méxima de viviendas por hectérea. N

: b ; SIMBOLOGIA

En Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en o
fecha 16 de octubre del afio 2025 por el |[ . JRESESARACIO%CA [ | TooRTes FORTUARIA
Honorable Cabildo de este Ayuntamiento de
Veracruz, Ver., se aprobé en el acta nimero 159, autorizar el cambio de uso de suelo a uso industrial, para
el desarrollo del proyecto denominado “nave industrial y almacén de usos multiples”, con un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) de 80.17%, un Coeficiente de Ocupacién del Suelo de 160.34% y 2 niveles de
construccién (planta baja y 1 nivel). Por modificacién puntual al Programa de Ordenamiento Urbano

gente, con fundamento en los articulos 136,137 y 138 del Reglamento de |a Ley 241 de Desarrollo Urbano

FRACCION 4

SERVIDUMBRE DE PASO

CARRETERA FEDERAL SAN JUUIAN-PASO DEL TOR
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de diclembre de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2893/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
carretera federal San Julldn-Paso del Toro, fraccién 4,
manzana 016 catastral perteneciente al poblado
NUESTRO PUERTO, NUESTRA GASA Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 42, 43
y 44 del Reglamento Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Polltica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X! de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en carretera federal San Julidn-Paso del Toro, fraccion 4, producto de la subdivisién
de la fraccién 1 deducida del inmueble 554 Z-1 Pl-1 y fraccién 2 deducida del inmueble 156 Z-1 P1-],
manzana 016 catastral perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible
y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USQ INDUSTRIAL: ALMACEN GENERAL DE
USOS MULTIPLES Y ACTIVIDADES LOGISTICAS O INDUSTRIALES; sefialando un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 80.17% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
160.34%, equivalente a 2 niveles maximo de construccién (planta baja y un nivel).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de |otificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver,

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para almacenamiento
y abasto, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones putblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la

subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; ho es licencia

de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
torizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:;
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H. Veracruz, Ver., a 22 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU;’SDDU/OT;’USJQB%IZOZE

ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

carretera federal San Julidn-Paso del Toro, fraccién 4,

manzana 016 catastral perteneciente al poblado
NUESTRO PUSRTO, NUESTRA CASA Santa Fe del Municlpio de Veracruz, Ver.

&

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento,

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

——— \ o
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE © “DESARROLLO URBANO

ARQ. MONICA%H LUNA GAZ(

COORDINADORA DE ORDENA ENBQF! CTORA D

TERRITORIAL
ELABORO

RROYO ARRIOLA
RROLLO URBANCO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MAAA/MDLG
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I Eliminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fracciéon Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL,
CORREO ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

NUMERQ DE TRAMITE: _m‘ﬂm FECHA DE INGRESO: |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :| NUMERO DE EXPEDIENTE:

RO A O D 2 DAD
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG.

52, | 248 o [0 PR3 7

AMITES A SOLICITA

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRAC NAMIEN

[Jvees m?  [_JCONSTANCIA DE ZONIFICACION []CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[CJosranueva m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO []orDEN DE PUBLICACION

DI?[—VALILM(:IC)N DE LICENCIA rn# @LK;ENC[A DE USO DE SUELD DPI?OYF("I(J DE LOTIFICACION E INICIC DE OBRA

[ JREMODELACION m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JrECULARIZACION m? [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [CJoictamen TEENiCo LEGAL

DAMPLMU(}N m? l:|m=| OTIFICACION

[Jeamsio bE prOVECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJIECUCION DE

DDEMCPLICLON m? Dru-;,u;m lotes Superf: m? OBRAS DE URBANIZACZION

[Isarpas largo; ____ ml  alo m [[JAUTORIZACIGN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[JesTAciONAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA []PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ _JraTios pESCUBIERTOS m* [ JUICENCIAANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[CJasternas mi  [_JRENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPOA Y B []ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[_JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNGIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [ _JRENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[JMovimienTos DE TiERRA m* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI hublese constituide la garantia y celebradlo convenio)

[Jomras ucencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ]7rASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ ]reEMODELACION INTERIOR m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM superficie; m*  numera de lotes:

[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA [[JAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[CJLicencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JrrasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERC OFICIAL mi superficie m?  pumero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DI)I:%I.INI_)[—_ m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra; long.: ml CONSTANCIAS DCONSTITUC!ON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

Dl.:cmcm DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMEno OFICIAL |:| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TARIALES [ JeoroniapopuLsr [ JavancepeoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias,  longitud. ml [_JTERMING DE OBRA [JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBL
PREDIO DESTINADO PARA: USO INDUSTRIAL Indicar si se encuentra an centro historico;
nomicilio:  CARR. FED. SAN JULIAN - PASO DEL TORO KM 3+634 NUMERO OFICIAL FR. 4
ENTRE CALLES: MUNICIPIO:  VERACRUZ
LOTE NUMERO: MANZANA; 016 NUMERQ DE VIVIENDAS:

colLoNIa;  SANTAFE

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL: FRANCISCO JUAN AVILA CAMBEROS

soiwieamy = | no.ofciat: [l
coronvia: NG i 0 curr:_
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES NOMBRE DEL CONTACTO!

CORRED ELECTRON|COY Baju protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: - el inmueble no se encuentra en

CELULAR: _ estado litigloso algunao:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIDNAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
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