HE - |iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 22 de diciembre de 2025,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2895/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

carretera federal San Julidn-Paso del Toro, fraccién 2,

manzana 016 catastral perteneciente al poblado
NUESTRO PUERTE, NUESTRA CASA Santa Fe del Municipic de Veracruz, Ver.

C. MARIA DEL ROSARIO DELFINA LASTRA BARQUIN
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 15 de diciembre de 2025, signada por la C. Maria del Rosario Delfina
Lastra Barquin, para el predio ubicado en carretera federal San Julian-Paso del Toro, fraccién 2, producto
de la subdivision de la fraccién 1 deducida del inmueble 554 Z-1 P1-1y fraccién 2 deducida del inmueble
156 Z-1 P1-1, manzana Q16 catastral perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con
una superficie total de-nz, segln consta en Escritura publica ndmero 24796, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo nimero 4954, volumen 248, de la seccién primera, de fecha 16 de junio de
2023; con ndmero de cuenta catastral [ .- manifiesta destinar el predio para
Uso Industrial: Almacén general de usos multiples y actividades logisticas o industriales; y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria del Rosario Delfina Lastra Barquin, mediante
Escritura publica nimero 24796, libro 732, de fecha 23 de diciembre de 2022, pasada ante la fe de la
Notaria Publica Numero 25, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Credencial para Votar, como identificaciéon oficial del propietario, C. Marfa del Rosario Delfina Lastra

Barquin, con clave INGG__G_GG_

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral_

4. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2167/2025, de fecha 14 de febrero de 2025,
expedido por la Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Certificacién, folio No. AC-719, referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz., celebrada el 16 de octubre de 2025, correspondiente al acta nimero 159, expedida por la
Secretaria del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Factibilidad de remodelacién, no. de oficioc DPCMVER/A/1834/2025, de fecha 31 de octubre de 2025,

pedido por |la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz,
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Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49 Tde4



H. Veracruz, Ver,, a 22 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2895/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
carretera federal San Julidn-Paso del Toro, fraccién 2,

manzana 016 catastral perteneciente al poblado
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1791/2025, de fecha 04 de diciembre
de 2025, expedido por |la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

8. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-0309-/2024, de fecha
19 de marzo de 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 848 190 100 129, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

10.Contrato de prestacién de servicio de suministro de agua potable en pipa o camién y desazolve y
limpieza de biodigestor Rotoplas RP1300, de fecha 3 de octubre de 2025, que celebran por una parte
Ingenieria Hidraulica y Desarrollo Sustentable, S. A. de C. V., como “la prestadora” y por otra el C.
Marfa del Rosario Delfina Lastra Barquin, como “el prestatario”.

1. Autorizacién condicionada para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial a favor de
la empresa Ingenierfa Hidrdulica y Desarrollo Sustentable, S. A. de C. V. oficio
SEDEMA/DCCEA/7307/2025, de fecha 09 de septiembre de 2025, expedida por |a Direccién de Control
de la Contaminacién y Evaluacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de
Veracruz.

12. Plano de proyecto arquitecténico existente, memaria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotografico del predio.

13. Recibo de pago folio 20251215/18/00054, de fecha 15 de diciembre de 2025.

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQUIS DE LO(-?

LIZACION

en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. 7 [

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito ‘ i
en el Registro publico de la propiedad bajo : | FRACCION 2 I
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de Vs S

fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en la Reserva ecoldgica productiva 18, §
con vocacién Produccién agropecuaria, ID: R18; i

donde no aplican los usos habitacional, mixto,
comercial y equipamiento; no estan N\
permitidos los usos industrial e
infraestructura; sin definir Coeficiente de .
Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de W hd
Utilizacién del Suelo (CUS), niveles méximos ni
densidad méxima de viviendas por hectérea.

\
N

SERVIDUMBRE DE PASO
-QERECHQDE;KF_.[E. . .

CARRETERA FEDERAL SAN JULIAN—PASQ DEL TORO

|
En Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en | SIMBOLOGIA

fecha 16 de octubre del afio 2025, por el RESERVAECOLOGICA ‘:'PROIGRAMAAREA
Honorable Cabildo de este Ayuntamiento de FRUDISTVA WS A OANIE

Veracruz, Ver., se aprobé en el acta nimero 159,
autorizar el cambio de uso de suelo a uso industrial, para el desarrollo del proyecto denominado “nave
industrial y almacén de usos multiples”, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 80.27%, un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo de 160.54% y 2 niveles de construccién (planta baja y 1 nivel). Por

odificacién puntual al Programa de Ordenamiento Urbano vigente, con fundamento en los articulos
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H. Veracruz, Ver, a 22 de diciembre de 2025,

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2835/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

carretera federal San Julidn-Paso del Toro, fraccién 2,

manzana 016 catastral perteneciente al poblado
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

136,137 y 138 del Reglamento de la Ley 241 de Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial y Vivienda del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 42, 43 y 44 del Reglamento Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en carretera federal San Julian-Paso del Toro, fraccion 2, producto de la subdivisién
de la fraccién 1 deducida del inmueble 554 Z-1 Pl-1 y fraccién 2 deducida del inmueble 156 Z-1 P1-],
manzana 016 catastral perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible
y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO INDUSTRIAL: ALMACEN GENERAL DE
USOS MULTIPLES Y ACTIVIDADES LOGISTICAS O INDUSTRIALES; sefialando un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80.27% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
160.54%, equivalente a 2 niveles méximo de construccién (planta baja y un nivel).

Tendré vigencia de un aflo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones postericres y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver,

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para almacenamiento
y abasto, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la

subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
e construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o

)&”c’orizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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H. Veracruz, Ver., a 22 de diciembre de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2895/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

carretera federal San Julian-Paso del Toro, fraccién 2,

rmanzana 016 catastral perteneciente al poblado
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Santa Fe del Municlipio de Veracruz, Ver.

&

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

\ 1
TORRES SANCHEZ

ARQ.J
DIRECTOR DE O

]
IHFECCION DE |
GoRAS puaucgs [
LUNA GAZCON;: » MFRA,MA
DE ORDENAMIENTO  suBDH

ARQ. MONICA NA ARROYO ARRIOLA

COORDINA ORA SARROLLO URBANO
TERRITORIAL ol b
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MAALMDLG
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I Eliminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8
fraccion X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de
Proteccion de Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron:
(CLAVE CATASTRAL, CORREO ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: FECHA nrmcr;’rﬂo;l | FOLIO DE RECIBO DE :NonEs.'o: (

NUMERODELICENCIAANTERIOR [~ | NUMERODEEXPEDIENTE: | | FECHA DEL RESOLUTVO| |

A A A

B4 TIPO CONG. REG. MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELD LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs [_JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [[_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ JoBraNUEVA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [[]JORDEN DE PUBLICACION
I___IREV-‘-\LID»‘\CION DE LICENCIA m? E LICENCIA DE USO DE SUELD DPI’?OW—.’C[O DE LOTIFICACION E INICIC DE OBRA
[]rEMODELACION e E ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ JrecuLARizACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]picTamEN TECNICO LEGAL
[ JAMPLIACION m? []rELOTIFICACION
DCJ‘«MBIU DE PROYECTD m# D‘SLIBDV\.’ISION lotes: Superf: m? :IMONTO DE GARANTIA POR LA EJIECUZION DE
[ JoEMoLICIoN mt [_JFUSION [ Supert: P OBRAS DE URBANIZACION
[IearDas largo: i alto: mi [ ]aUuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ClesTACIONAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
[Jratios pescusierTOS m?  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B REURBANIZACION
[CJerstennas m?  [_JRENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[CJranques suBTERRANEDS m*  []LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC, TIPO € [ JENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA m3 [ JPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI hublese constituido la garant(a y celebrada convenic)
[Jorras Licencias: DAD EN VA PUBLICA [JmasLapes DE BOMINIO PARCIAL
[ JreMODELACION INTERIOR m? [ JRENCVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM superficie: mt  numero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA e PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA - [TJACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[Juicencia DE viA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []mrAsLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JAunEAMIENTO ¥ NUMERG OFICIAL mi superficle: m?  ndmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ JoEsUNDE e
tipo de obra; long. mil CONSTANCIAS DCONS'F'I']'IJCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumEeRo oFiciaL [ Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [Jecotoma popuiar [JavanceDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diast  jongitud. ml  [__|TERMINO DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: USO INDUSTRIAL Indicar si se encuentta er centro histdrlco:m
pomicilio:  CARR. FED. SAN JULIAN - PASO DEL TORO KM 3+634 NUMERD OFICIAL: FR. 2

ENTRE CALLES: MuUNICiPio: - VERACRUZ

LOTE NUMERD: MANZANA: 016 NUMERQ DE VIVIENDAS:

COLONIA:  SANTAFE

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: MARIA DEL ROSARIO DELFINA LASTRA BARQUIN

pomiciuio: NG vo.orciat: TR

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTC:
CORRED ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, jure g
TELEFONQ LOCAIL: __ el inmueble no se encuentra
cEluag: N estado litigioso algu

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE Q RAZON SOCIAL
DOMICILIO:

NO, OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TEI EEONO | OCAL -




I Eliminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fracciéon
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de
Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE).

NOMBRE O RAZON SOCIAL

LOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL
CELULAR: FIRMA,

EN CALCULO ESTRUCTURAL
NOMERE © RAZON SOCIALL

DOMICILIC: NO, OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP,
CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIC PARA RETIBIR NOTIFICACIONES: '
CORRED ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,

EMN INSTALACIONES

NOMEBRE O RAZON 50CIAL

COMICILIC: NG, OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILIC PARA RECIEIR NOTIFICACIONES!

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR; FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC MO, OFICIAL
COLONIA: RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR; FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio)
PARCELA 156
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica: 3| R
El H, Ayuntamierto de Veracruz, es el resporsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcions & L
Sus datos personales serdn utilizados para }
a) Hecibir solicitudes de tramtes y sanvicios, [x
b} Integrar al registro de solicitudes, - ]
] Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos |as autorizaciones emitidas, por o que se comunica gque no se efectuardn tratamientos e(iicioﬂ R E l l D 0 o
Se informa que no realizaran transferenclas que requieran su consantimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender rmnmn cle SUBDIRECCIONDE TRAMITES ¥ LICENCIAS -
Infermacion de una autoridad compatente, debidamente fundados y motivados A - L .3
Usted podra consultar el aviso de privacidad ntegral en: transparencia@veracruzmuniciplo.gob.mx 25 como en el area de reception de (ag |



