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SEGUNDO. Que presenta original del certificado de libertad de gravamen de fecha 19 de 
diciembre de 2025 con la descripci6n o ubicaci6n del inmueble " ... LOTE DE TERRENO 
NU MERO 4, DE LA MANZANA 50, DEL FRACC/ONAMIENTO HACIENDA LA PARROQUIA, DEL 
PRE:010 RUST/CO DENOMINADO TEJERIA O R{O MED/0, 5/TUADO EN LA CONGREGAC/6N 

PRIMERO. Que presenta copia simple de la escritura nurnero 57,300 de fecha 21 de 
diciem2021, por021 pasada ante la fe del licenciado Joaquin Tiburcio Galicia, titular de la 
notarfa publics nurnero 17 de esta decirno septlrna Demarcaci6n Notarial e inscrito en el 
Registro Publico de la Propiedad de manera definitiva bajo el nurnero 435 del Vol. 22 de la 
Secci6n Primera de fecha 17 de enero de 2022, en el que se hace constar la protocolizaci6n 
del oficio nurnero DOPDU/SDDU/FRACC/RP/1756/2021 de fecha 15 de septiembre de 2021,por 
el que se otorg6 la autorizaci6n del proyecto de relotificaci6n del fraccionamiento 
habitacional de interes social denominado "Hacienda La Parroquia" y la protocolizaci6n del 
piano relativo a la relotificaci6n, en el que se hace constar el bien inmueble antes 
mencionado. 

En atenci6n a su solicitud rnultitrarnite ingresada por ventanilla unica el 22 de diciembre del 
presente ano, donde solicita el trarnite de censeltuelen de Regimen de Propiedad en 
Condominio del predio ubicado Privada 5, lote condominal 4 No. 433, de la manzana 50 
dentro del fraccionamiento "Hacienda La Parroquia" en el Municipio de Veracruz, Ver., 
signado por el licenciado Roman Acevedo Giorgana, en su caracter de representante legal 
de Roal Perace Desarrolladora, S.A, de C.V., y considerando: 

El que suscribe arquitecto Julio Cesar Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras 
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el 
nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitres, debidamente expedido 
por la Lie. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, 
con fundamento en los artfculos 115 de la Constituci6n Polrtica de los Estados Unidos 
Mexicanos; 68 y 71 de la Constituclon Polftica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 
73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones 
Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, 
fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento 
Interior de la Administraci6n Publica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave, 
le informo lo siguiente: 

AT'N: ROAL PERACE DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. 
LIC. ROMAN ACEVEDO CilORCiANA 

REPRESENTANTELECiAL 

FIDEICOMISO 745395 
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. 
INSTITUCl6N OE BANCA MULTIPLE, 
CiRUPO FINANCIERO BANORTE 
FIDUCIARIO 
PRESENTE 

VE~ quz 
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H. Veracruz, Ver., a 22 de diciembre de 2025. 
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/REC0/262/2,P25. .. 
Asunto: Se autoriza la Constituci6n del Regimen· 
de Propiedad en Condominio en la manzana SO 
lote condominal 4 No. 433, ubicado en Privada 5 
del fraccionamiento "Hacienda La Parroquia" en 
el Municipio de Veracruz, Ver. 

NUESTRO PUERTO. NUESTltA CASA 
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OCTAVO. Que presenta original del reglamento del condominio y administraci6n, 
(conj unto de normas de observancia obligatoria para los cond6minos y posesionarios de un 

SEPTIMO. Que presenta original de la memoria descriptiva del lote condominal 4 de la 
manzana SO, avalada por perito responsable de obra el arquitecto Juan Gerardo Ortiz 
Montoro con cedula profesional 1633519 y registro municipal PRO-OIMJ-052-11, expedido por 
la Direcci6n de Obras Publlcas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., 
que contiene los croquis del condominio, asf como areas privativas, comunes y cuadro de 
indivisos, que se signa con responsabilidad de los propietarios y perito responsable. 

SEXTO. Que presenta copia simple del alineamiento y nurnero oficial con nurnero de folio 
780/25, con fecha de otorgamiento 02 de diciembre de 2025, con vigencia de un ario, emitida 
por la Direcci6n de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., 
con la ubicaci6n en Privada 4 y Privada 5, de la manzana SO, lote tipo cuadruplex en el 
fraccionamiento "Hacienda La Parroquia", con nurnero oficial Lote 1: 469 Int. A, B, C, D; ~: 
457 Int. A, B, C, D; Lote 3: 445 Int. A, B, C, D; Lote 4: 433 Int. A, B, C, D; Lote S: 468 Int. A, B, C, D; 
Lote 6: 456 Int. A, B, C, Dy Lote 7: 444 Int. A, B, C, D. 

QUINTO. Que presenta copia simple de licencia de revalidaci6n y pianos de construcci6n 
autorizados, expedidos con nurnero de folio LF/0716/25 de fecha 17 de diciembre de 2025 con 
vigencia de un ano, emitida por la Direcci6n de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. 
Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con la ubicaci6n en Privada 4 y Privada 5, lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6 
y 7 de la Manzana 50 en el fraccionamiento "Hacienda La Parroquia", donde se autorizan 28 
viviendas (7 m6dulos cuadruplex de 219.92 m2 cada uno) en planta baja y un nivel, con una 
superficie total de construcci6n autorizada de 1,539.440 m2. 

CUARTO. Que presenta copia simple del pago del impuesto predial del presente ejercicio 
fiscal con cuenta catastral 2-020-00-016-009-00-000. 

TERCERO. Que presenta copia simple de la actualizaci6n de licencia de uso de suelo con 
folio DOPDU/SDDU/OT/US/2124/2025 de fecha 10 de enero de 2025, emitida por la Direcci6n 
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., donde se 
resuelve con caracter positivo, especfficamente para " ... la ocupaci6n de USO 
HASITACIONAL: DESARROLLO HASITACIONAL DE INTERES SOCIAL CON UNA DENSIDAD 
SRUTA DE 77.56 VIVIENDAS POR HECTAREA (1458 VIVIENDAS), con un Coeficiente de 
Ocupaci6n de/ Suelo (COS) hasta de 70%, con un Coeficiente de Utilizaci6n de Suelo (CUS) 
hasta de 210% equivalente a 3 niveles maxi mos de construcci6n (planta baja y dos niveles), 
para predios hasta 200.00 m2 y un Coeficiente de Utilizociori de Sue/o (CUS) hasta de 280%, 
equivalente a 4 niveles maxim« de construcci6n (p/anta baja y 3 niveles) para predios a 
partir de 201.00 m2 ... " 

DELFINO VICTORIA DE ESTA CIUDAD DE VERACRUZ ... ", el bien inmueble antes descrito se 
encuentra a la fecha de la presente autorizaci6n libre de gravamen. 

H. Veracruz, Ver., a 22 de diclernbre de 2025. 
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/REC0/262/2025. 
As unto: Se autoriza la Constituci6n del Regimen 
de Propiedad en Condominio en la manzana 50 
lote condominal 4 No. 433, ubicado en Privada 5 
del fraccionamiento "Hacienda La Parroquia" en 
el Municipio de Veracruz, Ver. NUESTRO PUERTO. NUESTRA CASA 
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Usuario
Cuadro de Texto
Eliminados 01 renglones. Fundamento legal en el artículo 115 de la LGTAIP; Artículo 3 Fracción XX1; 20 Fracción VI; 85,97,101 Y 104 de la Ley 250 de la materia; Artículos 3 Fracción X, 10,11,12 de la Ley 251 de la materia; los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como la elaboración de Versiones Públicas en sus Artículos Octavo, Noveno. Trigésimo Octavo, En virtud de tratarse de información confidencial concerniente a datos personales identificativos datos de registro estatal se suprimieron (cuenta predial)
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DECIMOTERCERO. Que presenta copia contrato de sociedad mercantil y poder notarial, 
para la constituci6n, organizaci6n y funcionamiento de "Roal Perace Desarrolladora, SA de 
C.V.", mediante escritura nurnero 2,683 de fecha 29 de enero de 2021, pasada ante la fe del 
licenciado Rafael Darfo Valverde Elf as, titular de la Notarfa Publica nurnero 63 de esta decirno 
septlrna Demarcaci6n Notarial e inscrita en el Registro Publico del Comercio bajo el folio 
mercantil 202100035896 de fecha 24 de febrero de 2021, en donde se hace constar que el 
administrador unico de la sociedad sera el senor Roman Acevedo Giorgana de acuerdo a la 
Transitoria segunda, quien durara en su cargo indefinidamente y hasta que no sea removido 
por la Asamblea General de Accionistas. En consecuencia, se le confieren para que ejerza 
todas las facultades contenidas en el artfculo viqesirno novena de las bases sociales. 

DUODECIMO. Que presenta copia simple de autorizaci6n de enajenaci6n de lotes con 
nurnero de folio DOPDU/SDDU/FRACC/TD/089/2025 de fecha 04 de diciembre de 2025, 
emitido por la Direcci6n de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de 
Veracruz, para la manzana 50, lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7 dentro del fraccionamiento "Hacienda La 
Parroquia", 

UNDECIMO. Que presenta original y 2 copias de fianza de garantfa nurnero 2378912 de 
fecha 15 de diciembre de 2025, emitida por CHUBB FIANZAS MONTERREY, ASEGURADORA 
DE CAUCl6N, SA, por un importe de $151,951.80 (CIENTO CINCUENTA Y UN MIL 
NOVECIENTOS CINCUENTA YUN PESOS 80/100 M.N.) con lfnea de validaci6n 0928CB43C9, 
para responder por las vicios ocultos de las construcciones y de las edificaciones en su caso 
de las construcciones de 4 viviendas (1 modulo cuadruplex de 219.92 m2), distribuidas en 
planta baja y un nivel, del inmueble ubicado en Privada 5, lote 4 de la manzana 50 en el 
fraccionamiento "Hacienda La Parroquia", a favor del Municipio de Veracruz, Ver. 

DECIMO. Que presenta original del avalu6 de la construcci6n del lote condominal 4 de la 
manzana 50 dentro del fraccionamiento Hacienda La Parroquia, elaborado por el arquitecto 
Juan Gerardo Ortiz Montoro como perito valuador inmobiliario con cedula profesional 
7503516. 

NOVENO. Que presenta original de la responsiva sabre la buena funcionalidad y seguridad 
del inmueble signada par el perito responsable el arquitecto Juan Gerardo Ortiz Montoro con 
cedula profesional 1633519 y registro municipal PRO-OIMJ-052-11, certificada ante el 
licenciado Joaqufn Tiburcio Galicia, titular de la Notarfa Publica nurnero 17 de la decirno 
septima Demarcaci6n Notarial, mediante acta 68,086 de fecha 08 de agosto de 2025. 

condominio) firmado por el licenciado Roman Acevedo Giorgana, en su caracter de 
representante legal de la persona moral Roal Perace Desarrolladora, SA de C.V., para el 
edificio con uso habitacional multifamiliar marcado con el nurnero oficial 433, edificio 
construido en el lote 4 de la manzana SO; con acceso por la Privada 5, dentro del desarrollo 
habitacional Hacienda Roal, en el fraccionamiento "Hacienda La Parroquia". 

VE~ quz 
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H. Veracruz, Ver., a 22 de diciembre de 2025. 
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/REC0/262/2025. 
Asunto: Se autoriza la Constituci6n del Regimen 
de Propiedad en Condominio en la manzana 50 
lote condominal 4 No. 433, ubicado en Privada 5 
del fraccionamiento "Hacienda La Parroquia" en 
el Municipio de Veracruz, Ver. 

NUESTAO PUERTO, NUESTRA CASA 
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I. La ubicaci6n, superflcie y colindancias del predio que correspondan al 
condominio. 

II. Los datos de identificaci6n de las licencias, autorizaciones o permisos expedidos 
por las autoridades competentes para la realizaci6n del condominio. 

IV. La descripci6n y datos de identiflcacion de cada unidad de propiedad exclusiva, 
sus medidas, superficies y colindancias, asf como los cajones de estacionamiento 
de vehfculos que le correspondan. 

VI. El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de 
propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del 
condominio. 

IX. Los bienes de propiedad cornun, sus medidas y colindancias, sus usos y los datos 
que permitan su plena ldentiflcacion. 

X. Los datos de identificaci6n de la fianza de garantfa, para responder de los vicios 
ocultos de las construcciones y de las edificaciones, en su caso. 

XI. La obligaci6n de los cond6minos de aportar las cuotas que determinen las 
respectivas asambleas o el consejo para el mantenimiento, operaci6n y 
administraci6n del condominio, del conjunto urbane condominal o del 
condominio concesionado, sequn corresponda; y 

XII. Los casos y condiciones en que puede ser modificada la escritura constitutiva. 
XIII. Al apendice del protocolo de la escritura publics se aqreqaran certificados por fe 

de Notario Publico, los pianos generales y particulares, asf como el reglamento 
interior del condominio, y el general y el de construcci6n debidamente 
autorizados. 

La Escritura Publics de la Constituci6n del Regimen de Propiedad en Condominio, debera 
contenerycumplir con las fracciones que le correspondan del artfculo 21 de la Ley que Regula 
·el Regimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, 
mismas que de manera enunciativa mas no limitativa, se citan a continuaci6n: 

Con fundamento en los artfculos 10, 12, 21, 22y23 de la Ley nurnero 541 que Regula el Regimen 
de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 132, 133, 134, 135, 
yl36del Reglamento de Desarrollo Urbano, FraccionamientoyVivienda para el Municipio de 
Veracruz, Veracruz. 

CONSTITUCl6N DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO 

Con base en lo anterior, esta Direcci6n no tiene inconveniente en otorgar la presente 

DECIMOQUINTO. Que ha cubierto el pago de derecho correspondiente, sequn recibo 
nurnero 20251211/23/00017 de fecha 11 de diciembre de 2025. 

DECIMOCUARTO. Que presenta copia de identificaci6n oficial del representante legal de 
Roal Perace Desarrolladora, SA de C.V., a nombre de Roman Acevedo Giorgana con nurnero 
0512071756677 expedida por el Institute Nacional Electoral. 

H. Veracruz, Ver., a 22 de diciembre de 2025. 
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/REC0/262/2025. 
Asunto: Se autoriza la Constituci6n del Regimen 
de Propiedad en Condominio en la manzana 50 
lote condominal 4 No. 433, ubicado en Privada 5 
de! fraccionamiento "Hacienda La Parroquia" en 
el Municipio de Veracruz, Ver. 

NUESTIK> PUERTO, NUESmA CASA 

VELA quz 
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C.c.p.-archivo/minutario 
JCTS/MAAA/ AM R/JSGG 

LIC. ANfBAL M 
COORDINADOR DE~~~~~~l'O!r-- 

ELABO 

ARQ. JULIO CES~R TORRES SANCHEZ 
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO 

AUTORIZ6 

r 

ATENTAMENTE 

Sin otro particular por el memento, quedo de Usted. 

El presente acto jurfdico de autoridad se expide en 2-das- tantas originales, resquardandose 
uno de el las en el archive de esta Direcci6n; asimisma el presente debera ser transcrito en la 
escritura e inscribirse fntegramente en las cuerpas de los testimonies de escritura publics 
queen su oportunidad se formulen, y exhibirse en original a en copia certificada par esta 
autaridad o per Natario Publico, ante las dependencias o entidades en las que se realicen 
tramites posteriores. 

H. Veracruz, Ver., a 22 de dlciernbre de 2025: 
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/REC0/262/2025. 
Asunto: Se autoriza la Constituci6n del Regimen 
de Propiedad en Condominio en la manzana 50 
lote condominal 4 No. 433, ubicado en Privada 5 
del fraccionamiento "Hacienda La Parroquia" en 
el Municipio de Veracruz, Ver. 

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA 

VE~ quz. 




