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H. Veracruz, Ver., 2 12 de diciembre de 2025.
VE Oficic: DCPDU/SDDU/FRACC/RP/038/2025.
Asunto: Autorizacion de Relotificacién Puntual de

@UZ las Manzanas 5, 14, 15, 16, 49, 54, 59, 66, 67,

68 del fraccionamiento “Ciudad Natura
Primera Etapa”

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

RUBA DESARROLLOS, S. A.DEC. V.
ARQ. LUIS CARLOS LOPEZ JUAREZ
REPRESENTANTE LEGAL
PRESENTE

El que suscribe Arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de
QObras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad
con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente
expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre;
6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administracién
Publica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencidn a su solicitud multitrdmite ingresada por ventanilla Gnica el 19 de diciembre
del presente afio, donde solicita el trdmite de Autorizacién del Proyecto de
Relotificacién Puntual de las manzanas 5, 14, 15, 16, 49, 54, 59, €6, 67 y 68 del
fraccionamiento de interés social denominado “Ciudad Natura” primera etapa, del
predio ubicado en la superficie restante de la fusién de los lotes de terreno derivados de
las parcelas 41, 42, 46y 47 con la parcela 39 del Municipio de Veracruz, Ver.,, signado por
el arquitecto Luis Carlos Lépez Judrez, en su carédcter de representante legal de la razén
social Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., y considerando:

PRIMERO. Que el predio objeto de la presente, se acredita con copia simple de la
escritura de protocolizacién de autorizacién de lotificacién e inicio de obra parcial,
mediante la escritura publica nimero 39,012 del Libro 992 de fecha 4 de marzo del 2024,
pasada ante |a fe del licenciado Alejandro Roche Errasquin, titular de la Notaria Pablica
numero 30 de la décimo séptima Demarcacién Notarial, e inscrito en forma definitiva en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 2462 a fojas 1a 181 del
Volumen 124, de |la Seccidén Primera de fecha 06 de marzo de 2024.

SECUNDO. Que presenta escrito de solicitud con nimero de oficio RPV/143/24 de fecha
15 de diciembre de 2025, sighado por el arquitecto Luis Carlos Lépez Juarez, en su
caracter de Representante Legal de Ruba Desarrollos, S.A. de CV, el cual refiere a la “.
Autorizacién de la Relotificacion de nuestro Fraccionamiento denominado Ciudad
Natura, ubicado en el Municipio de Veracruz, Ver. Esto debido a cambios realizados en
las manzanas: 5, 14, 15, 16, 49, 54, 59, 66, 67, 68...”

TERCERO. Que presenta copia simple del predial del afio en curso con cuenta catastral
I <! inmueble resultado de la fusidn de las Parcelas 41, 42, 46,

47N 3271 2]5% £ &l ejido Valente Diaz.
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H. Veracruz, Ver., a 19 de diciembre de 2025.
VE Oficio:  DOPDU/SDDU/FRACC/RP/039/2025.
Asunto: Autorizacién de Relotificacién Puntual de
@UZ las Manzanas 5, 14, 15, 16, 49, 54, 59, 66, 67,
68 del fraccionamiento "Ciudad Natura
Primera Etapa”

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CUARTO. Que presenta copia simple de |a licencia de uso de suelo con nimero de oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/1275/2023 de fecha 29 de septiembre de 2023, emitido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,
donde se autoriza con carécter de positivo, especificamente para la ocupacién de uso
habitacional: desarrollo habitacional de interés social; con una densidad bruta de 83
viviendas por hectdrea (3,128 viviendas), con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de hasta 70%; para los lotes de hasta 200.00 m2, con un Coeficiente de Utilizacién
de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta
baja y dos niveles) y para lotes a partir de 201.00m2, con un con un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres niveles). La densidad neta dependera de la superficie de
los lotes resultantes, para predios de hasta 500.00 m2, la densidad maxima seré de 201
viviendas por hectérea, para predios con una superficie a partir de 501.00 m2 la densidad
maxima sera de hasta 268 viviendas por hectarea.

QUINTO. Que presenta copia simple del oficio y plano autorizados de la autorizacién del
proyecto de |lotificacion e inicio de obra parcial con nldmero
DOPDU/FRACC/CIV/0443/2024 de fecha 15 de febrero de 2024, emitido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, con un total de
719 lotes, 3128 viviendas autorizadas y con una densidad de proyecto de 83.26 viv/ha.

SEXTO. Que se tiene de conocimiento con oficio nimero IMA/DST/316/2024 de fecha
04 de septiembre de 2024, emitido por el Titular de la Direccién de Supervisién Técnica
del Instituto Metropolitano del Agua, el cual refiere al titulo de concesién, volumen de
agua y descargas autorizadas de los fraccionamientos “La Querencia Residencial,
“Ciudad Natura" y futuros desarrollos, en donde se indica lo siguiente;

“.. la Reserva territorial Ruba Camino a Dos Lomas denominado “Ciudad Natura”,
cuenta con proyectos autorizados a través de la carta nimero GMAS-GTEC-CI-24.184
de fecha 21 de junio de 2024 validado por Grupo MAS el proyecto denominado “Redes
de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario del fraccionamiento Ciudad Natura” que
dardn servicio a 3,266 viviendas (3,128 viviendas aqutorizadas mediante oficio
DOPDU/FRACC/CIV/0443/2024 de fecha 15 de febrero de 2024 y 138 viviendas previstas
a futuro en Reserva General del Propietario y Autorizados por el Instituto Metropolitano
del Agua (IMA) en oficio No. IMA DST/211/2024 de fecha 27 de junio de 2024,

Para el abastecimiento de aguas potables se cuenta con Titulo de Concesién nimero
843590 a nombre de Ruba Desarrollos S.A. de C.V. (en proceso de transmisién al IMA),
en el cual se le otorgd concesidn para explorar, usar o aprovechar aguas nacionales del
subterrdneas en los términos de este titulo, por un volumen total concesionado de
2,031,225.00 m3/afio y en donde se tiene asignado para el fraccionamiento Ciudad
Natura un volumen por 1,287,388.49 m3/aiio, el cual se utilizard para dotar de
servicio a un total de 3,266 viviendas del fraccionamiento Ciudad Natura...”
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H. Veracruz, Ver,, a2 12 de diciembre de 2025. ST z
VE Oficio: DCPDU/SDDU/FRACC/RP/039/2025.

Asunto: Autorizacién de Relotificacién Puntual de
QUZ las Manzanas 5, 14, 15, 16, 49, 54, 59, 66, 67,
68 del fraccionamiento “Ciudad Natura
Primera Etapa”

NUCSTRO PUERTC, NUESTRA CASA

Con referencia al servicio del alcantarillado sanitaric y saneamiento, debera acatar lo
indicado en el Convenio de Coordinacién por concepto de derechos de factibilidad de
alcantarillado sanitario; indicado en la Carta No. GMAS-IMA-AC-0073-24 de fecha 03 de
mayo de 2024 emitido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento (GMAS).

SEPTIMO. Presenta copia simple de Acta Constitutiva de la empresa denominada
Ruba Desarrollos, S.A. de C.V.,, acredita su personalidad y su interés juridico, mediante
instrumento Pudblico No. 19,805 de fecha 15 de agosto de 2007, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica No. 28, debidamente Inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio de Chihuahua, Chih. bajo el Folio Mercantil Electrénico No. 23817*10 con fecha
de prelacién del 24 de agosto de 2007, control interno 7; y en donde también se hace
constar la protocolizacion del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
de la empresa denominada como PAREL CONSTRUCCIONES, S.A. de C.V,, celebrada en
fecha 13 de agosto de 2007, la cual se acordé la reforma total de estatutosy el cambio de
denominacién por RUBA DESARROLLOS, SA. de CV, vy en el que se hace constar y
certifica entre otros que: se relacionan explicando su contenido y que justifican la legal
existencia de la empresa a través del inciso A).- Primer testimonio de la Escritura Pablica
No. 26,047 de fecha 02 de octubre de 1979, mediante la cual se constituyd la sociedad
PAREL CONSTRUCCIONES, S.A. de C.V,, mismo que fue inscrito bajo el Folio Mercantil No.
00029183, de la Seccién de Comercio del Registro Publico de la Propiedad de México,
D.F. actual CDMX, con fecha 29 de octubre de 1980.

OCTAVC. Que presenta copia simple del instrumento publico nimero 101,248 de
fecha 21 de noviembre de 2024, pasado ante la fe del licenciado Oscar Cayetano Becerra
Tucker, notario publico nimero veintiocho, en ejercicio para el Distrito Judicial Bravos,
estado de Chihuahua, actuando en el Protocolo a mi cargo, e inscrito de forma definitiva
en el Registro Publico de Chihuahua bajo el folio mercantil 23817 de fecha 27 de
noviembre de 2024, en donde se hace constar el otorgamiento de poder y mandato
general para pleitos y cobranzas, actos de administracién y de dominio limitado, que la
sociedad denominada “RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.", confiere en favor del C. Luis
Carlos Lépez Juarez, en representacion de la misma.

NOVENO. Presenta copia simple de credencial para votar del apoderado legal

Arquitecto Luis Carlos Lopez Judrez con nUmero 0268015453950 expedida por el
Instituto Nacional Electoral.

DECIMO. Que presenta original y copia de recibo del pago de derechos
correspondientes, segun recibo nimero 20251215/18/00014 de fecha 15 de diciembre de
2025,

Con base a lo anterior expuesto, esta Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
de H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,, otorgar la presente:
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H. Veracruz, Ver., a 19 de diciembre de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RP/039/2025.
Asunto: Autorizacién de Relotificacién Puntual de
quz las Manzanas 5, 14, 15, 16, 49, 54, 59, 66, 67,
68 del fraccionamiento “Ciudad Natura
Primera Etapa”

HUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

AUTORIZACION DE RELOTIFICACION PUNTUAL

Con fundamento en los articulos 2 fraccién XXVII, 8 fraccidn | inciso k), 70, 72, 80, 81 de la
Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 67, 68, 168 fraccion 111,169, 170, 208, 209 del Reglamento
de la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave; 80,101,102, 103 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda.

Esta autorizacién no implica la enajenacién, asignacién o aportacién de lotes en forma
individualizada hacia terceros, hasta que en tanto no se verifigue en coordinacién con
las autoridades competentes, la.correcta ejecucién, avance de obra y entrega-recepcién
parcial o total de las obras de urbanizacién necesarias para su desarrollo, asi como la
existencia de vivienda o crédito para su construccidon inminente, sujetdndose a lo
previsto en los articulos 83, 87,90 y 91de la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

De igual manera se hace de su conocimiento que cualquier accién que realice en el
terreno y que no esté contemplada en el proyecto de relotificacion aprobado en este
acto, sin previa autorizacién de esta Direccién, estara sujeto a lo previsto en los articulos
94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 236 y 237 del Reglamento de
la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 104 y 207 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Cabe sefialar que la autorizacién de relotificaciéon puntual en de las manzanas: 16, 22, 29,
33, 48, 49, 50, 51, 52, 60 y 61 presenta la siguiente informacién gréfica:
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Asunto: Autorizacién de Relotificacién Puntual de
l’z fasManzanas 5,14 15, 16, 49; 54, 59, 66, 67,
68 del fraccionamiento “Ciudad Natura \_1 b P 9 2
Cuadro Relotificacién Puntual Anterior Primera Etapa” i a

Oficio No. DOPDU/FRACC/RP/2305/2024
de fecha 11 de septiembre de 2024

H. Veracruz, Ver., a 19 de diciembre de 2025.
VE ; Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RP/039/2025.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CUADRO MANZANERO
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+CRUZ

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CADRO DE RELOTIFICACION PUNTUAL QUE SE AUTORIZA EN
ESTE ACTO

H. Veracruz, Ver., a 19 de diciembre de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RP/039/2025. ~ D) 3
Asunto: Autorizacién de Relotificacion Puntual de T 3

las Manzanas 5, 14, 15, 16, 49, 54, 59,66, 67,
68 del fraccionamiento “Ciudad Natura
Primera Etapa”

veracruzmunicipio.gob.mx

Cabe aclarar que la presente relotificacion NO MODIFICA la cantidad de lotes del fraccion
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amiento y aumenta la superficie de las dreas de donacién al municipio.
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de diciembre de 2025
Oficio:  DOPDU/FRACC/RP/039/2025
: UZ Asunto: Autorizacién de Relotificacion Puntual de
las Manzanas 5, 14, 15, 16, 49, 54, 59, 66, 67,
68 del fraccionamiento “Ciudad Natura
Primera Etapa”

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

La presente autorizacién tendra vigencia de un afio contando a partir de su emision, de
conformidad con lo establecido en el articulo 138 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El presente acto de autoridad se expide en 3 -tres- tantos, resguardandose uno de ellos en
el archivo de esta Direccién, asi mismo debera ser transctito en la escritura e inscribirse
integramente en los cuerpos de los testimonios de Escritura Publica que se formulen, y
exhibirse en original o en copia certificada por esta Autoridad o por Notario Publico, ante
las Dependencias o Entidades en las que se realicen tramites posteriores.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

Y

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANTHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ, VER.
AUTORIZO

Nelsi " arum et

" \,“‘”— i , ‘V/
MTRA. MARILUZ ADR]ANA'ARROYO'ARRIO
SUBDIRECTORA DE

RROLLO URBANO

“pineccion e

> PUBLICAS
/ Y DESARROLLO
’ URBANO &

LIC. ANIBAL MAT. © RAMIREZ
COORDINADO F gCIONAMIENTOS
BOR

FOLIO STL No. TDF-ART-011

C.c.p. Lic. Naivi Nicte-Ha Ramfirez Tejeda. Directora de Planeacién Catastral. Para su conocimiento o

C.c.p. Lic. Ménica Elizabeth Villa Corrales. Directora General del Instituto Metropolitano del Agua (IMA). Para.su conocimiento

Cc.p. Lic. José Ramén Cardoso. Coordinador de Agua Potable, Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP.. de CV. Para su

conocimirnto
C.c.p. archivo/minuta
JCTS/MAAA/AMR/ISGG
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