I Fliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley G i i6 abli I i6 i

ll , Co : y General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fra;gon XXVI 84,85 fr‘acmon 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de batos personéles:
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

CREDENCIAL PARA VOTAR).
H. Veracruz, Ver., 20 de enero de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0009/2026
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en Callejuela 11 Norte, lote 22,
manzana 78-A perteneciente a la colonia Quinta
Maria (Gémez Zepeda) del Municipio de Veracruz,
Ver.

INMOBILIARIA RT-500 S.A DE C.V
C. PABLO AUGUSTO GUTIERREZ GRAYET
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Maria Hernéndez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los artfculos 115 de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicasy Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le

informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 06 de enero de 2026, signada por Inmobiliaria RT-500, S. A. de C. V., representada por C.
Amado Palacio Morales, del predio ubicado en Callejuela 11 Norte, fraccién A del lote 22, manzana 78-A,
perteneciente a la colonia Quinta Marfa {Gémez Zepeda) del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de Il m? segin consta en Escritura Pdblica NGmero 12353 inscrita en el Registro
Pdblico de la Propiedad bajo Ndmero 2812, Volumen 141, de la seccién primera, de fecha 25 de marzo de

2025; con nimero de cuenta catastral [ N e~ manifiesta destinar el predio para
Uso habitacional: 2 Departamentos en régimen de propiedad en condominio.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Inmobiliaria RT-500, mediante Escritura Publica
NUmero 12353, Libro 287, de fecha 05 de febrero de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Pdblica
NUmero 65, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Amado Palacio Morales;
con clave_

3. Acredita su constitucién, la persona moral Inmobiliaria RT-500,

representante legal, C. Amado Palacios Morales, medigpte il

238, de fecha 4 de agosto de 2023, pasada ante la fe dg(la Nota {a PUblj

Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Vera

publico de la propiedad. el
4. Comprobante de pago del }a{u\e 5 predial 2025, con cuenta cataétral [ EGTGTNGN
5. Constancia de Zoniﬁcacié;{, novéficio DOPDU/SDDU/OT/US/2296/2025, de fecha 22 de abril de 2025,
\

S. A. de C. V., y la designacién del
iblica nimero 10330, volumen
no. 65, de la Décimo Séptima
ente inscrita en el Registro

expedido por la Direccion ras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

H. Ayuntamiento de [a Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijaiva No. 34 entre Cristdbal Colon y Rafael Freyre, )

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91918 2 . =
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H. Veracruz, Ver., 20 de enero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0009/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en Callejuela 11 Norte, lote 22,

@ CRUZ manzana 78-A perteneciente a la colonia Quinta

H. ggt{;émrgnaeauzro CIUDAD HEROGICS b&:rrla (Gémez Zepeda) del Municipio de Veracruz,

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0825/2025, de fecha 26 de mayo de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/0817/2025, de fecha 29 de mayo de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA-829/2025, de fecha 23
de junio de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

9. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantariliado sanitario, no. 0081/2025, de fecha
11 de julio de 2026, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO
MAS).

10. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del
predio.

Una vez constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscritc en el Registro
publico de la propiedad bajo NUmero 8,
Volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se ubica en
el Distrito 2, Quinta Maria (Gémez Zepeda),
con vocaciéon Habitacional con comercio de
barrio, ID:D02, sefialando una Densidad
maxima 20lviv/ha, para predios con una
superficie de hasta 200.00m2, donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar y

/ \ ’
muitifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la /D 1:{ ITO 2 ___,\’!f\
planta baja presenta un uso distinto al L!J1‘§ﬁ MEZ ZEPEDA

habitacional, y los niveles superiores son Ve

habitacionales. Hasta el 34% de la superficie !

total de la construccién o desarrollo puede S|MBOLOG|A

presentar usos distintos al habitacional; uso DISTRITO DE CORREDOR
£€omercial a nivel barrio: comercios y servicios uso MIXTO URBANO
se ¥ensumo cotidiano, con cobertura a nivel
colgdiao fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipermiertq para vialidad
local, dohde no estd permitido el uso industrial ni el uso para infraestructugé fGeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de S4 hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles). '

s VIAS DE FFCC
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H. Veracruz, Ver., 20 de enero de 2026

' Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0008/2026
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en Callejuela 11 Norte, lote 22,
9IE CRUZ : manzana 78-A perteneciente a la colonia Quinta
H. AYUNTAMIENTO

Sramantit CIUDAD HEROICS :/A:lrrla ({Cémez Zepeda) del Municipioc de Veracruz,

Con fundamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en callejuela 11 Norte, lote 22, manzana 78-A perteneciente a la colonia Quinta
Maria (Gémez Zepeda) del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas
de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
especff icamente para la ocupacién de AL: NT: IMEN DE

PROPIEDAD EN CONDOMINIO; sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70%
y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de

construccién (planta baja y dos niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de Iotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento

y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberéd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada vivienda para habitacional
multifamiliar de hasta 85.00m?, con las medidas mfnimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

la sbdivisién o fusién del
i§ de construccién ni
{&s o autorizaciones

Esta Licencia de Uso de Suelo no deber3 interpretarse como autorizacion para
QL\ io, 0 como cambio de régimen de propiedad en condominio; ng/€s lice
autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencip i
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que

hN
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H. Veracruz, Ver., 20 de enero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0002/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en Callejuela 11 Norte, lote 22,

CRUZ manzana 78-A perteneciente a la colonia Quinta

H, S;tﬁmnéfggo CriBaAD HEROITE \I\;iearr!a (Gémez Zepeda) del Municipio de Veracruz,

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ighacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,

Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 i i
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I |iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I1,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS).

v

VERA
CRUZ.

CIVOADL HEROICS

H. AWNT‘AM?ENTO
DE VERACR

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: [:‘ FECHA DE INGRESO|

o
TRO PUBLI
TOMO

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:,

: ‘REGIS
BAJO NUMERO

DIA MES

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
" 2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO/( S

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

i

NUMERO DE EXPEDIENTE: ] ]

FECHA DEL RESOLUTIVO:

DA

Z.REG. TipO CONG. REC. | MZA LOTE NIVEL BERTO. DiG.

P12 [\ 75| 3

2

LOTIFICACION CIOGNAMIENTOS

N TRAMITES A SOLICITAR -

[ Jvecs m?
[ JoBRANUEVA m?
[_|REVALIDACION DE LICENCIA m?
[ JREMODELACION o
[ |REGULARIZACION o
[T]AMPUACION it
[ JeAMBIO DE PROYECTO e
[_|pEMOLICION s

[ Jaaroas largo: mi alto: mi
[ |estacionaMIENTO cajones m?
[ raTios pEscuBiERTOS m*
CISTERNAS m#
(i]mnques SUBTERRANECS m®
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES _ml
[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA e
[ JotraAs LicENCIAS:
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
DREMODEU\CION DE FACHADA m2
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.
tipo de obra: long: ml

LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE -~
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias: mil

longitud,

" []FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

Dcomsmmcm DE ZONIFICACION
EHCAM BIO DE USQ DE SUELD

|X| LICENCIA DE USC DE SUELO
[:l!\CTUALFLACIC}\I DIE USO DE SUELO
[:f REGULARIZACION DE USO DE SUELO

D CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[:]ORDEN DE PUBLICACION

[:] PROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[:] DICTAMEN TECNICO LEGAL
RELOTIFICACION

DSUBDNISTGN MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE

DFUSION lotes: OBRAS DE URBANIZACION

|:| AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION '

[ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

D ENAJEMNACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituida la garantfa y celebrado convenio)

[ ]TRASLADOS DE DOMINIQ PARCIAL
m? numero de lotes:

m*

m?

LICENCIA ANUNCIOSTIFOAY B
[ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B
[JucENCiA ANUNCIOS TIPO C
RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICK-
DAD EN VIA PUBLICA
RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

superficie:
DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DTHASLADOS DE DOMINIO FINAL
ml superficie: m? numera de lotes:

m? REGIMEN:DE PROPIEDAD EN.CONDOMINIO

1 1AUNE&MIENTOY MNUMERO OFICIAL

] !DESLENDE
" : " CONSTANCIAS ! e i DCONSTH’UC[ON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

CONDOMINIO

[ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

[T]numERO OFICIAL
I:jCOLONiA POPULAR
[::]“FERMINO DE OBRA

[ Jcaus

[Javance pE OBRA

Indicar sl se encuentra en centro histérico;

PREDIO DESTINADO PARA:
DOMICILIO: Q’Q g
ENTRE CALLES: -

LOTE NUMERE"
COLONIA:

: NUMERC OFICIAL:
1dc municieio:  \\CsaucruZ
—A NUMERO DE VIVIENDAS; !

DOMICILIO:

NO. OFICIAL

COLONIA: cg__.“qg;-r\—re_,

CURP.

NOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
. CELULAR:

_____ NOMBRE DEL CONTACTC:

- Bajo protesta de declr verdad, juro que|
el inmueble no se encuentra en estado
litigieso alguno!

DATOSIDENIPERITOIRESPONSABLE DE OBRA

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC

NO, OFICIAL:

COLONIA:

RFC CURP.

CEDULA PROFESIOMAL:
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO 5.5.A

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS/CORRESPONSABLES DE OBRA
¥ ENTDISENO ARQUITECTONIGO| Fong

NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIO;

NO. OFICIAL

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ' :

CORRES ELECTROMICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE O RAZON 50CIAL
DOMICILIO: o 3 : _
CoLoNiA . RFC: . : CURP:

CEDULA PROFESIONAL: : REGISTRO MUNICIPAL: . REGISTRO 5.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTROMCO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL

FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: - RFC: CURP: i

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREC ELECTROMICO:
TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON S0CIAL

DOMICILIO; ) NO. OFICIAL
COLONIA RFC cuRP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: y .
CORRED ELECTROMICO:
TELEFONGO LOCAL:

CELULAR:

OCALIZACION

ajeig(Taieti il e ol ga):

orientacian de la manzana y distancie de las dos esquinas a los linderes del predio).

W lERLEE, Bl

e LR (PR R (Y B el‘ii‘l!'l",‘:"’!_', 3

Avlse do Privacidad Simplificade de la Ventanilia Unleat
El H, Ayurtarniento de Veracruz, es el re'sponsah!e del tratamiento de los datos personales que nos proporciont.

Sus datos persorales serdn utiizados para:

al Racibir solicitudes de trdmites y servicios,

i} Integrar el registro de solicitudas,
¢} Gestionary enviar a las diversas Direcciones def Ayuntamiento las solicitudes para su auterizacion,

ermiticas, por lo que se comunics que no se efectuardn tratamiantos adicionales.
r requerimientos de

d) Ertregar a los cludadanos las au

e no realizardn Transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas gue sean necesafias para slende
inforrracién de una autoridad cormpetents, debidamenta fundadosy motlvados.

I Ielplo.gob.mx asf como en el drea do recepcitn de las

Se informa qu

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en:



