I Fliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos personales
en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

CREDENCIAL PARA VOTAR).
H. Veracruz, Ver., a 20 de enero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0018/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en AV. Ing.

: CRUZ Ernesto Dominguez No. 542, lote 11y 12, manzana 36

H. S‘éi’gﬁ@? CIUDAD HEROICA s;acr:oloma Fracc. Reforma del Municipio de Veracruz,

RIESMAR INNOVACIONES Y RENTAS, S.A. DE C.V.
C. MARCIAL RIOS ESCOBAR
PRESENTE

La gque suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 11 de diciembre de 2025, asignada por Riesmar Innovaciones y
Rentas, S.A de C.V., representada por C. Marcial Rios Escobar ubi en Av. Ing. Ernesto Dominguez
No. 542, lote 11 y 12, manzana 36 B, colonia Fracc. Reforma del un'qcfipio “Veracruz, Ver., con una
superficie total de Il m?, seguin consta escritura pUblica nimero 4849, inscrita en el Registro PUblico
de la Propiedad Bajo no. 9358, volumen 468, de la seccién primera acha 26 de octubre de 2018,y con
nimero de cuenta catastral . quien manifieésta destinar el predio para Uso
Comercial: &rea comercial y oficinas administrativas.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Riesmar Innovaciones y Rentas, S.A. de C.V.,
mediante escritura pUblica nimero 4849, libro 1497, de fecha 24 de mayo de 2017, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica No. 17, Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Riesmar Innovaciones y Rentas, S.A. de CV,, y
administrador Gnico, C. Marcial Rios Escobar, mediante escritura publica ndmero 4821, volumen
1496, de fecha 20 de mayo de 2017, pasada ante la fe de la Notarfa Publica no.17, de la Décimo Séptima
Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro
PuUblico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Marcial Rios Escobar,

con clave NG
4. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con nimero de cuenta catastral [ NG

I
5. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/2171/2025, de fecha 27 de noviembre de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz
6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1787/2025, de fecha 04 de
diciembre de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente sgtecciép Animal del H.
\

C
Ayuntamiento de Veracruz

7. Alineamiento y No. Oficial, folio A-7856/25 de fecha 21 de noviemb 0
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 24 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre, N
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP, 91919 ﬂj
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

pedido por la
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H. Veracruz, Ver,, a 20 de enero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0018/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELQ para el predio ubicado en AV. Ing.

s ) c RUZ Ernesto Dominguez No. 542, lote 11y 12, manzana 36

H. AYUNTAMIENTO S E S Sécr:olonla Fracc. Reforma del Municipio de Veracruz,

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 240 400 796, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 32406, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de CV. (GRUPC MAS).

10. Planos de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio. .

Corredor Urbano 63, Isabel la Caté!ica de cal?ada CROQUIS DE;PII_OCAUZACION

Costa Verde a Espafia, con vocacién Comercio y |
Habitacional, ID:D63 sefialando una Densidad méaxima % o A
50viv/ha, donde es permitido el uso habitacional: | Z
unifamiliar y multifamiliar; use mixte bajo: cuandoen la 7(33
planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los (=) \"‘;\
niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el % o
34% de la superficie total de la construccién o desarrollo C T&
puede presentar usos distintos al habitacional; useo “‘l\ % -;\3_
@ %
® P4
™
‘;0
%\
-

comercial barrio: comercios y servicios de consumo
cotidiano, con cobertura a nivel colonia o p.
fraccionamiento y preferentemente de alcance
peatonal; uso de equipamiento para vialidad local,
donde no estéd permitido el uso industrial ni el uso ]
para infraestructura , con un Coeficiente de Ocupacién o TN -
del Suelo (COS) de hasta 70% Y un Coeficiente de SIMBOLOGTA IDISTRITO DE =
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalentea | ——USOMIXTO -

3 niveles méximo de construccién (planta bajay dos | - l0Rea6 | Jroueawento  __ [veRoe
niveles).

& a
- \_C“ ORREDOR URBANO
) ISABE LACATOLICA

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
vy Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢}, j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccidn
expide |la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado Av. Ing. Ernesto Dominguez No. 542, lote 11 y 12, manzana 36 B, colonia Fracc.
‘de! Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademdas de ser
eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana espemf“camente para

Ocupacién Vel Stelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a2 3 niveles méximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la ZDtehcidp—de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condigi 2 zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciopes vigentes.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristébal Colén y Rafae! Freyre, 1./
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 /
Tel: (229) 2002250 2l 53 ext. 1003
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H. Veracrugz, Ver., a 20 de enero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0018/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en AV. Ing.

+ iR CRUZ Ernesto Dominguez No. 542, lote 11y 12, manzana 36

H. Sé"t“é%‘l’“éﬁ? bt il sgr:olonla Fracc. Reforma del Municipio de Veracruz,

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100m? para gasolineras y 1 cajon
de estacionamiento por cada 50m2 para oficinas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a
lo estipulade en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de

Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licemcia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimien’to u obtencién de licencias o
‘autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted.

RNANDEZ
URBANO

N2
c.c.p. Archive/ MIAULA b e e o]

AIMT/OMH/CML/CRIBU

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91912 ——_— .

Tl (228) 2002250 ai 53 ext. 1003 Admmlstracucp 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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VERA
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracrugz, Ver, CP. 91919

Tel: (229) 2002250 2l 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 20 de enero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0018/2026
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en AV. Ing.
Ernesto Dominguez No. 542, lote 11 y 12, manzana 36
B, colonia Fracc. Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver.
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I - iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl1,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CELULAR,
NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

’ CLS’
H. AYUNTAMIENTO DE VEnAcnuzJ\/ /
2022-202°5

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

FORMATO MULTITRAMIT |
NUMERO DE TRAMITE: |:] FECHA DE INGRESO| | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:l NUMERO DE EXPEDIENTE: | FECHA DEL RESOLUTIVE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO Z. REG.

5353 A68 12¢ | (o0 12013 (?
TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENT!

DVECS DCONSTANGA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

&

HUESTRO PR, NUETTRA GARA

CLAVE CATASTRAL

| Tpo |__conc._| REG. [ M2A | LoTE | _ NIVEL |

[ ]Josra NUEVA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [ JoRDEN DE PUBLICACION
[_]REVALIDACION DE LICENCIA m? ELICENC!A DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIC DE OBRA
[ ]REMODELACION . om? ACTUALIZACION DE USO DE SUELO ' PARCIAL
DREGULAR[ZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicTAMEN TECNICO LEGAL
[]aMPLIACION m? [ ]RELOTIFICACION
[ Jcamsio DE PROYECTO m? [ _]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
DDEMOL[CION m? I:lFUSION lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
[ |earDAs largo: ___ ml alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE CBRA DEFINITIVO
[ ]eSTACIONAMIENTO  cajones m? [ _|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]eaTiOS DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[ JeisteRnAs m® [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[:lMOViMIENTOS DE TIERRA m3 DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide Is garantia y celebrado convenio)
[ ]JoTras LIcENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ JrrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ |REMODELACION INTERIOR m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numerode lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA me PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ | ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]LICENCIA DE VA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  namero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_JoEsuINDE m?
tipo de obra: long.: mi DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ INUMERO OFICIAL [ JcaleE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia POPULAR [ JAvaNCEDEOBRA = [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mil DTERMINO DE OBRA |:|CANCELACJO'N DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTIzADD PARA: 1 “CG Co wA Crclic | O F:‘d nG> (ot wg WS Indicar si se encuentra en centro histdrica:E
DOMICILIO: [y

1) (ng. ﬁrmcs%\') eruvxqvc,a ’ NUMEIF?OF\CIAI_‘ E 542

entrecaLes: _CalG  1sabhel fo Cato Ul Paseo (—J,_..s& /U‘awjr municipio: VeamCyu 2
LOTE NUMERQ: iy MANZANA; 3C b7 NUMERO DE VIVIENDAS:

colonia:  Freec, e Fovima

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: s uwee Mnovaciones V’ lendS S, de CJ. [/aMarciol Kios EScebav
pomiciio: A, g, Bewesly {Joonincuez [eald, l3abd I catolica «f Posedd, Motno.oricau_ £ $42
colonia (] huec Refnvwio (J_ mrrc” o U CURP;
DOMICILIO PARA RECIBIR NDTIFICACION‘ES,—_i NCMBRE DEL CONTACTC:
CORREQ ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, juro qus
el inmueble no se encuentra e

estado litigioso algund

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLCNIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A. 5
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: '
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de |as dos esguinas i los linderos del predio).

Av. Vasco Usaez de Bal boa

po‘s"’c’ (3”58' Maety

/ .
Au. Wa- EIU\GS‘I‘O Obm:ngucz

proporcionados por el particular resultan fals: plicaran las sanc dministrativas cor dientes, sin
sedad de acu

ir iad, si los informes oideclaraciene

<
prejuicios de’las penas en que incurran aguellos gue se conduzcan con fa

rdo con los ordenamien on adminis!

la de los interesade e etara al principio de &

SUj

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica: AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de |os datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de sclicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiente, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: tra i acruzmunicipio.gob.mx asi camo en el area de recepcion de las SELLO DE RECEPCION



