I - |iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI1,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver.,, 03 de febrero de 2026.

- Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0026/2026.

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magdn

7 CRUZ . numero oficial 75, lote 9@ (moderno 75), manzana 40

H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS

Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARTHA PENA ACEVEDO
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbaneo del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enerc de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Maria Hernandez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 23 de enero de 2026, signada por C. Martha Pefia Acevedo, para el predio ubicado en
avenida Ricardo Flores Magén numero oficial 75, lote 9 (moderno 75), manzana 40 perteneciente a la
colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de M2, segin
consta en Escritura publica nimero 61567, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero
6143, volumen 308, de la seccién primera, de fecha 31 de julio de 2023, y con nimero de cuenta catastral
I U icn destina el predio para: Uso Comercial: 14 Cuartos; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Martha Pefia Acevedo, mediante Escritura publica
namero 61567, libro 2511, de fecha 24 de mayo de 2023, pasada ante la fe de la Notaria Publica Nimero
17, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacion oficial del propietario, C. Martha Pefia Acevedo; con clave

<

4. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2613/2025, de fecha 02 de octubre d
2025, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrol!o Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

5. Deslinde Municipal, folio no. D-1877/25, de fecha 28 dejfenero de 2025, expedido por la Dirg
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamientb dg \efacruz.

6. Alineamiento y No. Oficial, folio A-5965/25, de fecha 28 de gffero de 2025, expedido por la D
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamien| Veracruz.

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral _ w

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Mo, 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 i -
Tel: {229} 2002250 ai 5% ext 1003 Administracion 2026 - 2029
www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., 03 de febrero de 2026.

\ Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0026/2026.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magén

a5s CRUZ numero oficial 75, lote 9 (moderno 75), manzana 40

H. AVUNTAMIENTO CDAD: R perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del

Municipio de Veracruz, Ver.

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-1722/2025, de fecha 25 de noviembre
de 2025, expedido por la Direccion de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

8. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1945/2025, de fecha 11 de noviembre de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de servicio de energia eléctrica, no. de servicio 846 241000 377, expedido por Comisién Federal
de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 308363, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

1. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croguis de ubicacién y reporte fotografico del
predio.

12. Recibo de pago folio 20260123/09/00066, de fecha 23 de enero de 2026.

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de |a seccidn sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 1, Ricardo Flores Magén, con
vocacién Habitacional, ID: DO1X, sefialando una
densidad maxima 201viv/ha, para predios con
una superficie hasta de 500.00m? equivalente a
4 viviendas por la superficie total del predio,
donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta un uso "~ S SN
distinto al habitacional, y los niveles superiores |/~ "\ '/' S é! /DISTR TO 1,

son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie | > X /~ > X I,'e--.'_’ RICARDC}SLS&E)? MAGON
total de la construccién o desarrollo puede [ YK K L
presentar usos distintos al habitacional; uso | SIMBOLOGIA
comercial a nivel barrio: comercios y servicios
de consumo

Unavez constatado en el Programa Mumupalde _ew Locwz_Ae}gN__

otidiano, con cobertura a nivel Saas B

jiento y preferentemente de
XS de equipamiento par
: estd permitido e
Coeficiente de Ocupacitnh del Suelo (COS)
hasta de 210%, equivalente a 3 niveles ma

indysgrial ni el uso para infraestructura; con un
y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)— =
2

imo de construccién (planta baja y dos niveles).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijatva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracrugz, Ver. CP, 91919

Tel: (229) 2002250 21 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2022

Www.veracruzmunicipio.gob.mx

2de3



H. Veracruz, Ver., 03 de febrero de 2026.

\ Oficic: DOPDU/SDDU/OT/US/0026/2026.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magoén

2 CRUZ numero oficial 75, lote 9 (moderno 75), manzana 40

H. 3;1.\:21‘;%;5‘:1;@ CIUDAD HEROICE perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del

Municipio de Veracruz, Ver.

a) Ley gue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
¥ su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

-u.-mm:
" B VIRACKUZ

= 1y Al
(D 4

"VERIRECTO RA D _'-,.n;‘f',. &S Y II:)EESZA.II;CI;F::EIE.S(; URBAN
it 4 YTORIZD

omumm 7 =
TERRITORIAL ;,.r.:'-’ 2
" ARLO ,,4?- w LARA MTRO. NDO MARTINEZ HERNANDEZ
OGRS ABEOIBE ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
0R|AL Vo. Bo.

C\\" ERR
/ WBORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre.
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP, 91319
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H. Veracruz, Ver., 03 de febrero de 2026.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0026/2026.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magén

== CRUZ numero oficial 75, lote 9 (moderneo 75), manzana 40

H. SEUWME:'!;:.-";Q DA SEEOIEL perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magon del

Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio-ubicado en avenida Ricardo Flores Magdn ndmero oficial 75, lote 9 (moderno 75), manzana
grteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto
para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
'consolldaaon urbahna; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: 14 CUARTOS; sefalando
"~ un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 219%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).
QL RALNG BG
1 CRTUR 4 18]
Tendra-vigencia "(je un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacidon permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccion, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

" El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 4 cuartos para alojamiento
transitorio, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones puUblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz. /27

£

ara la subdivision o fusién del
encia de construccién ni

obra, ni le exime del cumplimiento u obtlencién licencias o autorizaciones
encuentran:

-

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizaci

emitidas por 0

H. Ayuntamisnto de [a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalve No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229} 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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I Fliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales

en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

g \F H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
s ' 2026 - 2029 .
e VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

napomamere | CRUZ DESARROLLO URBANO| ) /CC‘% Zé

FORMATO MULTITRAMITE
NUMERQ DETRAMITE: L:‘ FECHA DE tNGREEO:r————‘ FOLIO DE RECIBO DE INGRESGH || i‘im"l

NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR I::] NUMERO DE EXSEDIENTE: I |  FecHADEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

CEMNCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOHFICACION Y CCION

DVECS DCQNSTANCIA DE ZONMIFICATION EICCNST ANCIA DE INTEGRACION VIAL
Doar—m NUEVA m? E]cmaao DE USO DE SUELO DC" DEN DE PUBLICACION
DQE‘JAJJDACION DE LICENCIA m? guceur_'m DE USD DE SUELC D"‘_ ‘ECTC DE LOTIFICACION E INICIO DE OzRa,
DQEMQDEU—CICIN m? DACT“AUZQ:‘iCIN DE USO DE SUELO PaDCiAL

RECULADZACION m?  [_|REGULARIZACICON DE USO DE SUELO [ JoicTameN TECNICO LEGAL
D AMPLIACION m? [::I RELOTIFICACION
i:l CAMBIO DE PROYECTO me E:] SUBDIVISICGN lotms: Superf: m? D MONTO DE GANANTIA POR LA EJECUCITON DE
DDEMDUGON m? BFUSDDN foies: Superf: m? O=NAS DE UREANIZACIGN
[ Isapnas large: i site: mi [JauTomizacion DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ eSTACIONAMIENTO _ caianes m* E:] FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA []PRobRocA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[jpm‘ms DESCUBIERTOS m? LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[ Joistennas m? [ |RENGVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DA::TUAL:ZA‘:_-::-N DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m*  [_JUICENCIA ANUNCICS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OZ8AS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICATIONES mi I:’RENDVAC!ON O REVALIDACION DE LIC.TIPO C ENAJENACUON DE LOTES [hamtz 207 de Ind=s cuando
[ ]MovimiENTOS DE TIERRA ms PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubisss coitituido la gareniia y cefebrar covenio)
[_JOTRAS LICENCIAS: DAD EN VIAPUBLICA [_]7TRASLADOS DE COMINIO PARCIA

ADECUACION DE LOCAL COMESCIAL m? RENCVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- supeificia; m*  nomero de fotss:
DREMDDEL.-‘-.C!ON DE FacHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA GACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JUIcENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR O84S, DT!’-“ ASLADDIS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALIN EAMIENTO Y NUMERD OFICIAL superficie m? numero de lots:

SERVICIOS, PROVISHONALES O PERMANENTES. [ Joesuinpe o

tipo de obsra: T il E]CDNST!TLIC!DN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PADA COLOCACICN DE D NUMERD OFICIAL D CALLE CONDOMINIO

MATERIAL EN SANQUETA Y TAPIALES [_JcoLoNiA PCPULAR [ avance oE ozRa DMONTO DE FIANZA PADA REGIMEN

dizs: longitud, ml DTEPMINO DE O20A DCANCEU\C*DN DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O FNMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA £ 10 Indicar si se encuentra en centro hi_:f--'n?»_'o:::
pomicio. g Rica vl ﬂw{_g ﬁ “‘43 n NUMERO OFICIAL: _ <

ENTRE CALLES: MUNICIPIC: eracre?

LOTE NUMERD: 7< MANZANA: S0 NUMERD DE VIVIENDAS:

coone _ R icavds Flores Elagar
NOMBRE O RAZON SOCIAL: Natlhe, ReRa Dcoue do
DOMIC 'UO_ nvo.orical: [N .

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACT

TELEFOMNO LOCAL: gl inmueble no se encuantra en estado
CELULAR:

litigivso alguna:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBR

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: cuep:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUINICIPAL: RECISTRO S.5A

DIMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICATIONES:
COSREO ELECTRONICO:!
TELEFONO LOCAL
CELULAR:

FianMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENC ARQUITECTONICO

NDOMERE O BAZON SOTIAL:

DohICILID: NO. OFICIAL
COLONA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RBEGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIHIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR . IR

NOMEBRE O R2ZON SOCIAL

DOMICILIO: " NO, OFICIAL
COLONIA RFC: CURR:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIBAL REGISTRO S.SA

DOMICILIO PADA RECIBIR NOTIFICATIONES:

CORRES ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: “FIRNA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURe:
CEDULA PROFESIONAL: BEGISTED MUNICIPAL: RECISTRO S.S.A

CHIMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
COHWED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIGRiA,

NOMSRE O FrZON SOCIAL

DOMICILIO: N, OFICIAL:
COLONIA: RFC: cuRp:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CO=REQ ELECT RONICO:

TELEFONGC LOCAL

CELULAR: FIDAA

CROQUIS DE LOCALIZACION

| L
%
B
5
>
ﬁ

1 P.
L_’_’—’—’_’/_) z
CALLE pEuSTE M e T B-Bmi%-
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