I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fracciéon XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI1,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., 05 de febrero de 2026.

: Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0029/2026.
VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en calle Acacia, fusion de lotes 6 y
il s CRUZ 21, manzana 5 perteneciente a la colonia Las
H. AYUNTAMIENTO :

Amapolas del Municipio de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS p p eracruz, Ver

C. PEDRO ARZABAL BARRERA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Maria Hernandez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgédnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 23 de enero de 2026, signhada por C. Pedro Arzabal Barrera, para el predio ubicado en
calle Acacia, fusidon de lotes 6 y 21, manzana 5 perteneciente a la colonia Las Amapolas del Municipio de
Veracruz, Ver., con una superficie total de |2 segln consta en Escritura publica nimero 26502,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo ndmero 5177, volumen 259, de la seccidn primera, de
fecha 13 de junio de 2025, y con namero de cuenta catastral | ENGGTGcNG .- destina e
predio para: Uso Comercial: Local Comercial; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Pedro Arzabal Barrera, mediante Escritura publica
namero 26502, libro 861, de fecha 12 de mayo de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica niumeroc
43, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Medellin de Bravo, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacion oficial del propietario, C. Pedro Arzabal Barrera, con clave

enta catastral [

Comprobante de pago del impuesto predial 202¢
Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SP [YUS/2512/2025, de fecha 11 de agosto de 2025,

expedido por la Direccién de Obras Publicas y Oegaffollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio fio. DMAYPA-1522/2025, de fecha 14 de octubre de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1608/2025, de fecha 30 de septiembre de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Recibo de servicio de energia eléctrica, no. de servicio 847 251100 759, expedido por Comision Federal

de Electricidad. 4/
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H. Veracruz, Ver., 05 de febrero de 2026.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0029/2026.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para .
el predio ubicado en calle Acacia, fusion de lotes 6 vy
s CRUZ 21, manzana 5 perteneciente a la colonia Las
H. SEL\IEE:%IQEL?ZTO CIUDAD HERGICS Arnapolas del Municipio de Veracruz, Ver.

8. Carta de Factibilidad, No. 0169/2025, de fecha 16 de diciembre de 2025, expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

9. Contrato de Prestacién de servicio de vaciado de biodigestor con equipo VAC-CON V316T, de fecha 15 de
enero de 2026, que celebran por una parte Ingenieria Hidraulica y Desarrollo Sustentable, S. A.de C. V,,
como “la prestadora” y por otra el C. Pedro Arzabal Barrera, como “el cliente”.

10. Autorizacion condicionada para la recoleccion y transporte de residuos de manejo especial a favor de la
empresa Ingenieria Hidraulica y Desarrollo Sustentable, S. A. de C. V., oficio SEDEMA/DCCEA/7307/2025,
de fecha 09 de septiembre de 2025, expedida por la Direccién de Control de la Contaminacién y Evaluacion
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Veracruz.

11. Plano de proyecto arquitectdnico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del
predio.

12. Recibo de pago folio 20260127/62/00062, de fecha 27 de enero de 2026

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Nldmero 8, Volumen 1, de la secciéon sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano, Carretera Federal
140 Xalapa-Veracruz, tramo vial de Miguel
Aleman a carr. a Dos Lomas, con vocacién
Industria y Comercio Regional, ID: 28; donde es
permitido el uso Comercial a nivel sector:
comercios o servicios gue por sus caracteristicas
sirven a un area mayor que el distrito. No se | S
permite su ubicacién en vialidades locales; uso |~ - = -435" =
de equipamiento para vialidad regional. Uso | -DUL
industrial a nivel ligera y mediana;, uso para |
infraestructura para antenas de ‘iz
telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros e | SIMBOLOGIA
Instalaciones para Ja Clasificacion de Residuos | ——DISTRITO DE ==
Solidos o materjal recuperable no perecedero u [ lusowmixTo Fres
organico, ¥y de NO APLICA EL USO
HABITACIONAL L USO MIXTO; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta DE 80% y un
Coeficiente de Utiizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccion (planta baja y tres niveles).

CROQUIS DE LOCALIZACION

DISTRITOS
S E’BOLAS I

~ORG

D4g

CORREDOR URBANC-
COMERCIAL

/
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H. Veracruz, Ver,, 05 de febrero de 2026.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0029/2026.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en calle Acacia, fusion de lotes 6 y
x CRUZ 21, manzana 5 perteneciente a la colonia Las
H. Sé‘t’é‘gi’é}fﬁ'{" AVBKD BERGICS Amapolas del Municipio de Veracruz, Ver.

Y otra fraccién del predio referido se ubica en el Distrito 9, Las Amapolas, con vocacién Habitacional, ID:
D09, sefialando una Densidad maxima 201viv/ha, para predios con una superficie hasta de 200.00m2
donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de
la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso
comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local,
donde no esta permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura;, con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fracciohamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Acacia, fusién de lotes 6 y 21, manzana 5 perteneciente a la colonia Las
Amapolas del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser
funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para
la ocupacién de USO COMERCIAL: 1 LOCAL COMERCIAL; sefialandc un Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4
niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina (la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad.
densidad, COS y CUS, sujetdydose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
ida, el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta

Territorial vigente, y no vali
licencia. En caso de requeriria pbtencidon de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado

niento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
gnire Cristébal Colén y Rafael Freyrs,
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H. Veracruz, Ver., 05 de febrerc de 2026.

\ ' Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0029/2026.
VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en calle Acacia, fusion de lotes 6 y
CRUZ 21, manzana 5 perteneciente a la colonia Las

icipi Ver.
et CIUDAD HERGICS Amapolas del Municipio de Veracruz, Ve

de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
vy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 30.00m?2 para local comercial,
con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusion del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccion ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las gue se encuentran;

a) Leygue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento. f 'v
ERA

= | CRUZ

RACEUZ CIVDAD WEROICL

Sin mas por el momento, quedo de usted.

DIRECCION DE
OBRAS PUBLICAS
Y DESARKOILLO

URBANO
Snglessy

| 'VERA
¥RUL

e P

2026 - 2029

SUBDIRECCION
D|DE DESARROLLO
- — URBANO
TINEZ HERNANDEZ~
RDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARROLCCUREANO

Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristabal Colon y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP, 21919
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I Eliminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
™ BEVERACRUZ CRUZ DESAnnOLLo URBAHOUS @o}q -26

NUMERO DE TRAMITE: |:| FECHA DE INGRESO:] | FOLIO DE RECIBO DE INGRESCT

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR | NUMERO DE EXPEDIENTE: | —l FECHA DEL RESOLUTIVC:

| BAJO NUMERO

533

TRAMITES A SOLICITAR

‘USQ DE SUELQ
DCONSTANCIA DE ZONIFICACION

vecs

Gconsmmcm DE INTEGRACION VIAL

:oam NUEVA m? DCAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
T |REVALIDACION DE LICENCIA m? %LICENCJA DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
MODELACION m2 ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
m? i:::l REGULARIZACION DE USO DE SUELO I:] DICTAMEN TECNICO LEGAL
m [Jretoricacion
m? Dsuam\r!s;eN lotes: Superf: m? EIMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
m? DFUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
o ml alto: mi []AuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
____ cajones m? D FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA D PRORROGA PARA LA EJECUCICN DE LAS OBRAS
m? DL!CENCLA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION
m* DREND\«"ACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B I:IACFUALEZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
ms I:I LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
NICACIONES ml ]:| RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C |:| ENAJENACION DE LOTES fhasta 25% de lotes cuando

m* PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide la garantia y celebrado convenio)

DAD EN ViA PUBLICA [ ]7rAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL

oNDE LC}CAL COMERCIAL m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes
:"_-'—!.‘-E\ CDELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA E:IACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

=S, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:

ISIONALES O PERMANENTES. D DESLINDE TTF "REGIMENDE PROPIEDAD EN CONDOMINIO ™

lasEcLe
A_r_\_ =

long.: ml [ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
Z VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE D NUMERO OFICIAL [Jecaue CONDOMINIO

SANQUETAY TAPIALES [_jcoLonia PoPULAR [ JavancepEOBRA [ _|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

gias.  longitud. mi [ |TERMINO DE OBRA _ [JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

 PARA: | Indicar si se encuentra en centro histérico::I
“Tvmmd rﬁp Neebe  ClooWaer £ canekere federal ‘Kmlma—ﬂeff NUMERD DFICIRG: S REa
. svw\r@ Y QA \M_EV‘MJL’\/EI" MUNICIPIO: O?errcﬂ,

=t 1Y < MANZANA; S NUMERO DE VIVIENDAS:

Zma(ﬂﬂaiy {i’)'?t‘t;b@)

DATOS DEL PR
VEATD  Acza

COLONIA *q RFC: CURP
DOMICILIO S:AQA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajoprotesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado -
litigioso alguno: MA

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

IETARIO O REPRESEN
e

NO. OFICIAL -

NO. OFICIAL

RFC: CURP.:
REGISTRO MUNICIBAL: REGISTRO S5.A




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON S0CIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: : RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

1ELEFONG LOCAL:

CELULAR: ETEMA

NOMBERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTROMNICO:
IELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO: :
TELEFONO LOCAL:

CELULAR; FIRMA

CR

slar O las Calte clinidalice Uhe =S Y -

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

| - Do otuser.
éf _E i {%ﬁ%ﬂ%&%ﬁgﬁ ,J-—-———Li\
-?,..,_ I

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilia Unica: . H.AYUNTAMIENTO D'z VERACRUZ.
£l H. Ayuntamiente de Veracruz, es el responsable del tratamientoe de los datas personales que nos proporcions.
Sus datos personales seran utifizados para:
a) Reclbir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Cestionar y enviar a las diversas Direccicnes del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d} Entregar & loz ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa gue no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requertimientos de
informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados,
Usted podrd consultar of aviso de privacidad integral enc e ia@ icipio.gob.mx asl como en el &rea de recepcitn de las 3 SRR E e s R B




