I Eiminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccién Xy Xl, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesidon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR Y PASAPORTE).

|H.Veracruz, Ver., a 27 de enero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0030/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

* CRUZ avenida Raz y Guzman, ndmero 1721, porcién de las

H. AYUNTAMIENTO fracciones de los lotes 25, 27, 29 y 31, manzana 39,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

cuartel 3, perteneciente a la colonia Formando
Hogar del Municipio de Veracruz, Ver.

C. LUIS MIGUEL FERNANDEZ GARCIA
C. NAYIVE TEPACH GUTIERREZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
lgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccicnamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expediciéon de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 26 de enero de 2026, signada por C. Luis Miguel Fernandez Garcia,
ubicado en avenida Raz y Guzman, nimero 1721, porcion de las fracciones de los lotes 25, 27, 29 y 3],
manzana 39, cuartel 3, perteneciente a la colonia Formando Hogar del Municipio de Veracruz, Ver,, con
una superficie total de Il m? segln consta escritura publica nimero 27108, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo no. 9846, volumen 493, de la seccién primera, de fecha 28 de octubre de
2025,y con nimero de cuenta catastra [ I i<~ manifiesta destinar el predio para
Uso Comercial: 6 cuartos para renta.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Luis Miguel Fernandez Garcia y C. Nayive Tepach
Gutiérrez, mediante escritura publica nimero 27108, libro 879, de fecha 26 de agosto de 2025, pasada
ante la fe de la Notaria Publica No. 43, Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Medellin de Bravo, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial de la propietaria, C. Nayive Tepach Gutiérrez, con
clave NN | Pasaporte como identificacion oficial del propietario, €. Luis Miguel
Fernandez Gargia, con No. [INGNGNzNR

3. Comproban 2go del impuesto predial 2025, con nimero de cuenta catastral INIEIEINING
. =

4. Anuencia dg
. noviembre ds

décen Civil, emitida mediante oficio no. DPCMVER/A/1988/2025, de fecha 14 de

075, \por la Direccidn de Proteccidn Civil de este H. Ayuntamiento de Veracruz. Y

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Grijaiva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: [229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.geb.mx
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

|H. Veracruz, Ver., a 27 de enero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0030/2026
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Raz y Guzman, numero 1721, porcion de las
fracciones de los lotes 25, 27, 29 y 31, manzana 39,
cuartel 3, perteneciente a la colonia Formando
Hogar del Municipio de Veracruz, Ver.

Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, emitido mediante oficio no. DMAyPA-1741/2026, de

fecha 25 de noviembre de 2025, por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal de este H.

Recibo de suministro de energla eléctrica, no. de servicio 846071102391, expedido por Comisién

Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 13183, expedido por

Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 884 721 200 057, expedido por Comisién

5.
Ayuntamiento de Veracruz.
6.
Federal de Electricidad.
7. Alineamiento y Numero Oficial, signado mediante Folio A-7516/25
8.
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V.
8.
Federal de Electricidad
10.

fotografico del predio.

Una vez Constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver,, publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de
la propiedad bajo NUmero 8, Volumen
1, de la sexta seccidén, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 2B, Formando
Hogar, con vocacién Habitacional,
ID:D02B, sefalando una Densidad
maxima 201lviv/ha, para predios con
una superficie de hasta 200.00m? ,
donde es permitidc el uso
habitacional: unifamiliar \%
multifamiliar; use mixto medio: Con
s niveles permisibles, hasta el
la superficie total de Ia
o desarrollo puede
sos distintos al
so comercial a nivel
y servicios de

habitacion
barrio: comercios

o

Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte

A

QO

CROQLHS E LOCAL’IZACION
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. DISTRITO 2
FORMANDO B0
1D DZB

SIM

[

BOLOGiA

DISTRITO DE-‘.
USO MIXTO L

JCORREDOR URBANO-[ | |

_\COMERCIAL ' [EQUIPAMIENTO

consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance
peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta permitido el uso industrial y el uso

para imfraestructura estd condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
oeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo
on (planta baja y dos niveles).

H. Ayuntag c/de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Na. 34€ntre Cristobal Colén y Rafas| Freyre,
Frace. Reforma, Vieracrug, Ver. CP. 91912
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|H. Veracruz, Ver., a 27 de enero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0030/2026
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Raz y Guzman, nimero 1721, porcion de las
fracciones de los lotes 25, 27, 29 y 31, manzana 39,
cuartel 3, perteneciente a la colonia Formando
Hogar del Municipio de Veracruz, Ver.

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

SUBDRECCIONDE 1 TERRITORIAL

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF/

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: {229) 2002250 al 53 cxt. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

VERA
CRUZ

CIUDAD WERODICA

DIRECCION DE
OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO
g -
e
o VERA
_ coivee | CRUZ,
| 'VERA
e, r,‘m!z, SUBDIRECCION
- |DE DESARROLLO
ORDENAMENTED CAR MENDOZA LARA MTRO: O MARTINEZ HERNARBANO
TERRIEBYRDINADOT RDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO UREBANG?
Vo. Bo.

Administracion 2026 - 2029

4de 4




|H. Veracruz, Ver., a 27 de enero de 2026

\ Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0030/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELQO para el predio ubicado en

= CRUZ avenida Raz y Guzman, numero 1721, porcién de las

H. AYUNTAMIENTO fracciones de los lotes 25, 27, 29 y 31, manzana 39,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

cuartel 3, perteneciente a la colonia Formando
Hogar del Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de |la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) v K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢}, g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Raz y Guzman, ndmero 1721, porcién de las fracciones de los lotes 25,
27,29 y 31, manzana 39, cuartel 3, perteneciente a la colonia Formando Hogar del Municipio de Veracruz,
Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademés de ser funcionalmente eficiente en razén de
ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacion de USO COMERCIAL: 6
CUARTOS PARA RENTA: sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles rnax1mo de’
construccién (planta baja y tres niveles). \ H L5

-.'_ i
: L
5% ¥ &

Tendra Vigenci5 de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién- de las

autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Gnicamente mientras las condiciones de’ @%na‘&g‘*“

' permltan no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y d|5p05:C|bnes wgentes

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, ;:ompa‘trbﬁlﬁad
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, y no
valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta licencia. En caso de requerir
la obtencidén de licencia de construccion, deberd cumplir con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones 1:5L'1blicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso de lotificaciones y
fraccionamp lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para
el Municipj ruz, Ver.

oporcionar, 1 cajon de estacionamiento por cada cuatro cuartos para
alojamiento trans o, con las medidas minimas de 250 x 5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencion de licencigs™o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las gue se encuentran:

H. A Eudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva igdbal Coldn y Rafael Frevre,

Frace, Refor z, Ver, CP. 91919 L. -

Tel: (229) ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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I E|iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Pdblica; articulos 3 fraccion XXI,_E} fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 dg la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO

ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO

DE VERACRUZ CIVDAD HEROICS

L I A ® D A

NOMERODETRAMITE: [ | FECHADEINGRESO] |

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
' 2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO (S —a030 24

.FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE: l

0 & F) = EW ) b

=, f RO P = O D PROP LA
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO Z.REG. TIPO CONG. REG.
“Bae | 0D  bollo [25] (>

- LICENCIA DE CONSTRUCCIO
[ Jvecs m?

[ ]JoBrANUEVA m?

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CAMBIO DE USO DE SUELO

DREVAL]DACION DE LICENCIA m? LICENCIA DE USO DE SUELO

[ ]remoDELACION m? gACTUAUZACION DE USO DE SUELO
Ej REGULARIZACION m?2 I___“| REGULARIZACION DE USO DE SUELO
DAMPLIAC!ON ) m? 7

|  FECHA DEL RESOLUTIVO: 0 &
MzA | LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

OTIFICACION ¥ FRACCIONAMIE TOS L4

DcowsrANclA DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION

[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[‘:| DICTAMEN TECNICO LEGAL

D RELOTIFICACION

ICAMB!O DE PROYECTO m#

[ ]suspivision lotes: Superf: MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D DEMMILICION m? D FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ IsarDas largo:  mi alta: i [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JestacionamiENTO __ cajones _m* [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]paTios DESCUBIERTOS m?* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[_]cISTERNAS m* [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY 8 ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]JENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
L:] MOVIMIENTOS DE TIERRA m® ]:I PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide |a garantia y celebrade convenio)
[_]oTRas Licencias: DAD EN V[A PUBLICA [ ]7TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
| |ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ JRENOVATION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes: .
DREMODELAQON DE FACHADA m* PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ |LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROV!SlCNALES O PERMANENTES.

tipc de obra: long: mi

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE -

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

[ ]TRASLADOS DE DOM:NIO FINAL

ALINEAMEENTOYNUMERO OF!C[AL ml

superfi cie: m? numero de lotes:
DDESLINDE e "7 \REGIMENDE. QPlEDAD EN/CONDOMINIO |
[ consTiTucion DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
]::] NUMERG OFICIAL :| CALLE CONDOMINIO

| COLONIA POPULAR

e al E ITERMINO DE CBRA

longitud.

dias:

/ /}CT{LMVZ)'MQS RETFD

PREDIO DESTINADO PARA: /[

[:AVANCE DE OBRA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

[ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
]:ICANCELAC!DN DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar =i se encuentra en centro histérico:

—

NUMERO OFICIAL: I k %

*&&%rf“

poMcio, @ADL & S rAe) F
ENTRECALLES: -\, &W (0 MC} =7 _5&151“ mqg\ﬁ'@_ MUNICIPIO:
LOTENUMERD: 925 .27 39 A\ MANZANA: Qg NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

"DATOS DEL PROPIETARIC

D> N x€e

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

O REPRESENTANTE LEGAL

Mﬁ? GAROAN

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

CURP:

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIF[CACIONES
TELEFONO LOCAL:

S DIEL PERIERD

aOMBF!E o RAZON SOCIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro qu
el iTnmueble no se encuentra en estad

RESPONSABLE DE OBRA

litigioso algun

COoMIiciLIo:

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC

CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S5.A.

VOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

Te EFONO LOCAL



"PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
y af EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL: #

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

NOMBSRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: : REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFCONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA, F

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DoMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: _ RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO5S5.A.

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTROMNICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

"CROQUIS DE LOCALIZACION
! .k 3

a0 CaEs CONnG EUDET Heies y AT

crientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

1

——

WA O QUeN=00

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: ¥ NTODEVERA

£l H. Ayurtamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serén utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
) Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y erwiar a |as diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para sU autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratarmientos adicionales.
Se Informa que no realizaran transferencias gue requieran su consentimiento, salve aquellas que sean necesarias para atender requerimientcs de
informacidn de una autoridad competente, debidimente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx as! como en el rea de recepcidn de la-




