I Fliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 03 de diciembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0031/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

CRUZ Camino Real nUmero 3396, lote 2, manzana 65

perteneciente al fraccionamiento Lomas de Rio
Medio del Municipio de Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO R
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

C. ENRIQUE GRAJEDA LOPEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pudblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada” por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 27 de enero de 2026, signada por C. Enrique Grajeda Lépez, para el predio
ubicado en calle Camino Real nimero 3396, lote 2, manzana 65 perteneciente al fraccionamiento Lomas de
Rio Medio del Municipio de Veracruz, Veracruz, con una superficie total de [IIllln? seglin consta Escritura
Publica Nimero 25878 inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero 8188, Volumen 410, de la
primera seccién, de fecha 15 de agosto de 2012, y con nimero de cuenta catastral || NN -
cual manifiesta destinar para Uso Comercial: Tortilleria; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacidn se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Enrique Grajeda Lépez, mediante Escritura Publica
Nuamero 25878, Volumen 815, de fecha 4 de julio de 2012, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 17, de
la Décimo Septima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracryg, Ver., debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad. '

2. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, @

con clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con nimero de cug ¢atastral NG

4. Factibilidad de Construccion, no. de oficio DPCMVER/A/2130/2025, d&Techa 24 de noviembre de
2025, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficic no. DMAyYPA-1789/2025, de fecha 04 de
diciembre de 2025, expedido por la Direccidn de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

6. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servici
Federal de Electricidad.

7. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y sang 0. de cuenta 233986, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP.L. @ LRUPO MAS).

8. Planos de proyecto arquitecténico existente, memori riptiva, croquis de ubicacién y reporte

fotografico del predio.
9. Recibo de pago folio 20260427/27/00069, de fecha 27 de enero de 2026. _/[/

nrique Grajeda Lépez,

8 130 701 227, expedido por Comisién

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafas! Freyra,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP.91912 3 =
Tel: {229] 2002250 2l S3 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
WA veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver, a 03 de diciembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0031/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

& CRUZ Camino Real nimero 3396, lote 2, manzana 65

H. AYUNTAMIENTO SOAD RO perteneciente al fraccionamientc Lomas de Rio

Medio del Municipio de Veracruz, Ver.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicadg)en la CROQUIS DE LOCALLZACLON
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498
de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro publico de la propiedad bajo Nimero 8,
Volumen 1, de la sexta seccion, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor :
Urbano, Camino Real, con vocacién Comercial, AV GO RER AUNTER
Local y Servicios, ID: 48, sefialando una Densidad TV 5+ V¥ Y
maxima 20lviv/ha, donde es permitide el uso e e
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto YA L= e -
alto: con base en los niveles permisibles, hasta el 75% ST ik
de la superficie total de la construccién o desarrollo | s o
puede presentar usos distintos al habitacional; uso CORREDOR URBANO i
comercial a nivel distrito: comercio y servicios 'CAM%B’I_%REAL
especializados que sirven a un distrito, siempre vy ’
cuando, no genere impacto urbanc o ambiental i
negativo a la zona en la que se ubigue; uso de SIMBOLOGIA
equipamiento para vialidad secundaria, donde NoO |~ 7jcORREDOR URBANC- DISTRITO DE DAREA
esta permitido el uso industrial ni el uso para oot ikl E
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de
Utilizacidén de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (pianta baja
y dos niveles).

vIvd00 Ol
olaan O "AY
\

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucidén Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Camino Real nimero 3396, lote 2, manzana 65 perteneciente al
fraccionamiento Lomas de Rio Medio del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible y apto para el fin
soliciado, ademés de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: TORTILLERIA; sefialando un
Sde Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta d§240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendrd igencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
tQrizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
o afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentgs.

H. AyufitSmiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael! Freyre.

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 - i

Tel.: (225) 2002250 31 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver, a 03 de diciembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0031/2026

VERA . ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

: CRUZ Camino Real ndmero 3396, lote 2, manzana 65

H. AYUNTAMIENTO perteneciente al fraccionamiento Lomas de Rao
HE VERRCRUZ CIEAT TEROIS Medio del Municipio de Veracruz, Ver.

Esta licencia determina la vocacidon permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Procgrama de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones pUblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50m? del area comercial, con
las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la
subdivision o fusion del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtenciéon de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.
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Sin més por el momento, quedo de usted.
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TERRITORIAL - SUBDIRECCION
SUBDIRECCIONDE /| | DE DESARROLLQ
DESARROLLO . URBANO
yonem L fQi eNesn
2 :
LIC. CAR /OS ME 'f!ﬂ ZA LARA MTRO. OR O MARTINEZ HERNANDEZ
COORDINAI;DOR zi Lo RDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
R ORIAL Vo.Bo.
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre.

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 — g
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H.Veracruz, Ver., a 03 de diciembre de 2026

2\ Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0031/2026

i ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

i DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

CRUZ p Camino Real numero 3396, lote 2, manzana 65

H. AYUNTAMIENTO perteneciente al fraccionamiento Lomas de Rio
DEVERAGRUZ CIOPRE BERIcA Medio del Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijaiva No, 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP, 91919 ‘ = s

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 ) Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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I | iminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales

en Pose§ién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO {)S-gp3l-26

NUMERC DE TRAMITE: : FECHA DE INGF!ESO.'l |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE: |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA

S8

TRAMITES A SOLICITAR
LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs l:ICONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBraNUEVA T AMBIO DE USO DE SUELO [_|ORDEN DE PUBLICACION
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? X |LICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ |REMODELACION m? [_]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DRECULARIZACION m? [ _]REGULARIZACION DE USO DE SUELO '[_] DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Javeuiacion m [Jretommicacion
[ JcamMBio DE PROYECTO m? [_|SUBDIVISION lotes: Superf: m? [__]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOUC[ON m? DFUS!ON lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[IzarDaAs largo: ____ ml alto: ml [JAuToRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PATIOS DESCUBIERTOS m? [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[ Jcisternas m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B [_]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_|TANQUES SUBTERRANEQS m* [ _]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [:| RENCVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C |:] ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuande
[ JMovIMIENTOS DE TIERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituids la garantia y celebrado convenio)
[ ]oTrAS LICENCIAS: DAD ENWia PUBLICA [JtrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]|REMODELACION INTERIOR m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nurnero de lotes:
I___IREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA D#\CTA DE ENTREGA FINAL DEL ERACCIONAMIENTO
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ JoesLinpE m
tipo de obra: long:: mi [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [:| NUMEROQ OFICIAL |:j CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniaporuLAR [ JavancEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. ml [ __|TERMING DE OBRA [_| CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

. DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDI|O DESTINADO PARA: [_,Qﬁc S (SAST s A\ (LP(’D/L&'L ( =i D Indicar si se encuentra en centro his‘tc‘:ricc::
poMiciLio: € CAMA sy LA (___ ! B 7 NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES: &: ~ /y;.‘_, S dDiad T A\.{, (7”-\ H &<y (o MUNICIPIO: \fé_:;(z‘\r o
LOTE NUMERO: ZZANC “12-3 MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS: i
coona |3 .LU’JS 9 v AT s

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

BOUQOT cLAZIOA WOQEZ

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: 1 NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO;
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE DEL CONTACT(

Bajo protesta de decir verdad, juro gue
el inmueble no se encuentra en

estado litigiose alguno:

DAIUD VEL PrErRIIW kearuwnNSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: .

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLON|A: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC. CURPR.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas 2 |os linderos del predio).

C. el

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates perscnales gue nos proporcione.
Sus datos personales serén utilizades para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} integrar el registro de solicitudes,
¢ Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los cludadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratarmientos adicionales.
S informa gue no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesatias para atender requerimientos de
informacion de una auteridad competente, debidamente fundados y motivados. .
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: i uz icipio.gob.mx asi como en el drea de receprion de las SELLO DE R=EPCION




