HE Fliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI1,10,11y 12 de |a Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 4 de febrero de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0032/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

ST CRUZ para el predio ubicado en fraccion del predio “Tejeria,

H. AYUNTAMIENTO Rio Medio y El Jobo" congregacién Pocitos y Rivera y
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 las bajadas y fracc. del predio Tejeria y Rio Medio de

la congregacion Delfino Victoria antes Santa Fe hoy
predio el Infante ubicada en kilémetro 1+280 de la
carretera Matacocuite a carretera fed. Veracruz-
Xalapa del Municipio de Veracruz, Ver.

C. ANTONIO NOVELO CASTILLAY COPROPIETARIA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacidn, de fecha 27 de enero,
para el predio ubicado fraccién del predio “Tejeria, Rio Medio y El Jobo” congregacién Pocitos y Rivera y
las bajadas y fraccién del predio Tejeria y Rio Medio de la congregacién Delfino Victoria antes Santa Fe
hoy predio el Infante ubicada en kilémetro 1+280 de la carretera a Matacocuite a carretera federal.

Veracruz-Xalapa del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de |lllm?, segun consta
en escritura publica ndimero 54982, inscrita en el Reglstro Publico de |la Propiedad Bajo No. 4421, volumen
222, de la seccién primera, de fecha 06 de mayo de 2021, y con nimero de cuenta catastral | INENGz<z<zGE
B (o dc manifiesta la intencién de desarrollar una gasolinera, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Antonio Novelo Castilla, mediante
Escritura PUblica Ndmero 54982, Libro 2186, de fecha 31 de marzo de 202], pasada ante la fe de la
Notaria Pdblica No. 17 de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar comeo identificacion oficial del propietario, C. Antonio Novelo Castilla, con

clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral ||| [ [ EGTGTGNGNGEGE
4. Croqguis de ubicacidn, fotografias.

la dowstitucion Politica de los Estados
umanos, Ordenamiento Territorial
tado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos cf, j ~articdlo 78 de la Ley de Desanrollgd Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado dg A 4 fracciéon | incisos ¢), g)y h), 33y 3

del Reglamento de Desark bANGE-Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracryz,
Veracruz, se emite [a presente:

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) d
Unidos Mexicanos; 11 fraccn:)n Xl de la Ley General de Asentam!e to

-

L

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafas! Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP, 91919

Tel: (229) 2002250 31 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2028

www.veracruzmunicipio.gob.mx
Tde 4



3 H. Veracruz, Ver,, a 4 de febrero de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0032/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en fraccidn del predio “Tejeria,

H. AYUNTAMIENTO = Rio Medio y El Jobo" congregacién Pocitos y Rivera y
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4 las bajadas y fracc. del predio Tejeria y Rio Medio de
la congregacién Delfino Victoria antes Santa Fe hoy
predio el Infante ubicada en kilémetro 1+280 de la

carretera Matacocuite a carretera fed. Veracruz-
Xalapa del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa Municipal

de Desarrollo Urbano de gVeracruz, Vzr., CROQUIS DE LGCALIZACICBEN
- publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo _ 0

CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembrede |~ é'?

2021, inscrito en el Registro publico de la T 5

propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la / 5 DISTRITO 9A
sexta seccion, de fecha 10 de febrero de 2022, el / W VAL%BIJDEAD[AZ
predio referido se ubica en el Reserva 24, : g ‘
Reserva Habitacional, con vocacion
Habitacional, ID:R24, sefialando una densidad
maxima 268viv/ha, para predios con una
superficie de mas de 1,000.00m?, equivalente a
30 viviendas por la superficie total del predio
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacidn de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a & niveles maximo de
construccion (planta baja y dos niveles).

o

|
CA
A Vo=

Donde esta permitido: DISTRITO DE
1. Uso | habitacional: unifamiliar y |SIMBOLOGIA DUSO MIXTO RASITACIONAL i
multifamiliar; '
2. Uso rmxto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta
el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al

'VERDE

. o genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubigue.);
4. Uso gquipamiento: vialidad local;

Donde esta condicionado:

1. Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de lared de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS). '

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

Crijalva No-S4 entre Crigtobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reformarsemcpliz, Ver, CP. 91919 e .
Tel.: (229) 2002250 2l 53 ext. 1003 Administracion 2026

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 4 de febrero de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0032/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en fraccién del predio “Tejeria,
=~ Rio Medio y El Jobo” congregacién Pocitos y Rivera y
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 las bajadas y fracc. del predio Tejeria y Rio Medio de

la congregacion Delfino Victoria antes Santa Fe hoy
predio el Infante ubicada en kilometro 1+280 de la
carretera Matacocuite a carretera fed. Veracruz-
Xalapa del Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccidon ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificaciéon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

'VERA
CRUZ
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c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 . ..
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2_029
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“ | CRUZ

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4

H. Ayuntamiento de la Cludad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No, 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 81919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

H. Veracruz, Ver., a 4 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0032/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en fraccién del predio “Tejeria,
Rio Medio y El Jobo" congregacion Pocitos y Riveray
las bajadas y fracc. del predic Tejeria y Rio Medio de
la congregacion Delfino Victoria antes Santa Fe hoy
predio el Infante ubicada en kilémetro 1+280 de la
carretera Matacocuite a carretera fed. Veracruz-
Xalapa del Municipio de Veracruz, Ver.

Administracién 2026 - 2029
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I Eliminado: 13 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion [11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 1y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales

en Posesion de Sujetos Obligados del Estado deVeracruz. En virtud detratarse dédatos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO ELECTRONICO,
CELULAR, CURP, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

A4
VERA
CRUZ

H. AYUNTAMIEHTO
DE VERACRUZ

CluDal HERQICE

e R E O R MATTIO ML ITRAMITE
NUMERQ DE TRAMITE; l::, FECHA DE FNGRESO:L ]
NUMERG DE LICENCIA ANTERIOR :: NUMERO DE EXPEDIENTE: r

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO us»-oozgw’)«b

FOLIO DE RECIBC DE INGRESC: |

J FECHA DELRESOLUTIVOI[. "

» L) [) N - - O I a
a, *Re i - 9 ) 4 PROP L AL ; ;
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG, |_TIPO CONG. REG. | MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

| 2420

[ JoBRANUEVA m?
DF‘!EVALIDACION DE LICENCIA m?2
DREMODELACFON m?2
EIREGULAFNZACION ) m?2
l:lAMDL!ACION m?
. DCAMB\O DE PROYECTO m
DDEMDUGON "
DBARDAS largo: mi alto; mi
[:ESTAGONAI‘-HENTO ___cajones m?
[:]p:mos DESCUBIERTOS m?
[ JeisTERNAS m?
ETANQUES SUBTERRANEOS m?
I::]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
DMOVIMIENTDS DE TIERRA m?
DOTPAS LICENCIAS:
DADECUAC{ON DE LOCAL COMERCIAL m?
[:IREMODEL.ACION DE FACHADA m2
]:]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.
tipo de abra: long. mi
Ducmcm DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias: longitud, mil

Dcowsmmcm DE INTEGRACJON VIAL

CAMBIO DE USO DE SUELO

DDRDEN DE PUBLICACION
[ JUcENCIA DE USO DE SUELO [_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
Dnﬁcummz.acsow DE USO DE SUELD [Joicramen TECNICO LEGAL
: oN DRELOTIFICACION
DSUBD\VIS\ON lotes Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
E]Fus:om Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
] [ JauTorizacion pe INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DFACTIBILIDAD DE IMAGEI\I URBANA, PRORBOGCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_JUICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y 8 DE URBANIZACION
DRENOVACIDN O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE CARANTIA POR
DLICENCMANUNCIOS TIPOC LA EJECUCION DE LAS ©BRAS DE URBANIZACION
[ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido la garantia y celebrado convenio)
DAD EN ViA PUBLICA [_JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numerode lotes:
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLIGA [ JacTA DE ENTREGA EINAL DEL FRACCIONAMIENTO
! ; VAR DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
[ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  numero de lotes:
[:IDESLIN DE m? ‘REGIMEN'DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO N
: $ CONSTANCIAS ey DCONST\TUC\C}N DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ NUMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
[]coLoniapopuLAR [[JavancEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[ IrermING DE OBRA

DCANCELAC!ON DE FIANZA PARA REGIMEN

ATOS DEL/PREDIO Q INMUEBLE"

PREDIO DESTINADO PARA: Q)émm indicar si se encuentra en centro hlstorlco:::]
pomicios ({1 eAKTl  WNORAICOVTR NUMERO OFICIAL: 3
entrecactes: __ CANpM g, 2. Lo muNicieio;  \FENUCIUZ.
wrenumere: FY(C. D T MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

colonia: ©X hAO &]V\‘Iﬂ .on -

DOMICILIO:
COLONIA:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro gue

el inmueble no se encuentra en estado

Iltlgmso alguna'

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:

COLONIA;

RFC:

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNW

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACHONES:
CORREC ELECTRONICO:

Z

TELEFONO LOCAL: /

NCEFICIAL:
CURP.:
;
/ /

CELULAR:

/ REGISTRO S.5.A,
> -

/ ' FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A. [

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMEBERE O RAZON 50OCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULS PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON S0OCIAL:

DOMICILIO: : NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ¥ FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: = CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALAIZACIO

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Bajo protesta de decir verdad, g ieclaraciones g 3 Hos el particular resultan falsos, = A ES {Ores inistrativas ndientes, sin

prejuiclos de perEseEn qu & S (jLiE S8 Zoan ¢ 5 ad de acuerda con los oro

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntarmiento de Veracruz, es sl responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione,
Sus datos personales seran utilizades para:
@) Recibir solicitudes de tramites y servicias,
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacian,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas gue sean necesarias para atender requerimisntos dedl

infarmacion de una autoridad competente, debidamente fundados ¥ motivados. i -
SELL O DE RECEPCION

Usted podra consuitar el aviso de privacidad integral en: ¢ acruzrmunicipio.geb.mx a5l como en el drea de recepcion de las




