I Fliminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL).

H. Veracruz, Ver,, a 27 de enero de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0033/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
c RUZ para el predio ubicado en fraccién de terreno urbano
: perteneciente en la reserva territorial "El Coyol” del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

VERASUR GRUPO INMOBILIARIO S.A. DE C.V.
C. LUCERO ALONDRA GONZALEZ PALMA
PRESENTE
GRUPO ANROBER, S.A. DE C.V.
C. ANTONIO RAMON RODRIGUEZ VAZQUEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos de enero de dos
mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73
Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del
Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de

Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 22 de enero de
2026, para el predio ubicado en fraccion de terreno urbano perteneciente en la reserva territorial “El Coyol” del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de NNl m?, segin consta en escritura publica
ndmero 60,266, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 1397, volumen 70, de la seccién primera,
de fecha 11 de febrero de 2021, y con nimero de cuenta catastral | NN ; < onde manifiesta la

intencién de desarrollar otros servicios recreativos prestados por el Sector Privado, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace

constar que no se tuvieron a la vista los originales:

e VERASUR GRUPO INMOBILIRIO, S.A. DE CV,,
11, de fecha 24 de diciembre de 2020, pasada ante

1. Se acredita en propiedad del ciudadano de no,

mediante escritura pUblica ndmero 60266, volummen 1
la fe de la Notaria Publica no. 15, de la Décima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de -
Xalapa-Enriquez, Ver., debidamente inscrita en el\regigtro publico de la propiedad. !‘) :
ith su constitucién la persona moral VERASUR GRUPO INMOBILIARIO, S.A. de C.V., mediante

: pliblica niimero 49772, volumen 1418, de fecha 20 de junio de 2014, pasada ante la fe de la Notaria

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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Tel: (229) 2002250 2l 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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I Eliminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion X'y XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracrugz, Ver., a 27 de enero de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0033/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

A c RUZ para el predio ubicado en fraccidon de terreno urbano

. AVONTAMIENTD . perteneciente en la reserva territorial “El Coyol” del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS - Municipio de Veracruz, Ver.

Publica no. 15, de la Undécima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Xalapa-Enriquez, Ver.
debidamente inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad.

3. Poder que otorga VERASUR GRUPO INMOBILIARIO, S.A. de C.V. a favor de C. Lucero Alondra Gonzalez
Palma, mediante escritura publica nimero 62454, volumen 1761, de fecha 28 de junio de 2022, pasada ante
la fe de la Notaria Publica no. 15, de la Décima Primera Demarcacién Notarial, con sede en |la ciudad de
Xalapa-Enriguez, Ver. .

4. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Lucero Alondra Gonzalez

Palma, con clave [IIINININININGNG<GNGNG:

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra! | EGcININGEGE
Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de noviembre de 2023, que suscriben VERASUR GRUPO
INMOBILIARIO, S.A. de C.V., representada en su caracter de Apoderada Legal por Lic. Zuriela Marisol
Carballo Castellanos como “el arrendador” y por otra parte GRUPO ANROBER, S.A. de C.V,, representada
por el C. Antonio Ramon Rodriguez Vazquez, como “el arrendatario”.

7. Acredita su constitucién la persona moral GRUPO ANROBER, S.A. de C.V., y Administrador Unico, C.
Antonio Ramén Rodriguez Vazquez mediante escritura publica nimero 8896, libro 217, de fecha 17 de
noviembre de 2022, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 9, de la Décimo Segunda Demarcacién
Notarial, con sede en la ciudad de Teocelo, Ver. debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad. '

8. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Antonio Ramén Rodriguez
vazquez, con clave || G

9. Croquis de ubicacién, fotografias.

10. Recibo de pago folio 20260122/09/00125, de fecha 22 de enero de 2026.

Con fundamento en [os articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 11 fraccion Xl de la"-._[_ey General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; 71 fraccién XIl de(fa Copstitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 8 fraccion |

ey

de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado(y

vio 4 fraccion | incisos ¢), g) v h), 33 y 34 del Reglamento de Desarrollo

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafas! Freyre.
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919
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' H. Veracruz, Ver, a 27 de enero de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0033/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RU Z para el predio ubicado en fraccién de terreno urbano
H. AYUNTAMIENTO perteneciente en la reserva territorial "El Coyol" del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el Programa
de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se solicita conocer

su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de régimen
de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de obra alguno.
Tendrd vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacion no sea modificado de acuerdo con lo
establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento

Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,143, 144
y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 392 y 40 del Reglamento de Desarrollo

Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

' O
EsARROLl-
DURBANf

| VERA MTRA. ANA |
| CRUnRE

CIUDED HERQICE

__'__“(Wm AUTORIZO

ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 4
SUBDIRECCIONDE
& ’
=OORE -:‘r"' RDENAMIENTO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVS,

H. Ayuntamiento de |2 Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919
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: H. Veracruz, Ver., a 27 de enero de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0033/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

S ' RU Z para el predio ubicado en fraccién de terreno urbano
H. AYUNTAMIENTO perteneciente en la reserva territorial “El Coyol” del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la sexta seccidn, de fecha
10 de febrero de 2022, el predio referido se ubica en
el Distrito 3, Maria Esther Zuno, con vocacién
habitacional con comercio de barrio, ID:DO3Y,
sefialando una densidad maéaxima 201viv/ha, para

predios con una superficie de hasta 200.00m?, con

un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de | g}:

hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo | ' E
0 b '/* I

(CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles ' '

- - , SIMBOLOGIA | |[EQUIPAMIENTO

maéaximo de construccion planta baja y dos

DISTRITO DE AREA
__lusomIXTO -~ ~|CORREDOR :\VERDE

niveles). - {URBANO

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,

Uso para infraestructura.

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son

habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar

usos distintos al habitécional_;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia

ioQami -ntc_a Y, .pfeféfentemente fle aI nce peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias, pescaderias,
‘ RIias, cremerias, m?sce!éne, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

so de eq’ ipamiento: vialidad local;

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Grijalva Mo. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 31919 o i
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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I = iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025 '

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

NUMERO DE TRAMITE: ‘: EECHA DE [NGRESO:[
NUMERO DE LICENCIA ANTERICR ]:| NUMERO DE EXPEDIENTE:

B Q D R P O
CLAVE CATASTRAL
5 RO P o D A PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG.

\39\3: ”l’D oZ \JE

LICENCIA DE CONSTRUCCION / USO DE SUELO

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTO,

[:[vacs m? CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[losranuEva mf %cnmsio DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION

[ ]REVALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO \[]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_JREMODELACION m? [ _]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

DREGULAPTZACEDN m? EIREGULARIZACION DE US0O DE SUELD I:IDICTAMEN TECNICO LEGAL

[JaveLiacion . e [Jretomricacio

[Jcamsio pe proYECTO m? [ |SUBDIVISION  Iotes: Superf: m? [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ | pEMOLICION m2 [_]FUSION lotes.____ Superf:_____m? OBRAS DE URBANIZACION

[ |earpas largo: ___ mi alto: mi []AuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
L |ESTACIONAMIENTO ___cajones m? [] FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_|PATiOS DESCUBIERTOS m? [ |LICENCIAANUNCIOSTIPOAY 8 DE URBANIZACION

[ Jcisternas m3 [_|RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAYB [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ |TANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOSTIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ T]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [_]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIENTDS DETIERRA m3 DPERM!SO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenic)
[_]oTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_|REMODELACION INTERIOR m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m?  ndmero de lotes: _
[_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA ™} AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE5A PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIFZ [ ]7rASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [[_JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m? . namero de lotes;

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [ |oEsunpe rn? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long:: mi [ ]coNSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumMERO OFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLAR [ JavancEpEoBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. ml [ __|TERMINO DE OBRA [[_]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

Pt NUMERO OFICIAL; QQﬁ B
CUOs © i'h%'}f)f'(] monicieie,_\EYOOATZ.

“ianzana: 102 NUMERO DE VIVIENDAS:

ENTRE CALLES-
LOTE NUME

coous_Pelis el Caol

NOMBRE O RAZON SOCIAL: -

DOMECILJO:Q&YY i —\ ooz ” NO.OFICIAL NS R
COLONIA: ree GANZZ 113 TRD CURP!

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ; NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:
CELULAR: ? estado litigloso algune:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en

DATOS DEL PERITO'RESPONSABLE"

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NQO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: ) ‘ CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRD MUNICIPAL: ) REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE'OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: . NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.: .
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
Fhp FPn g ] . EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: '

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC:_, CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONOC LOCAL:

CELULAR: : . FIRMA
S EN INSTALACIONES '

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: _ FIRMA
i ! -.EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESICNAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

. ] ; CROQUIS DE LOCALIZACION e

. Situacion actual del predio (consignando Is cailcolindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos perscnales que nes proporcicne.
Sus datos personales serdn utilizados para:

a)] Recibir solicitudes de tramites y sernvicios,

b) Integrar el registro de solicitudes, 3
¢} Gestionar y envizr 2 las diversas Direcciones del Ayuntamiente las solicitud=s para su auterizacion,
d] Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por o gue sz comunica que no s sfectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiente, salve agqueilas gue s=an necesarias para atender requerimientos de
informacion de una autoridad competente, debidamente fundades y motivados.
Usted poard consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gels.mx asi Zomo en &) dreeg de recepcion de las



