I Fliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

¢ H. Veracruz, Ver,, a 10 de febrero de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0059/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

. CRUZ para el predio ubicado en avenida Gladiolas esquina

e AATALEI calle Orquideas lote 12, manzana 17, perteneciente a

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 la colonia Dos Caminos del Municipio de Veracruz,
Ver.

C. DEAN GRAPENGIESSEZ HERNANDEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz;, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Plblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 29 de enero
de 2026, para el predio ubicado en avenida Gladiclas esquina calle Orquideas lote 12, manzana 17,
perteneciente a la colonia Dos Caminos del Municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie total de
B m?, seglin consta en escritura pablica nUmero 44827, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo No. 4170, volumen 209, de la seccién primera, de fecha 09 de mayo de 2025,y con ndmero

de cuenta catastral NI onde manifiesta la intencién de desarrollar Locales
Comerciales, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Dean Grapengiessez Hernandez, mediante
escritura publica nimero 44827, libro 1404, de fecha 14 de abril de 2025, pasada ante.la fe de la Notaria
Publica no. 21, de la Décimo Séptjfia Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el regi ouslico de la propiedad.

2. Credencial para votar como id ficacion oficial del representante legal, C. Dean Grapengiessez
Hernandez, con clave

3. Comprobante de pago del imp @c predial 2025, con cuenta catastral IIIIEIGIG_—

4, Croguis de ubicacién, fotografias:.

5. Recibo de pago folio 20260129/62/00074, de fecha 29 de enero de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl| de la Ley General de Asentamiepteg Humanos, Ordenamiento Territorial
stado de Veracruz de Ignacio de la
rbano, Ordenamiento Territorial y
géccion | incisos ¢), g) y h), 33y 34
rfda para el Municipio de Veracru

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; a
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y “jvi
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de [a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijaiva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

WA Veracruzmunicipio.gob.mx
lde 4



- H. Veracruz, Ver., a 10 de febrero de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/U Sf0059f20126
R ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

, CRUZ para el predio ubicado en avenida Gladiolas esquina
AN Rk calle Orquideas lote 12, manzana 17, perteneciente a
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 la colonia Dos Caminos del Municipio de Veracruz,
Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa Municipal de CROQU'S DE LOCALIZACION

Desarrollo Urbano de Veracrugz, Ver., publicado en

la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUum. L X 'GJO\\\.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito |, _CORREDOR URBANO @ - “F
en el Registro publico de la propiedad bajo || b Y 47> gaaaia & g 'DRO'\'

NuUmero 8, Volumen 1, de la sexta seccidn, de fecha "O. 1D:47 % ?E |

10 de febrero de 2022, el predio referido se ubica
en el Corredor Urbano - Comercial 47, Benito |

Fentanes, Arturo Llorente y Mario Vargas r'-y

Saldafia- Los Laureles- Dos Caminos y Calle | <)
Orquideas de 1.B. Lobos a paseo de la Libertad, rf‘l -
con vocacién Habitacional con usos mixtos, | | e
ID:47, sefalando una densidad maxima |/ 5
20lviv/ha, para predios con una superficie de
201.00m? a 500.00m?, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) hasta

e\
.III.?

de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de w 2 o
construccioén (planta baja y dos niveles). SIMBOLOGIA

3 ik TRITO DE %
Donde esta permitido: Blsso MIiXTO

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores
son habitacionales, en los/que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distjatos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento ° ferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchicho s, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad primaria;

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

stancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
a de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

ignto de la Ciudad y Puerto de Veracruz
 F4 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Brma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 20239
www.veracruzmunicipio.gob.mx
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ot H. Veracruz, Ver., a 10 de febrero de 2026
""% VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0059/2026
il ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

> ,1_5' CRU Z para el predio ubicado en avenida Gladiolas esquina
e ATUNTAMIENTO - calle Orquideas, lote 12, manzana 17, perteneciente a
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 la colonia Dos Caminos del Municipio de Veracrugz,

Ver.

solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccidn ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendréa vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

'VERA
CRUZ

CIUDAD HENDICA

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO

URBANGC ; VERA
A S e i
SUB ICAS Y DESARROLLO URBANO
AUTORIZO
LIC MTRO. ORLA MARTINEZ HERNANIFEZ
COORID INAD ORNSE SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutarie
AIMT/OMH/CML/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Frayra,
Frace. Reforma, Vieracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext 1003

Administraciéon 2026 - 2029

wianvveracruzmunicipio.gob.mx
Sde 4



H. Veracruz, Ver., a 10 de febrero de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/QT/US/0059/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Gladiolas esquina
calle Orquideas, lote 12, manzana 17, perteneciente a

H. AYUNTAMIENTO

DE VERACRUZ CIUDAD HERCIC4 la colonia Dos Caminos del Municipio de Veracruz,
Ver.

ot
WERT
- sGdse
o 2 ""“W"ﬁa’ﬁf
3 R :!
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 3& entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP.21912 i g
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
www.veracruzmunicipio.gob.mx
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I Fliminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO

ELECTRONK:O ULAR, CURP, RF BRE DE CONTACTO, FIRMAS, D|RECC|ON
‘ 95~>. ‘? H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
| VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

CRUZ

CIUDAD HERDIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE: I:l FECHA DE INGRESO."
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |: NUMERO DE EXPEDIENTE:

CLAVE CATASTRAL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

4170 209 09 05 2025

TRAMITES A SOLICITAR

[_Jvecs CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_|CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ ]osranueva T m %CAMBIO DE USQ DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
DREVALJDAGDN DE LICENCIA m2 I:!L|CENC|A DE USO DE SUELD DDROYECTO DE LOTIFICACION E INICIC DE OBRA
[_JREMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULARIZACION m? DQEGULAQIZACION DE USO DE SUELO l:[DICTAMEN TECNICO LEGAL
I:]AMDLIACION m? [:[F?ELOTIFICAGON
[Jeamaio oe PROYECTO m?  [_]SuBDIVISION lotes: Superf: m2 [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_|DEMOLICION m? [ _]FUSION lotes: Superf: m? OBRATDE URBANIZACION
[ ]BarDAs large: _ ml alto: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_]PATIOS DESCUBIERTOS m?  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
[ JcisTERNAS m3 [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B DACUALIZA;:ON DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]7TANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC [ JENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 l:IpEpM;so TEMDOQAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convanio)
[ Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [_]rrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA l:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
|LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JmrasLaDOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ ]auNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  nimero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES G PERMANENTES. DDESLII\:DF m?
tipo de obra: long.: ml [_]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JHICENCIA DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ JnumEero OFIcIAL [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLAR [ JAvANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi [_|TERMINO DE OBRA [_|CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADQ PARA: Locales comerciales Indicar si se encuentra en centro histérico::I
DOMICILIO:  Avenida Gladiolas ’ NUMERQ OFICIAL
ENTRE CALLES: esquina Calle Orquideas MUNICIPIO:  Veracruz
LOTE NUMERQ: 12 MANZANA: 17 NUMERD DE VIVIENDAS:

coronia:  UgS  C oG8
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL  DEAN GRAPENGIESSEZ HERNANDEY,

pomiciLio: I nvo.oFicial: [l

coconia: T REC; CURP:

pomiciLio para recigir NoTIFicacionEs: [ nomere oeL contacTo: GG
CORRED ELECTRONICO: — Bajo protesta de decir verdad, juro gque

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: _ litigioso algunco:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZONSOCIAL: ., “wbro ™ ' 1] ° & 0 Aeody

DOMICILIO: ~ € 7. Togel T P e NO. OFICIAL: :
COLEMIA _ Fn 5 s s RFC: T - e 7 CuRp: === 7 s >

ad e Rl - =

CEDULA PROFESIONAL: 55 ~7° REGISTRO MUNICIPAL: TG\ et b 2 REGISTROSS..

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:  ¢.:. .
CORREO ELECTRONICO: ¢« 17 ~7=7s
TELEFONO LOCAL: : e

CELULAR: PR R FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO 2 £

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DORICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUMNICIPAL: RECISTRO S5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: [
CELULAR: FIRMA

_iinlnlliclﬂlvlllalll-‘l_

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOoMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CuRe:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 5.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

=I e =i g s g=1ula] o wie, SIES O = URe! ERn w v gl e

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del pradia).

an fals

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparciane,
Sus datos personales seran utilizados para;

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} Integrar el registre de solicitudes,

c] Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

d) Entregar a los ciudadanaos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizaran transferencias que reguieran su consantimiento, salvo aguellas que séan necesarias para atender requerimiantos de ’ ' .
inforracién de una auteridad competente, debidamente fundados y motivados, ' ‘I‘!'A.

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx a5/ como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION



