I E|iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

. H. Veracruz, Ver, a 11 de febrerc de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0061/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: CRUZ para el predic ubicado en avenida Santa Fe numero

A RIAIERES oficial 95, lote 23 B, manzana 001 cat., perteneciente
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4 al parke industrial Santa Fe del Municipio de

Veracruz, Ver.

C. RAUL VILLAREAL CUEVA
PRESENTE
SIGMA FOODSERVICE COMERCIAL, S. DE R.L. DE C.V.
C. DENISSE MURILLO MUNOZ
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramientc de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de |a Llave, le informo

lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 30 de enero
de 2026, para el predio ubicado en avenida Santa Fe numero oficial 95, lote 23 B, manzana 001 cat,,
perteneciente al parke industrial Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
B 3. scgln consta en escritura publica ndmero 13182, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo No. 2338, volumen 117, de |la seccion primera, de fecha 02 de marzo de 2018, y con numero

de cuenta catastral | NN cccc manifiesta la intencion de desarrollar una Bodega y
oficinas, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista |os originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Raul Villareal Cueva, mediante escritura publica
ndmero 13182, libro 367, de fecha 25 de agosto de 2017, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 13,
de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente
inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Credencial iara votar como identificacién oficial del propietario, C. Radl Villareal Cueva, con clave

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra! NG

Contrato de arrendamiento, de fecha | . c < suscriben el C. Radl Villareal Cueva,

como “el arrendador” y por otra parte AITAX2, S.A. de C.V., representada por el C. Aitor Villareal

Alejandre, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constituciéon la persona moral, AITAX2, S.A. de C.V., y apoderada legal, C. Raul Villareal
Cueva, mediante escritura publica nimero 10492, libro 253, folic 50589, de fecha 11 de enero de 2017,
pasada ante la fe de la Notarfa Plblica no. 55, con gjercicio en el primer Distrito del estado, con sede
en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

6. Contrato de subarrendamiento, de fecha de inicio de contrato | NG < suscriben
AITAX2, S.A. de C.V. C., representada por el C. Aitor Villareal Alejandre, como “el arrendador” y por "

otrarte igma Foodservice Comercial, S. de R.L. de C.V., representada por la C. Maria del Rosano@

I

. como “el subarrendatario”.

= nstitucién la persona moral, Sigma Foodservice fomercial, S. de R.L. de C.V.,
scritura publica nimero 2936, libro 62, folio 012318, de fetha8 de marzo de 2018, pasada

)

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
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I - |iminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE DE CREDENCIAL
PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 11 de febrero de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0061/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: CRUZ para el predio ubicado en avenida Santa Fe numero

- AVUNTAMIENTO oficial 95, lote 23 B, manzana 001 cat,, perteneciente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS al parke industrial Santa Fe del Municipio de

Veracrugz, Ver.

ante la fe de la Notarfa Publica no. 115, con sede en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn.

8. Poder que otorga Sigma Foodservice Comercial, S. de R.L. de C.V., a favor de la C. Denisse Murillo
Mufioz, mediante escritura publica nimero 1066, libro 24, folio 4772, de fecha 12 de julio de 2024,
pasada ante |a fe de la Notarfa Publica no. 148, con sede en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

9. Credencial para votar como identificacion oficial de la apoderada legal, C. Denisse Murillo Muhoz,

10. Croquis de ubicacidn, fotografias.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacion _
del Programa Parcial de Desarrollo CROQUIS DE LOCALI
Urbano efel &rea Logistica Portuaria de
la Ciudad de Neracruz, publicado en la
GCaceta Ofi¢ Estado con numero
Q, tomo CXCVII, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en el Registro
Publico de la propiedad de esta Ciudad,
bajo nUmero 170, volumen 09 de la
seccion VI de fecha 11 de octubre de el
2018, el predio referido se ubica dentro e —
del uso Industrial, que se define como R e i

el drea que contiene edificaciones e |
instalaciones para la actividad [*.

industrial; %gga
. "B

= Donde es compatible: el uso de _ ot
Infraestructura, Almacenaje %?*%e_
Urbano e industrial. e,

e Donde estd condicionado: el ‘4&?.,,&4 3
uso de Infraestructura R, =<
ferroviaria, Habitauonal,‘ Area |usos CARRETERA PEERAL -mmmo :lmwmm
Verde y Reserva Territorial NO XALARA

Habitacional. — e AT,

stalaciones Maritimo Portuarias, Equipamiento para autoridades Marftimo Portuarias, @
B )
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! H. Veracruz, Ver, a 1l de febrero de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0061/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: CRUZ para el predio ubicado en avenida Santa Fe numero

i AT AR oficial 95, lote 23 B, manzana 001 cat,, perteneciente

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 al parke industrial Santz Fe del Municipio de
Veracruz, Ver,

ferroviario de Entrega-Recepcidén, Zona de Preservacion Ecolégica Restrictiva, Reserva de
Preservacion Ecoldgica Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona federal de
Amortiguamiento Marftimo, Zona federal Maritimo Terrestre, Reserva de eguipamiento para
autoridades Maritimo Portuarias, Centro de Atencién Logistica al Transporte, Patio intermodal,
Servicios de Zona de desarrollo portuario, Zona federal de cauce de rio, Archipiélago de lagunas
Interdunarias, Comercio, Cuerpo de agua, Equipamiento propuesto, Mixto, Especial (Templo) y
Reserva territorial habitacional.

Sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 15% - 30% y con un Coeficiente de utilizacién
de Suelo (CUS) equivalente a 1 nivel maximo de construccién. (planta baja), debido a que se trata de
suelo urbanizado v vaclo, o con alguna actividad que no demanda de edificacion de mas de un nivel para
su desarrollo.

Esta Constancia de Zonificacidén identifica el uso y las modalidades de usc de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo algunc entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, © como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Ndmero 241 de Desarrollo Urbang,
Ordenamiente Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignhacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda Rar@el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento gquedo a sus érdenes.
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H. Veracruz, Ver, a 11 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/00B1/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Santa Fe nimero
cficial 95, lote 23 B, manzana 001 cat, perteneciente
al parke industrial Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

Administracién 2026 - 2029
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I Eliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULARNOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO /-

FOLIC DE RECIBO DE INGRESQ:-]

FECHA DEL RESOLUTIVO:

BAJO NUMERO TOMO

233% 13

Z. REG.

5

T La
R e e ] F | aepea SrumiSansTise pesl R =2 T
[ Jvecs m? CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ JosranuEvA m? [_]cAMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? []LICENCIA DE USO DE SUELQ [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION m? [_]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULAQIZAC!ON m# |___] REGULARIZACION DE USO DE SUELO [:]DmAMEN TECNICC LEGAL
[ameuacion v N [ | L0TIFICACION
[ JcamBio DE PROYECTO mz  [_]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [__|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMDLFODN o :lFUSION i Superf: iz OBRAS DE URBANIZACION
[ Jearpas large:  ml alto: m I [ |AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]proRrROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]paTios DESCUBIERTOS m? [ JUCENCIA ANUNCIOSTIPO AY B BEURRANIALILN
DCESTERNAS m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUALJquoN DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JranquEs sUBTERRANEDS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPC C LABIEEUCION DELAS OBRAS DE URBARIZACION
|:|ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml I:I RENOVACION O REVALIDACION DE LIT. TIPCG C DENMENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cu_ando
DMOVIM‘ENTOS DE TIERRA m? DPEQMlSD TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hubiese constituide 2 garantia y celebradeo convenig)
[Jotras Licencias: DAD EN Via PUBLICA [ ]TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DQEMODELAClON INTERIOR m? |:| RENOVACION O REVALIDACION DE PEFEMISDITEM— superficie: m2 nimero de lotes:
[ REMODELACION DE FACHADA mi PORAL DE INSTAL, DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_Jucencia DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, I [ [7RASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JAUNEAMIENTD ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  nimero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [_Joesunne v e T T S Pt |
tipo de obra: fong.: ~ N [ |CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[JuICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumEeRO OFICIAL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR |:|AVANCE DE OBRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diast  langitud. mi [_]TERMiNO DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

i
PREDIC DESTINADO PARA: | .F p-f E00 Indicar si se encuenitra en centro histérico‘.:
DOMICILIC: ﬂ N -;(\\c\-l.‘e J ¥ £ = NUMERO QFICIAL _(is
ENTRE CALLES: ({.}Ti’é"‘f“ﬂ l(ﬁ’t"ﬁl‘ V'EV' xa_lq)ﬁ U .l.’\.vf Sliu‘it,l{e- MUNICIPIO: -\u-!ﬂh't_f ¥ ? 5
LOTENUMERD: 73 T MaNZANA: NUMERG DE VIVIENDAS:

]N\ ‘\{iﬁ*\ﬂ “f

COLONIA: Palle

NOMBRE ORAZONSOCIAL  Sideti  Yemdeevicre eraercinl. Se de ie L. i ]

poMiciio: i v Bﬁ(ﬁ,_de:" . £ i - no.oFlcia: < D
cotonix _Davke Indind vial ; RFC: cunRe.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmuekble ne se encuentra en

estado litigioso algunc:

NCMBRE C RAZON 50CIAL:

DoMICiLIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIDONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 5.5.4,

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




NOMBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL REGISTRO 5.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQC ELECTRONICO:
TELEFOMND LOCAL:
CELULAR:

- i L

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILICE NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

i

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIRPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SCCIAL

DOMICILIC: NO. QFIC|AL:

COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIRAL: REGISTROS.SA.

DOMICILIO.PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y lindercs, medidas del frente y fondao del predic,
arientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predia). [

Nbrte -

Ei H. Ayuntamiente de Veracruz, es el responsable del tratamiento de lof datos personales gue nos proporcione.
Sus dates persenales seran utllizados para:
a| Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} Intearar el registre de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacian,
d) Entregar a los cludadanes las auterizaciones emiticas, por lo que se comunica que na se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa gue no realizaran transferencias gue requieran su consentimiento, salvo aquellas gue sean necesarias para atender requerimientos de
infarmacion de una autoridad cempetente, debidaments fundados y motivados
Usted podra cansultar el aviso de privacidad integral en. transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asicomo en el &rea de recepcion de las



