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H. Veracruz, Ver, a 11 de febrerc de 2025.

Oficic; DOPDU/SDDU/OT/US/0065/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predic ubicado en czalle

S CRUZ Juan Enriguez ndmero 33 antiguo, 403 moderno,
ﬂ‘g;%}éahégg;a ChiDAR kIt fraccion restante del lote 16, manzana 154

perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magon del
Municipic de Veracruz, Ver.

C. LUCIO MARIN ANDRADE
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; & del Reglamento para
Construcciones Publicas v Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicion de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 05 de febrero de 2026, signada por el C. Lucio Marin Andrade,
ubicado en calle Juan Enriquez nimero 33 antiguo, 403 moderno, fraccion restante del lote 16, manzana
154 perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipic de Veracruz, Ver., con una superficie
total de III™?, segun consta en escritura piblica namero 35761, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo no. 1404, volumen 7], de la seccién primera, de fecha 17 de febrero de 2022, y con nimero
de cuenta catastra| NN < cual manifiesta destinar para Uso Comercial: 1
Restaurante y 2 salones de eventos.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién gue a continuacion se enlista,
se hace constar gque no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Lucio Marin Andrade, mediante escritura publica
namero 35761, libro 390, de fecha 22 de septiembre de 2021, pasada ante la fe de la Notarfa Publica No.
27, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Pasaporte como identificacién oficial del propietario, C. Lucio Marin Andrade, con No. NG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con numero de cuenta catastral! IIININGININNILI

|

4. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1851/2025, de fecha 19 de diciembre
de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H. Ayuntamiento de

Veracruz, Ver.
5 Factibilidad de construccién de Proteccién Civil, no. de oficio DP VER/. 75/2025, de fecha 29 de

H. Ayuntamiento de la Ciudad v Puerta de Veracruz

Qd/'
Grijaiva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafae! Freyre.
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H. Veracrugz, Ver,, a 11 de febrero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0065/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USC DE SUELO para el predio ubicado en calle
Juan Enriguez ndmero 33 antiguo, 403 moderno,
fraccion restante del lote 16, manzana 154
perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magon del
Municipic de Veracruz, Ver.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

7. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 846 200 700 593, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 234939, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V '

9. Planos de proyecte arquitecténico existente y reporte fotografico del predio.

Una vez constatado en el Programa <X o N 1= =
Municipal de Desarrollo Urbano de %ROQUISVLDE&}@CAL&ZACION
Veracruz, Ver., publicado en la | ’9@ “ 4 T (%?. = % . =%
Gaceta Oficial del Estado, Tomo | -fp — _ %’ g A
CCIV, Nim. Ext.498 de fecha 15de | - AL A s e A >
diciembre de 202, inscrito en el | '%L\p AL oL Q%\ r
Registro publico de la propiedad 2, O&_ Th - 6.:44 I V\q
bajo Numero 8, Volumen 1, de la | 7L A (6, ' Fr —vgp 5\)?-
seccién sexta, de fecha 10 de febrero o N %\ 3 5 %’d‘
de 2022, el predio referido se ubica |. =l P <, Y P
en el Corredor Urbano 68, Juan . A R » R
Enriquez de Avila Camacho a | /I F Fr 5
Miguel Aleman, con vocaciéon | A N = /.’\\_ "'Qj/ ‘?4',* N =
Habitacional y Comercio local, =~ ~ _ QTN \ _/‘»\0\) A T .f_—% :
ID; sefialando una densidad St e Y @‘R\Q‘ Al 7%
B\201viv/ha, para predios con | I Pk D N e ’}'7, o
una icie de hasta 200.00m?2, | _ O 3%,. _ 'CORREDCH GRBANU, @)
con ur? Coeficiente de Ocupacién ! N J"m"ENTiN /MEZFARMS O‘@& _
del Suelo (COS) de hasta 80% y un ‘TS~ A Wi ek N
Coeficiente de Utilizacién de Suelo e : =
(CUS) hasta de 240%, equivalente a i o RELTEESLOG_%ORREDOR G
3 niveles maximo de construccién | A LA SOLIGITUD - COMERCIAL
(planta baja y dos niveles). DINFRAESTRUCTURA BISSOTAI&? cl:))E

Donde estd permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores

son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede

presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y

cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,

‘el de regalos, papelerfa, librerfas, farmacias, tiendas de ropa, etc.);

2 equipamiento: vialidad secundaria; @ 5

Administracion 2026 - 2022
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H. Veracruz, Ver, a 11 de febrero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0065/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

CRUZ Juan Enriguez numero 33 antiguo, 403 modernoe,

H.g;%?é‘;ihé:f&;b CIUBAD REROIEL fraccion restante del lote 16, manzana 154

perteneciente a la coloniz Ricardo Flores Magdn del
Municipio de Veracruz, Ver.

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS]) e
Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico

(CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién | incisos ¢), j) v k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion lincisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién

expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Juan Enriguez nimero 33 antiguo, 403 moderno, fraccion restante del
lote 16, manzana 154 perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: TIENDA DE
CONVENIENCIA: sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta

baja y dos niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
icencial En caso de requerir la obtencién de licencia de construccion, debera cumplir con lo estipulado
nelR mento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso®

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz

Grijaiva Na, 34 entre Criszébal Coldn y Rafael Freyre,
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H.\eracruz, Ver, a 11 de febrero de 2025.

Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/0065/2025.

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USQ DE SUELQ para el predio ubicade en calle

CRUZ Juan Enriguez numero 33 antiguo, 403 moderno,

fraccion restante del lote 16, manzana 154
perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magon del
Municipio de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HERQICS

de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
vy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones PUublicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccion ni autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las gue se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacioc de
la Llave y su respectivo Reglamento.

¢) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

YERA
CRUZ,

CHUUAD HEROIC.

2026 2029 e €

DIRECCION DE
DBRAS PUBLICAS

Sin mas por el momento, guedo de usted.

Y DESARROLLD
. _ URBANO
| VERA | MTRA. ANA ISAE iINEZ TORRES oNSiesy
| { IHECTORA DE OBRAS P - O URBANO
*: E5 1 ciups senbive AUTORIZO
{58 202
4"\-.__5
ML MTRO: ﬂﬁ) MARTINEZ HERNANDEZ
RDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de I3 Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijaiva No. 34 entre Cristdbal Colon y Rafasl Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91219
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I | iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos personales
en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
' 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO cRUZ— ’ ¢ i 5
DEVERACRUZ = |  criou pemcuss DESARROLLO URBANO(/S -0 OO

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO)| .FOLIO DE RECIBG DE INGRESO:!

NUMERO DE LICENCIA ANTERICR ':l NUMERO DE EXPEDIENTE: —| FECHA DEL RESOLUTIVO:
2L < CLAVE CATASTRAL .
BAJO NUMERO 7 |mPo | _conc. | mec.| Mza | LotE | NIVEL | DEPTO. | DIG. |
ol | 3 - : | ]
] ; .TRAMITES A SOLICITAR gs ;
: USODESUELO i .I OTIFICACIO| HACCIONAMIENTOS

D\J’EE CONSTANCIA DE ZONIFICACION |:| CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
Doam NUEVA CAMBIO DE USO DE SUELD DonDEN DE PUBLICACION

DREVALIDAC!ON DE LICENCIA m? DU‘:ENC'A DE USO DE SUELD DPROYECTO DE LCTIFICACION E INICIO DE'OBRA

:I REMODELACION m? ]:IACTUALIZACiClN DE USO DESUELD . BPARCIAL

Dpzuumnmmow m?*  [X]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [:lmcrAMEN TECNICO LEGAL

DAMPLIAGON m? DRELDTIFiCACIGN

[ |eamBIo DE PROYECTO m? [ |susDIVISION lotes: Superf: m? E] MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[_]pemoLicion m* [ _]FUSION otes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ |sarDaAs large:  ml altor ml [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ |ESTACIONAMIENTC ____cajones m* [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ |PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Emnos DESCUBIERTOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY 8 DE URBANIZACION

:lCISTERNAS m> DFEENOVAC]GN O REVALIDACION DELICTIPOAYB DACTUALEZAUON DE MONTO DE GARANTIA POR

[ |TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml I:_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPG C [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuandio

:lMOVIMIENTOS DE TIERRA me l__'] PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide [a garantia y celebrado convenio)

[ JoTRas LiceNcias: DAD EN V(A PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINID BARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ ]|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superfide: m?  nOmero de lotes:

DREMODELAC]DN DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

I___ILICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, o | TOPOGRAFIA i DT-;LASLADOS DE DOMINIC FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALiNEAMiEmVNUMERo OFICIAL mi superficie: m? nimero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. . [ ]oesunDE el || REGIMEN DE PROPIEDAD EN:CONDOMINIO

tipo de obra: long.: ml CONSTANCIAS ™~ s ool o |:|co~sr|“ruc:on DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DUCENCIADE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE - DNUMERO OFICIAL :| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCDLON[A POPULAR |:|AVANCE DE OBRA D MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dizs:  |ongitud. mi [ _]TERMING DE CBRA mecemuom DE FIANZA PARA REGIMEN

1 DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIODESTINADOPARA ) 2= Aot iy A <o a1 Indicar si se encuentra en centro histérico:
DOMICILIO: | ) O Bny\G)er NUMERG OFcIAL: 1irf2
= Ly ) oy Enn) e o

eNRecales: _\Joden M\ G o0 S Y Priv Hah¥é oy € 5 Acrilllie  MuNcPo: \proeq §F
LoTENUMERD:  THO0 MM Pel-da) L~ | Cvanzda =iy NUMERO DE VIVIENDAS: ¢ o ey |
coronie _ L scalde Tl W o Uex)

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA:

NO. OFICIAL: —

RFC: CUR
) NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro gue

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

el inmueble no se encuentra en estado

litigieso algunao:

' | 'DATOS DEL PERITO ' RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIRPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA




NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONiA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: “FIRMA

NOMERE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: F NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP: .

CEDULA PROFESIONAL - REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONT LOCAL:

CELULAR: FIRMA =

NOMBRE O RAZON SOCIAL

pDOMICILIO: NQ. OFICIAL:
COLONIA: AFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: !

CELULAR: ' FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC. CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

e hh calet colndates, SUpe! e o5 raf=gs =]

Awviso de Privecidad Simplificado de la Ventanilla Uniza:
El H. Ayuntarmiento de Veracruz, es el responsable del ratamiente de los datos personales que nos proparcione.
Sus dates personales seran utilizados para:
&) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
<] Gestionar v enviar a las diversas Direc=iones del Ayuntamiento las solicitudes para su auterizacidn,
d) Entregar a los :!udzglanus |5 autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica gue no se efectuarédn tratarnientes adicionales
Seinfarma que ne realizardn transferencias gue requieran suU consentimiente, salvo aquellas que sean necesarias para atender reguarimientos de

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados,

|isted podra consultar 2 aviso de privecided integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.geb.mx asl como en el drea de recepcién de las ; +SELLO DE RECEPCION Vet =y

L



