I - iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de |a Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

= H. Veracruz, Ver.,, a 20 de febrero de 2026

Ty
*_,{z) Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0066/2026
*NF.% ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

; &:9;_ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
k A CRUZ avenida Xicotencatl nimero oficial 521, lote 003 cat.,,
H. AYUNTAMIENTO manzana 038 cat, perteneciente al fraccionamiento

E CIUDAD HEROIC S
B " Faros del Municipio de Veracruz, Ver.

INCIAS ANZAHARA, S.A. DE C.V.
C. BLANCA ESTELA PARISSI GONZALEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 09 de febrero de 2026, signada por Incias Anzahara, S. A. de C. V.,
representada por C. Blanca Estela Parissi Gonzalez, para el predio ubicado en avenida Xicotencatl
numero oficial 521, lote 003 cat., manzana 038 cat., perteneciente al fraccionamiento Faros del Municipio
de Veracruz, Ver, con una superficie total de Il m?, seg(n consta en escritura publica nimero 5571
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 386, volumen 20, de la seccién primera, de
fecha 12 de enero de 2024; con namero de cuenta catastral [ ENGTGTcNNIINGEG:G - c.:' manifiesta
destinar para Uso Comercial: Tres locales para renta.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Incias Anzahara, S. A. de C. V., mediante
escritura plblica nimero 5571, libro 67, de fecha 20 de diciembre de 2023, pasada ante la fe de la
Notaria PUblica no. 35 de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Emiliano
Zapata, Ver., debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral Incias Anzahara, S. A. de C. V., y Administradora Unica C.
Blanca Estela Parissi Gonzalez mediante escritura pUblica ndmero 27381, libro 573, de fecha 27 de
noviembre de 2015, pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. 20, de la Vigésimo Primera Demarcacion
Notarial, con sede en la ciudad de Coatzacoalcos, Veracruz.

3. Credencial para votar, como identificacién oficial de la representante legal, C. Blanca Estela Parissi
Gonzalez; con clave ;

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con nimero de cuenta catastral | EEEEIEIEGE

I
5. Alineamientoy No. Oficial, folio A-7917/25 de fecha 28 de noviembre de 2025, expedido por la Direccion

de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de V, fuz.

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAy A-0641/2025, de fecha 15 de abril de
2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Protedciépn Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Factibilidad de remodelacién de Proteccion Civil, no. de oficio VER/A/1664/2025, de fecha 08 de
octubre de 2025, expedido por la Direccién de proteccion Civi H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio 846 251 201 125, expedido por Comision

Federal de Electricidad.
9. Recibo de suministro de agua potable, drgnaje ¥ ganeamiento, no. de cuenta 142816, expedido po )
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamien +Fde C.V. (GRUPO MAS). :

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafasd Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 PR 54
Tel: (229) 2002250 al 53 ext 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver,, a 20 de febrero de 2026

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/0066/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

* CRUZ avenida Xicotencatl nimero oficial 521, lote 003 cat,,

H. AYUNTAMIENTO 3 manzana 038 cat,, perteneciente al fraccionamiento
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4

Faros del Municipio de Veracruz, Ver.

10. Planos de proyecto arquitecténico existente y reporte fotografico del predio.

Ordenamiento, Mejoramiento y 3
Revitalizacion del Centro Histdérico de E
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del
Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de
enero de 2007, inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad bajo nimero 3044, volumen
153, de la primera seccién, de fecha 09 de
febrero de 2007, el predio referido se ubica
en el Sub-sector 7.- Faros, con vocacidn
habitacional y oficinas, donde estd
permitido el Uso comercial: Turisticas,
oficinas, despachos y consultorios,
representaciones oficiales, embajadas, vy
oficinas consulares, galerias de arte, museos,
centros de exposiciones temporales y al aire
libre, bibliotecas, librerias y web cafég,
internet archivos, templos y lugares para
culto, instalaciones religiosas, seminarios y
conventos, auditorios, teatros, cines, salas de T\ AN —

e _.__.___|

',ﬂp

Una vez Constatado en el Programa de CR

concierto, cinetecs, centros de -
convenciones, centros comunitarios, SIMBCLOGIA
culturales y salones para fiestas infantiles, PHEDIO EN REFERENCA

ALASOLICTUD

clubes sociales, salones para banquetes; Uso
de Equipamiento: Educacién (ED), Cultura
(CU), se aplicara la normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE; densidad baja de 41 a 50 viv/ha, con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.70 y con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS)
de 0.70, nimero de niveles de construccién de 4 niveles (planta baja y tres niveles), altura permitida
de 3 a 12 metros; Nivel patrimonial: con Valor Patrimonial

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

tencatl nimero oficial 521, lote 003 cat., manzana 038 cat,
del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible'y apto para el fin
ficiente en razén de ubicarse en la.zona de consolidacion
1 de USO COMERCIAL: TRES LOCALES PARA RENTA;
sefiala ici ié uklo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacidn de

Para el predio ubicado en avenida
perteneciente al fraccionamiento Far
solicitado, ademas de ser funcionalm

Grijalva No, 34 entre Cristdbal Coldn y Rafasl Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91912

Tel: (225) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 20239
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H. Veracrug, Ver,, a 20 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0066/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicade en

CRUZ avenida Xicotencatl nimero oficial 521, lote 0032 cat,,

H. AYUNTAMIENTO . manzana 038 cat., perteneciente al fraccionamiento
P WML CYOAD FRRICA Faros del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50m? para locales comerciales
de productos basicos y 1 cajén de estacionamiento por cada 100m? para locales comerciales de
productos especializados, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el
Reglamento para Construcciones Pdblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Al rentar cada local comercial, debera gestionar la licencia de uso de suelo por el uso especifico al que
destinara el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algdn tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencion de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastif
de la Llave y su respectivo Reglamento.

@racruz de lgnacio

Sin mas por el momento, quedo de usted.

MTRA. ANA ISAR A s CRUZ,

CINBAD HEROICE

CRATHN MEACISE

s |
2@26—2%}2}— Foossed

SUBDIRECTOR DE DESARR
Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Min&tario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y P =
Grijalva Neo. 34 entre Cristdbal Colén y Rafas! Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 & s 4
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H. Veracruz, Ver,, a 20 de febrero de 2026

: Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0066/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELQO para el predio ubicado en

CRUL avenida Xicotencatl nimero oficial 521, lote 003 cat,,

H. AYUNTAMIENTO manzana 038 cat., perteneciente al fraccionamiento
PEVERASRCR DAL NERONCH Faros del Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de I Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafasl Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 _— .

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2022
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I Fiminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
persona[es en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f' H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
" 2026 - 2029
2 VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO CRUZ

e DESARROLLO URBANO!/ /@@6
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: I:] FECHA DE INGRESO:[
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE:

BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO Z. REG.

L3861 20 ol [l /2
TRAMITES A SOLICITAR

DVECS DCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCDNSTANGA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBRANUEVA T m [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION

[ REVALIDACION DE LICENCIA m? LICENCIA DE USO DE SUELO [_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[_REMODELACION m? EACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

DREGULARIZAGON m? ]:IREGULARIZACION DE USO DE SUELO |:| DICTAMEN TECNICO LEGAL

[Jameuiacion e [reLomcacion

[ JcamBio DE PROYECTO m? [ _|SUBDIVISION lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ JPEMOLICION m? [_JFUSION lotes. __ Superf: __m* OBRAS DE URBANIZACION

[ ]earDas largo:  ml alto: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

I:IESFACIONAMIENTO __ cajones m? DFACTIBLLIDAD DE IMAGEN URBANA D PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]PATIOS DESCUBIERTOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

[_JcIsTERNAS m* [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE LICTIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[JmANQUES SUBTERRANEOS m* [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C e EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (nasta 25% de lotes cuando

]:IMDVIMIENTOS DE TIERRA me DPERMISOTEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[_]oTRAS LICENCIAS: DAD EN Via PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numerode lotes:

DREMGDELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [T ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_|LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]JTrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. EDESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: ong: i N E LT [ | CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ ]nuMERO OFiCIAL [ JcaLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniaporuLAR [ JAVANCEDEOBRA [ |MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. ml  [_|TERMINO DE OBRA [_|CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUE_BLE

PREDIO DESTINADO PARA: i O Wi e4a Oﬂ (o] C'T\;‘QAS : o5 e si se encuentra en centro
DoMiIcILIO: Z Xico -lmfn-l U renda) NUME?O OFICIAL:
omeen s 2ol e T i Towp v rolle Tz Infez Rain - umero_{vaces
LOTE NUMERO; 0D hjasdva MANZANN 0380 cofudfraq ! numerooe VIVIENDAS:

COLONIA: vacl- Favds

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE © RAZON SOCIAL: X
pomiciio: C g , El Cexyy
colona: £) Corvile RFC: CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO: & Bajo protesta de decir verdad, jurc que

TELEFONO LOCAI_'_ el inmuekle no se encuentra en estado._
CELULAR: ) litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NO. OFICIAL:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: MNO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRC 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURRP;
CEDULA PROFESIONAL: ) REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: . NO. OFICIAL:
COLOMNIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO: ;
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 55.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
CROQUIS DE LOCALIZACION

PERR——— oy Jeres, meaias

orientacion de la manzana y distancia de |as dos esquinas a los linderos del predia).

A 16 o seflrembre.

UEGIEW@ au A5 J&d{mio
o;f“z

rel particdlar r

idad Simplificado de la V illa Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntariento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione.

Sus datos personales seran utilizados para: ! ’:{CQO O ? /a 2 / 'Zf?a S |

2] Recibir solicitudes de tramites y servicios,
L}

SELLO DE RECEPCION

b) Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos |as autarizaciones emitidas, por lo gue se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizardn transferencias que reguieran su consentimiento, salve aguellas que sean necesarias pars atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el avise de privacidad integral en: ¢ parencia@

uzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcidn de las



