I Fliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 12 de febrero de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0068/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la Parcela 43 Z-1 P2-2

R AL perteneciente al ejido Valente Diaz del Municipio de
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS4 \eracruz, Ver.

RUBA DESARROLLOS, S. A.DEC. V.
C. LUIS CARLOS LOPEZ JUAREZ
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion PlUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 10 de febrero
de 2026, para el predio ubicado en la Parcela 43 Z-1 P2-2 perteneciente al Ejido Valente Diaz del Municipio
de Veracruz, Ver.,, con una superficie total de | IIjl 2, segUn consta en escritura publica nimero
42281, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 9428, volumen 472, de la seccion primera,
de fecha 15 de octubre de 2025, y con nidmero de cuenta catastra! | IIIIIININGIINNNIIEN codec
manifiesta la intencidén de desarrollar un fraccionamiento, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de |la persona moral denominada Ruba Desarrollos, S. A. de C. V. mediante
Escritura Publica Nimero 42281, Libro 1086, de fecha 6 de octubre de 2025, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica No. 30, con sede en la ciudad del Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

2. Cédula catastral nimero de folio- de fecha I o~ nGmero de cuenta
catastra! NG

3. Acredita su constitucion la empresa denominada, Ruba Desarrollos, S. A. de C. V., mediante
Escritura PUblica NUmero 19805, Volumen 994, de fecha 15 de agosto de 2007, pasada ante lafe de la
Notarfa Publica no. 28, debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

4. Poder que otorga Ruba Desarrollos, S. A. de C. V., a favor del C. Luis Carlos Lopez Juarez, mediante
Escritura Publica NUmero 101245, volumen 5006, de fecha 21 de noviembre de 2024, pasada ante la
fe de la Notaria PUblica no. 28, con sede en la ciudad de Ciudad Juéarez, Chihuahua.

5. Credencial para votar, como identificacion oficial del apoderado legal, C. Luis Carlos Lopez Juarez,
con clave NG

6. Planos, Croquis de ubicacién y fotografias.

7. Recibo de pago folio 20260210/09/00011, de fecha 10 de feprero de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asenfami sHumanos, Ordenamiento T
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politicgd del Estado de Veracruz de
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llavey

H. Ayuntamiento de Iz Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijaiva Ne, 34 entre Cristdbal Colén y Rafasl Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91912
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H. Veracruz, Ver,, a 12 de febrero de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0068/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en la Parcela 43 Z-1 P2-2
perteneciente al ejido Valente Diaz del Municipio de

Veracruz, Ver.

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa Municipal

de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,

publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo

CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de

2021, inscrito en el Registro publico de Ia

propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la sexta

seccion, de fecha 10 de febrero de 2022, el predio
referido se ubica en el Distrito 9A, Valente Diaz,
con vocacion Habitacional, ID: DO9A, sefialando
una densidad maxima 268viv/ha, para predios
con una superficie mayor de 1,000.00m?
equivalente a 3,117 viviendas por la superficie
total del predio, con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccion (planta baja y tres niveles).

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: Cuando en la planta baja
primer nivel presenta un uso distinto al
‘habitacional, y los niveles superiores son

BCALIZACION J
o

CROQUIS

o
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DISTRITO v |
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D1STR1TO DE
SIMBOLOGIA [___ﬁ]”SO s E i
|PREDIO EN REFERENCIA |

|A LA SOLICITUD | VERDE

habitacionales. Con base en los niveles permisibles

ésign_ados, hasta el 34% de la superficie total de la construccion o desarrollo puede presentar usos

distintos al habitacional.

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esta perm;tldo-
Uso para industria.

—

2. Uso para mfraestructura* antenas de telecomunicaciones,
Uen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones

Instalaciones asociadas 3

Uso comercial a nivel barrio: Comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

radiodifusién, entre otros (TLC),

asociadas al buen funcio -'!. iento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen

funcionamiento de la red d¢
de |la red de gas (GAS) e Instajs
no perecedero u organico (

www.veracrazmunicipio.gob.mx

dcenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
[-E.- nes para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
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! H. Veracruz, Ver, a 12 de febrero de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0068/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

S IFA CRU Z para el predio ubicado en la Parcela 43 Z-1 P2-2
i AR AMEENED perteneciente al ejido Valente Diaz del Municipio de
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4 Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tantc el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento vy Vivienda para e %ip! j f, Veracruz.

HATUMTAMIENTS
viRACAUZ

Sin mas por el momento guedo a sus érdenes.

i DIRECCION DE
\| OBRAS PUBLICAS
{ Y DESARROLLO

URBAMNO
DD

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Grijaiva No. 34 encre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 81919 i R
Tel: (229) 2002250 2i 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Ayuntamiento de |2 Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Mo, 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Frayre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 12 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0068/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en la Parcela 43 Z-1 P2-2
perteneciente al ejido Valente Diaz del Municipio de
Veracruz, Ver.

Administracién 2026 - 20239

4de 4



I Eliminado: 13 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesidon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO

ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION). L»UQO O U&’_’
\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
) : 2026 - 2029
N VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO CRUZ y - —~ -
DE VERACRUS CIUDAD HEROICS DESARROLLO URBAN OL}\S -~ JCJ

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO| FoLIo DE ReCIBO DE INGRESSHSIN ) = (X
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:| NUMERO DE EXPEDIENTE: | |  FECHADEL RESOLUTIVOY '

CLAVE CATASTRAL

BAJO NUMERO R . REG. . | REG.| MzA | LotTE | wNivEL |
. TRAMITES A SOLICITAR

, LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

DVECS @comsml\lcm DE ZONIFICACION DCON‘-TTA‘JCIA DE INTEGRACION VIAL
[ ]oBRANUEVA m? DCAMBIO DE USO DE SUELO [ ]ORDEN DE PUBLICACION
[ |REVALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ ]REMODELACION m? DACTUALJZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULARIZACION m? ]:IRECULAREZACION DE USO DE SUELO I:l DICTAMEN TECNICO LEGAL
[aspuacion m [Jretonricacion
|:|cm-1ajo DE PROYECTO m2 [ ]SUBDIVISION lotes: Supert: m? [ _|MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
DDEMOL[C[DN m?2 DFUSEON lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
[ ]eArDas large: _ ml alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ |esTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ |PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_|PaTios DESCUBIERTOS m* [ JLICENCIAANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
DCISTERNAS ms I:IRENDVAC]ON O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B DACTUAUZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS ' m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € |:| ENAJENACION DE LOTES (hasta 253 de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m* ]:ID.;MHSD TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio}
[ JoTras LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA [ JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACJON DE LOCAL COMERCIAL m? |:| RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nuamero de lates:
|:| REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA |:|ACTA DE ENTRECA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTOY NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  namero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [:] DESLINDE m?2
tipo de obra: long:: mi [ | CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENC[A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL |:| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoniapopULAR [ JavancEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
_ dies longitud. DTERN‘INO DE OBRA I:ICANC‘—'LACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: Tvacconmwiento Indicar si se encuentra en centro histérica:] |
oomicio: e el #4424 7-1 iz NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: Municieio:  JBiaalwZ. .
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

cooNia: ©ogds \dlente Dol antes Teipic
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

OMBREORAZONSOCAL:  RUiRk DESAPPOLS A .DE C4l. [Bep-Lean| Ava. lus Cavis bspez ez
pomicio: (plle Dedyn Peser S Ae Ladin No.oFICIALEY: Y02 it &1
coronia: el del Seminanc rrc:_PDE 391002313 CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: BRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, juro g
el inmueble no se encuentra en esta

litigioso algu
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: . E7e Elpivic Teva

RFC CURP::

comr«sm:* FC:
CEDULA PROFESIONAL: O 2T recisTROMUNICIPAL ~ PEO—E ITE — 7205— Y

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

TELEFONC LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFEC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN ALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

FIRMA

DOMICILIC:
COLONIA:

RFC: CURP:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.S.A

CELULAR:

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRNA

COMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP;

NO. CFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL

COMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFOMND LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO 5.5.A.

CELULAR:

N D NO URBANO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO;
COLONIA;

RFC: CURP;

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:!
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFGNG LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO 55.A.

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

W Tw) ol =

Lerin Y

FIRMA

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamients de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personzles seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
cl Gestionar y enviar a |as diversas Direcciones del Ayuntarmiento las solicitudes para su autorizacion,

d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Seinfarma que no realizaran transferencias que requigran su cansentimiente, salvo aquellas gue sean necasarias para atendsr requerimientos de
informacién de una autoridad competents, debidamente fundados y motivadas.

Ustad podré consultar &l aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipic.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las

Fd
o

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

SELLO DE RECEPCION



