] EIiminqqlo: 7 espacios, Con fgndamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, SIO fracagn xxy, 81&, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPER

CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR). ° . FICIE CLAVE

H. Veracruz, Ver,, a 13 de febrero de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0062/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lote 17, manzana 56,

T o, perteneciente al poblado San José del Municipio de
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Veracruz, Ver.

C. FRANCISCO DIONISIUS RIVERA ORTIZ Y COPROPIETARIOS
PRESENTE
CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.
C. DAYANNA MIROSHLAWA REYES MORENO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
lgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de febrero
de 2026, para el predio ubicado en lote 17, manzana 56, perteneciente al poblado San José del Municipio
de Veracruz, Ver., con una superficie total de |l m?, segun consta en escritura publica ndmero 4929,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 7967, volumen 399, de la seccion primera, de
fecha 23 de septiembre de 2022, y con nimero de cuenta catastral [ NN conde
manifiesta la intencién de desarrollar una Tienda de Conveniencia, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacioén gue a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. Francisco Dionisius Rivera Ortiz, C. Aurelius
Saturno Silviano Victor Rivera Ortiz y C. Irma Ortiz Chalchi, mediante escritura publica numero
4929, libro 115, de fecha 28 de diciembre de 2021, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 55, de la
Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Boca del Rio, Ver., debidamente
inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de los propietarios, C. Francisco Dionisius Rivera

Ortiz, con clave IR C. Aurelius Saturno Silviano Victor Rivera Ortiz, con clave

ISR C. rma Ortiz Chalchi, con clave I

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

Contrato de arrendamiento, de fecha IR o< suscriben los C. C. Francisco

Dionisius Rivera Ortiz y Aurelius Saturno Silviano Victor Rivera Ortiz, como “el arrendador” y por

otra parte Cadena Comercial OXXO, S.A. de C.V,, representada por el C. José Ramén Arjona Reyes,

como “el arrendatario”. .

5. Acredita su constitucién la persona moral dgnomi a, Caden };Ijl OXX0, S. A.de C. V,,

N

mediante Escritura publica nimero 29953, Yolygfen 103, Libro 3, de fe 7 de diciembre de 1991,

pasada ante la fe de la Notaria Publica NuUm , con sede en la ciudad’de Monterrey Nuevo Ledn,

debidamente inscrita en el Registro Publicolde |& Propiedad. =
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I Eiminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 13 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0069/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en lote 17, manzana 56,
perteneciente al poblado San José del Municipio de
Veracruz, Ver.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

Poder que otorga Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V., a favor de C. Dayanna Miroshlawa Reyes
Moreno, mediante Escritura Publica Nimero 26583, Libro 750, de fecha 02 de mayo de 2024, pasada
ante la fe de la Notaria Publica Numero 121, con sede en la ciudad de Monterrey Nuevo Ledn.
Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Dayanna Miroshlawa
Reyes Moreno; con clave [INGTcNEE

8. Croquis de ubicacién, fotografias.

9. Recibo de pago folio 20260211/58/00012, de fecha 11 de febrero de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1,
de la seccidén sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 16, Vargas, con
vocacion Habitacional, ID:D16,
sefialando una Densidad maxima
268viv/ha, para predios con una
superficie de 201.00m? a 500.00m?
donde es permitido el wuso ' <
habitacional: unifamiliar y
multifamiliar, uso mixto bajo: cuando
en la planta baja presenta un usc
distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales. Hasta el < e JD:D_16
34% de la superficie total de la h
construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;
uso comercial a nivel barrio: comercios

JILA

SIMBOLOGIA
[~ |PREDIO EN REFERENCIA |
A LA SOLICITUD

y servicios de consumo catidiano, con
cobertura a nivel nia o
fraccionamiento y preferen nte de

o esta permitido

H. Ayuntamiiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijah@ No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 13 de febrero de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0069/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

. CRUZ para el predio ubicado en lote 17, manzana 56,

H. AYUNTAMIENTO perteneciente al poblado San José del Municipio de

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Veracruz, Ver.

Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccidon (planta baja y tres niveles).

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

2 | VERA
% s:t::.:ﬁ?"-:;“ CRUZ

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes.

CIUDAD HERDICK

(2026 2025

ECCION DE
PUBLICAS
SARROLLO
BANO i
e ! VERA
RBANO/ | «xitn CRILIZ,
SUBDIRECCION
LDE DESARROI.I.O
~— URBAHO
S A 7 MTRO. MARTINEZ HERWADIDEE
COORDINADG 0 SUBDIRECTOR DE DESARROLLO UR
Vo. Bo.

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de Ia Ciudad y Puerto de Veracruz
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DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS

H. Veracruz, Ver,, a 13 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0069/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en lote 17, manzana 56,
perteneciente al poblado San José del Municipio de
Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre.
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f' H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
i ER%% DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
UDEVERACRUZ | cmows woaar pesarroLLo urBaNo (/S —()() Y

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERODETRAMITE: [ |  FECHADE INGRESO)]| FoLIo oe RCiBo DE INGREsO L L DL O A
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FecHaDELRESOLUTIVG -‘alm

_ REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO pia | MES ANO Z. REG.

3963 | 599 12509 0971 =

: TRAMITES A SOLICITAR

USo DESUELD [T oAV EACE R A ERTOS AU

DVECS m*  E|CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[:]OBRA NUEVA m? [:]CAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
DREVALIDACION DE LICENCIA m? DUCENC]A DE USO DE SUELD I:IDRDYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELAQON m? [ _JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
I:IF!EGULAR!ZACION m? DREGULAmZACnON DE USO DE SUELD D DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Javpuacion m [Jretomricacion
l:ICAMBIO DE PROYECTO m2 DSUBDIVISION lotes: Superf; m2 D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ JpEMOLICION m? DFUSION lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
DBAF!DAS largo:  mi alto: mi DAUTOH!ZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
|:| ESTACIONAMIENTO _ cajones m? l:IFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA D PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PATIOS DESCUBIERTOS m2 [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[ ]cisTERNAS m* [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUAL!ZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C |:| ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de Iotes cuande
I:I MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 l:lpERMlSO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido |a garantia y celebrade convenia)
[ ]oTRAS LICENCIAS: DAD EN Via PUBLICA [ ]TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? DQENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIC FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTDYNUMERO OFICIAL ml superficie: m?  ndmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. ]:!DESUNDE m2
tipo de obra: long.: ml Dcows-rrruc:om DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
|:| LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERQ OFICIAL I:I CALLE CONDCMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCDLONIA POPULAR DAVANCE DE CBRA |:! MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias: longitud. ml DTERMINODEOBRA

DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE i

PREDIO DESTINADO PARA:

S Indicar si se encuentra en centro histéricc::j
oomiciio. Cal\\e Towesws

NUMERO OFICIAL: < 1y
ENTRECALLES: _engy Ttr (-QL?QCQ MUNICIPIO: \ le¢ag (0T,
LOTE NUMERGC: \’l MANZANA: S:_ﬂ NUMERC DE VIVIENDAS:

COLONIA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: tiEies) O ¥ wes e O\ Cv
DOMICILIO: Q;_,\-( Coeschvnes _ NO.OFICIAL &2 55(.

COLONIA: 1o RFC_Cc ORECSITAWA . CURP:

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: 2 NOMBRE DEL CONTACT!
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE © RAZON SCCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLOMNIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECGISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: i FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA i

NOMERE O RAZON 50OCIAL

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CECULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO55A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICOC:

TELEFONG LOCAL:
CELULAR: FIRMA

N A 1 OLG E U UR A

NOMBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONGC LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES )

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOoMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A,

DCMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREDC ELECTRONICO:
IELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA ™

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

[ELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCA

rat! aEfe

administrat

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: ‘D DEVERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Weracruz, es el responsable del tratarmniento de los dates personales que nos proporcione, ﬁ = ¢ g
cha de Baep

Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} Integrar el registro de solicitudes, ] 1 / l:e bm /ZOZb

c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento |as solicitudes para su autorizacisn,

d) Entregar a los ciudadanos |as autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa gue no realizaran transferencias gue requieran su consentimiente, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados,

'
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transg ia@veracr icipio.gob.mx 2sf como en el drea de recepcion de las SELLO DERECEPCION




