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H. Veracruz, Ver., a 13 de febrero de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0072/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en calle Roman Lugo, lote 013

AMTAMIENT cat, manzana 53-B perteneciente a la colonia Miguel
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Angel de Quevedo del Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA FORJADORES, S.A. DE C.V.
C. FERNANDO GERALA MARQUEZ
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de febrero
de 2026, para el predio ubicado en calle Roméan Lugo, lote 013 cat., manzana 53-B perteneciente a la
colonia Miguel Angel de Quevedo del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de B .
seglin consta en escritura publica nimero 9716, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No.
629, volumen 32, de la seccién primera, de fecha 19 de enero de 2026, y con niumero de cuenta catastral

- donde manifiesta la intencién de desarrollar una un Local Comercial, y

considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada, Inmobiliaria Forjadores, S.A. de C.V.,,
mediante escritura publica nimero 9716, libro 179, de fecha 09 de diciembre de 2025, pasada ante la
fe de la Notarfa Publica no. 1, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Inmobiliaria Forjadores, S.A. de C.V., y Presidente del
Consejo de Administracién al C. Fernando Gerala Marquez, mediante escritura publica ndmero
9741, volumen 255, de fecha 19 de abril de 2006, pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. 27, con
sede en la ciudad de Puebla de Zaragoza, Pue.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Fernando Gerala

Marquez, con clavellllEEEE

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral [ I

Croquis de ubicacién, fotografias.

Recibo de pago folio 20260211/09/00005, de fecha 11 de febrero de 2026.

oo

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentgmientos-Humanos, Orde ierpto Territorial
el Estado de Verac di gnacio de la

ie

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Polfti
Llave: 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de(D
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llavg;
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamient
Veracruz, se emite la presente:

ritorial
,9)y h),33y 34 J

rrollo Urbano, Order{fami
jculo 4 fraccion | incis
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H. Veracruz, Ver,, a 13 de febrero de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0072/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 CRU Z para el predio ubicado en calle Roman Lugo, lote 013
A RRES cat, manzana 53-B perteneciente a la colonia Miguel
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Angel de Quevedo del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el 5
Programa Municipal de Desarrollo CROQUI§ D& LOGALIZA@ON
Urbano de Veracruz, Ver., -
publicado en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498
de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro publicode la
propiedad bajo Numero ' 8,
Volumen 1, de la seccidon sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el o
predio referido se ubica en el z

Distrito 10, Miguel Angel de LB u -{g_,-?;?jgu-w =00
Quevedo, con vocacion ?n

habitacional, ID:D10, sefalando | %,
una densidad maxima 268viv/ha, - Xe
para predios con una superficie de it Y 2
501.00m? a 1,000.00m?2, Suelo - L~
(COS) hasta de 70% y un _
Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo - = >
(CUS) hasta de 280%, equivalente < v

a 4 niveles maximo de x - <
construccioén (planta baja y tres = %
niveles).
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ta permitido: IDISTRITC DE
o - o i USCMIXTC | |PREDIO EN REFERENCIA

Uso habitacional: unifamiliar y S|MBOLOGIA | |aLasoucTup
multifamiliar; | EQUIPAMIENTO

Uso mixto bajo: cuando en la i

planta baja |presenta un uso

distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie
total de la cagstruccion o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Es tancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Prégrama de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
soligita copocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre
solici ey la autoridad.

H. Ayuntamiente de la Ciudad y Puerto de Veracruz
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H. Veracruz, Ver., a 13 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0072/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Roman Lugo, lote 013
cat, manzana 53-B perteneciente a la colonia Miguel
Angel de Quevedo del Municipio de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,

Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a Ios artlcuios 35, 37, 38, 39 y 40 del

Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Viviendeg

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0072/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Roman Lugo, lote 013
cat, manzana 53-B perteneciente a la colonia Miguel
Angel de Quevedo del Municipio de Veracruz, Ver.
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I | iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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