I Fliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
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H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0075/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predic ubicado en parcela 3 Z-2 P 1/l

i perteneciente al ejido Las Bajadas del Municipio de
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICZ Veracruz, Ver.

C. MARIA TERESA HERNANDEZ LAGUNES
ALBACEA DE LA SUCESION TESTAMENTARIA A BIENES
DE LA C. MARIA TERESA LAGUNES VIVEROS
PRESENTE
H RED, S.A. DE C.V.
C. LUIS OBED HERNANDEZ RESENDIZ
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 12 de febrero
de 2026, para el predio ubicado en parcela 3 Z-2 P 1/1 perteneciente al ejido Las Bajadas del Municipio de
Veracruz, Ver., con una superficie total de |l m2 segun consta en Titulo de Propiedad no.
000000007723, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero 14850, tomo
743 seccion primera, de fecha 07 de diciembre de 2009; con nimero de cuenta catastral |
_; donde manifiesta la intencién de desarrollar una Tienda de Conveniencia, y considerando
que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Teresa Lagunes Viveros, mediante Titulo de
Propiedad numero 000000007723, inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio
30FD00470646, de fecha 25 de septiembre de 2009, en la ciudad de Xalapa, Ver.

2. Se acredita a la C. Maria Teresa Hernandez Lagunes como albacea, mediante la aceptacion del
cargo de la albacea de la sucesién legitima a bienes de C. Maria Teresa Lagunes Viveros, mediante
escritura publica nGmero 32282, libro 427, de fecha 31 de agosto de 2021, pasada ante la fe de la
Notaria Publica no. 26, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad

3. Credencial para votar como identificacion oficial de la albacea, C. Maria Teresa Hernandez Lagunes,
con clave [

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026/ con cuenta catastral I

5. Contrato de arrendamiento, de fecha ' , gue suscriben la C. Maria Teresa
Hernandez Lagunes, como “el arrendador’ y p tra parte H RED, S.A. de C.V., representada por el
C. Luis Obed Hernandez Res mo

6. Acredita su constitucién la persona ral denommada, H RED, S. A. de C. V., mediante escritura

publica nimero 18688, tomo 3 f¢cha 18 de junio de 2019, pasada ante la fe de la Notaria Publica -

\ /
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H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0075/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en parcela 3 Z-2 P

perteneciente al gjido Las Bajadas del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUmero 2, con sede en la ciudad de Cadereyta de Montes, Querétaro., debidamente inscrita en el

Registro Publico de la Propiedad.

7. Poder que otorga H RED, S. A. de C. V., a favor de C. Luis Obed Hernandez Reséndiz, mediante
escritura plblica nimero 32379, tomo 326, de fecha 09 de septiembre de 2022, pasada ante la fe de
la Notaria Publica Numero 11, con sede en la ciudad de Santiago de Querétaro.

8. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C Luis Obed Hernandez

Reséndiz; con clave

9. Croquis de ubicacidn, fotografias.

10. Recibo de pago folio 20260212/58/00021, de fecha 12 de febrero de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
98 de fecha 15 de diciembre de

fecha 10 de f&brero de 2022, el predio
referido se ubica en el Distrito 8,
Fracc. Xana, con vocacion
Habitacional, ID:D08, sefialando una
Densidad maxima 20lviv/ha, para
predios con una superficie de mas de
1,000.00m? donde es permitido el
uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar;, uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta un
uso distinto al habitacional, y los

niveles superiores son
habitacionaled. Hasta el 34% de la
superfict | de la construccién o
desarroffo puede presentar usos
distinto ;habitacional; uso

comercial-a.nivel barrio: comercios y
servicios de consumo cotidiano, con
cobertura a nivel colonia o
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H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0075/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predic ubicado en parcela 3 Z-2 P 1/
perteneciente al gjido Las Bajadas del Municipio de

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Veracruz, Ver.

fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;, uso de equipamiento para vialidad local,
donde no estad permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccion (planta baja y dos niveles).

De acuerdo a la cartografia que se maneja del Programa mencionado con anterioridad, predic cae en
una calle que no es considerada vialidad, pero se presenta existente como un sendero o terracerfa

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad. .

NO deberd interpretarse como autorizacidén para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del

Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.
- A

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

\ VERA

CRUZ

CIUDAD HERDISE

| ] o
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SUBDIRECCION
DE DESARROLLO
URBANO

g 7 3 [ C A ]
MTROM QR : ARﬁ#’E‘L%R’NﬁNDEZ

SUBDIRECTOR DE DESAI%ROLLO URBANO

Vo. Bo. \

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafzel Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
3de 4



| VERA
e c RUZ

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91912
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0075/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en parcela 3 Z-2 P 1/

perteneciente al ejido Las Bajadas del Municipio de
Veracruz, Ver.

Administracién 2026 - 2029

4 de 4



I Eliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2028
DIRECCIGCN DE OBRAS PUBLICAS Y
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ES ASOLICITAR
_IMW—
D\/Ecs m2 [Z]CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[ JoBRANUEVA T [ JcaAMBIO DE USC DE SUELD
DPEVALIDACION DE LICENCIA m2 DUCENCIA DE USO DE SUELO

DCDNSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[:!OQDEN DE PUBLICACION
DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

EREMODELAUON m? DACTUALIZACJDN DE USC DE SUELO PARCIAL

DQEGULAF—?IZACION m2 [___IREGULAREAOON DE USO DE SUELO DICTAMEN TECNICO LEGAL

DAMIDLIACION m2 [:]RELOTJF\CACION

DCAM BIO DE PROYECTO m? Dsu BDIVISION fotes: Superf: m? D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCICN DE
[:] DEMOLICION m?2 E:I FUSION lotes___ Superf; _____m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]Brroas large: alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTO _ cajones . m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA _ []rrorrOGA PARA LA EJECUCION DE LAS CBRAS
[ PATIOS DESCUBIERTOS ‘ m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

DCISTEQ NAS m# DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY.B DACTUALEZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m®  [JUCENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACHON O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENA&ON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m3 BPERMEO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
E_—jomAs LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA DTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVAC!ON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA []ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[JuceNCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,

[Jastaoos oz Do FiNAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAM!ENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numerode lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, DDESLINDE _ . m
tipo de abra: long: ml [‘:_‘conxsmucwow DE REGIMEN DE wopleom EN
DL\CENCNA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUM ERQ OFICIAL [:l CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES BCOLOMA POPULAR DAVANCE DE OBRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: Jongitud. DTERMINO DE OBRA e DCANCELAQON DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: v( - AT R
pomiciio: gy H_?_ Plaua C_.g] Ml e Nur»_ﬂzlno OFICIAL:
enrecautess Calle  Citavo J MUNICIPIO: \ PTG C L2

orenomere: Povealen N ) 0 manzana_Z- PL NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: L_c,; éc’-lﬁéq_L ,
; DATOS DEL pﬁf.‘.&m.ﬂ%

Sas

NOMBRE O RAZON socw_
DOMICILIO: gd VUn.v ey e:‘&q,k _
COLONIA N ta & G ehaas rec B RE VAV LV & T CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO!

CORREO ELECTRONICOC: _ﬂ Bzjo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: 5 el inmueble no se encuentra en estado

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

NO.OFICIAL: V3§

litigioso alguno:

'PERITO/REISPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRQ MUNICIPAL: RECGISTRQ S.S.A.

DOMICILIQ PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

B T T~ === =1 | W




I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE).

NOMBRE O RAZON SOCIAL: .

DOMICILIO: ) NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

. EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: = . =s=mo—— o = FIRMA

(o] (e [o{s] ananao ld ale olnaane up =10V dercs, Medidas ael e

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Bajo protesta de decirVerdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el partiéulai'reéu]?.an falsos, se aplicaran las sanclenes administrativas carresppndientes, sin
‘Brejuiclos de las penas en que inctrran aglellos gue se conduzcan con falsedad de actietda con los oraenamientos legales aplicanles, La actuacidoh administrativa de la autotidady |a
: 3 Vit e I A

delos interesados se sujetara gl principio de buena fe. ;
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione,
Sus datos personales serén utilizados para:

a) Recibir solicitudes de trédmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autarizacion,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.



