I F[iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., 2 19 de febrero de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0077/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ ‘para el predio ubicado en fraccién de! predio

DRI denomln_ado Cafos de Sant_a— Rita v Qabo IVerdle
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la congregacion de Delfino Victoria

antes Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTRUCCIONES MS, S.A. DE C.V.
C. JOSE ANTONIO MARQUINEZ SEEMANN
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 11 de febrero
de 2026, para el predio ubicado en fraccién del predio denominado Cafios de Santa Rita y Cabo Verde
perteneciente a la congregacion de Delfino Victoria antes Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver, con
una superficie total de ININEEEEE m?, segln consta en escritura publica ndmero 71452, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 8757, volumen 438, de la seccion primera, de fecha 19 de
octubre de 2023, y con ndmero de cuenta catastral NI -onde manifiesta la
intencién de desarrollar Comercio e Industria, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada, Construcciones MS, S. A. de C. V,,
mediante escritura publica numero 71452, libro 2911, de fecha 24 de julio de 2023, pasada ante la fe
de la Notaria Publica no. 29, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Construcciones MS, S. A. de C. V., otorgamiento de poder
al socio, €. José Antonio Marquinez Seemann, mediante Escritura publica nimero 36971, tomo 929,
de fecha 27 de febrero de 2023, pasada ante la fe de la Notarfa Publica Nimero 30, de la Décimo
Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el
Registro publico de la propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. José Antonio Marquinez

Seemann, con clave NG

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral I

Croquis de ubicacién, fotografias.

Recibo de pago folio 20260212/58/00020, de fechg

o oA

/G’ de 2026.
Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisgs,aly d) de la Constitucién Paljtica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de F

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucio %

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) ¥ k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano,
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion

amientos Humanos, Ordengmiento Territorial
slitica del Estado de yeracru lgnacio de la

rtto Territorial y
), g)yh),33y 34m‘
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijabva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafasl Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 g -
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0077/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en fraccion del predio
denominado Canos de Santa Rita y Cabo Verde
perteneciente a la congregacion de Delfino Victoria
antes Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

VERA
CRUZ

CIUDAD HERDICS

@

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

| CRQQUJrs DE LQ%Q

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de
la propiedad bajo Numero 8, Volumen
1, de la seccidon sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Reserva 22, Reserva

F

Feapsterc S emissay

Industrial, con vocacién Industria, - \ —- - - —
ID:R22, sefialando una densidad - -4 e
bruta de 60viv/ha, con un Coeficiente RS RS N e e
de ?cupacién del Suelo (COS) y un | — . _t t:__ﬁESEii\EZTZ_;-—T-_—_
Coeficiente de Utilizacién de Suelo i

RESERV?—'\INDUSTRIAI.

(CUS), niveles maximos y densidad
maxima de viviendas por hectarea
sin definir.

Donde No aplica:
Uso habitacional;
Uso mixto;

£ . IDISTRFTO DE’ TPREDIO EN REFERENGIA
Donde esta pe_zrmmdo. ) M SIMBOLOGIA Tl sso oo | lA 1A SOLIGITUD
Uso comercial a nivel distrito: ———preERVA e PROGRAMA AREA
comercios o servicios que por sus __llNDUSTRlAL LOGISTICO PORTUARIA

caracterfsticas sirven a un area mayor
que el distrito, (almacén, ferreterfa, salas de belleza, cines, teatros, funerarias, mueblerfas, consultorios,
tiendas de artesanias, agencias de viajes y restaurantes). No se permite su ubicacién en vialidades locales;
Uso de equipamiento: para vialidad regional;

Uso industrial,

Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacion identif

solicita cc%r_ cer su vocacién urband
soiicitanJ idad.

NO deberd
régimen de\proy

ca el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
! iento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
amente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

terpretafse como autorizaciéon para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
d: no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafas! Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
www.veracruzmunicipio.gob.mx
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VERA
.. | CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Veracruz, Ver,, a 19 de febrero de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0077/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en fraccion del predio
denominado Cafos de Santa Rita y Cabo Verde
perteneciente a la congregacién de Delfine Victoria
antes Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus 6rdenes.

MTRA. ANA ISAE
A DEOBRAS PU#

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Grilaiva No. 34 ertre Cristobal Coldn y Rafasl Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 =l 53 ext. 1003

VERA
CRUZ,

CIUDAD HEROICL

SUBDIRECTOR DE DESAR
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de febrero de 2026

c\VER A [ Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0077/2026
ASUNTO: Se ermite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: CRUL para el predio uubicado en fraccion del predio
T — denominado Cafos de Santa Rita y Cabo Verde

perteneciente a la congregacién de Delfino Victoria

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS
antes Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver,

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracrugz, Ver. CP. 91919 o e i

Tel.: [229) 2002250 a1 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2023
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I Eiminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

ﬁ%‘f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
S 2026 - 2029 "
i@%% DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
. ﬁ‘.‘E}NT.&S-’:IEI‘ZT 4 | ' .. 3
StVerackuz | sied. | DESARR@LLO URBANO ()Sf 027

NUMERO DE TRAMITE: |:] FECHA DE INGRESO:‘
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:J NUMERO DE EXPEDIENTE:

RN
Dvacs

CONSTANCIA DE ZONIFICACION E’CONSTAN::IA DE INTEGRACION VIAL
[JoBraNuEVA : m?

CAMBIO DE USC DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

[ ]REVALIDACION DE LICENCIA m# [__|LICENCIA DE USO DE SUELO [[_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION m? [_|ACTUALIZACION DE USO DE SU ELO PARCIAL .

[_|REGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE sU ELO [JolcTaMEN TECNICO LEGAL

DAMPL!ACION m? il T ELCENG DRELDTEFICACION

[_JcamMBIO DE PROYECTO m? E’ SUBDIVISION MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D DEMOLICION m2 D FUSION OBRAS DE URBANIZACION

[_|sARDAs large:_ ml alto: ml T A [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[JestacioNamIENTO ____ cajones m? D FACTIEIL!DAD DE }MAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
[Jratios pEscusierTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[ JcisTernas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAYB ~ [ |ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_|TANQUES SUBTERRANEOS m?® [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € . LAEJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [__]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 257% de lotes cuzndo
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide la garantfa y celebrado convenio)
[Jotras Licancias: DAD EN VIA PUBLICA [[_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  ndmero de lotes;

[ |REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []TRASLADOS DE DOMINIC FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR superficie: m2  numero de lotes:
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. D DESLINDE I SRIEIDERC
tipo de obra: long.: ml ORSAT ] I:ICONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPEEDAD EN
[ JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL |:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoNia PoPULAR [_]AVANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dfes  longitud. mi  [_JTERMINO DE OBRA ]:]CANCELAClON DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIC DESﬂyDO PARA: (?? 122 CUC & = p/g/j‘ fr T Indicar si se encuentra en oentro h:stonco i E
DOMICILIO: ;Jz]é,,_, /‘eoﬁmz/,{/%;/yq e /dffmar/c‘/d Jesor /;'/u%,/ NUMEQ/QP’!CIAL. SAS2D
ENTRE CALLES:. /s ! //éé/éyd y trag e B E L. MUNICIPIO: Gt .

LOTE NUMERQ: & (bFey S e ZANA i s (ﬁgﬁa;é:gf NUMERO DE VIVIENDAS: ,{//é”-—
- : *

V2 z

'NOMBRE O RAZON socal Loz ,a _' C,a-,a,,,;
DOMICILIC: 7o i ¢ IS e (9,4 w’
coLoNw  (Pepy Avo

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

G R
e (-

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

NOMBRE o} RAZDN SOCIAL:

DoMICILIO: : NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: _ CURP:
CEDULA PROFESIONAL: - REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:




L

NOMBRE O

Al

RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: ' RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

i T 3 U Bke LT Iy P ST

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: " REGISTRO 8.5.A,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: .
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE QO RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.4,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:;
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

Avlso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unlea:
E| H, Ayuntamnlento de Varacruz, es el responsable del tratamlento de |os datos personales que nos proporciona.

Sus dates personales serén utlllzades para: ‘? a 3 2 t-LO | l@ i D Z i

a) Reclbir sollcitudes de tramites v serviclos,
B) Integrar el raglstro de solicitudes,
c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclanes del Ayuntamlento las sollcltudes para su autorlzacisn, d @v m
d) Entregar a los cludadanes las auterizaclones emitldas, por lo que se cormunica que no se efectuardn tratamientos adiclonales, GN &
Se Informa que no reallzarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimlentos de
Infarmacién de una auterldad competente, dabldamente fundadosy motivados.
Usted podrd consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gub.mx asl como en el 4rea de recepclén de las




