I F|iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccidon Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 20 de febrero de 2026

VERA Qficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0078/2026

R ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

PR CRUZ para el predio ubicado en la avenida J. B. Lobos

H. AYUNTAMIENTO parcela 27-Z-10 P)1 perteneciente al Ejido Las
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA FORJADORES, S. A. DEC. V.
C. JOSE LUIS CARRERA GARCIA TERUEL
PRESENTE
OPERADORA ROFAR, S. A. DEC. V.
C. MONICA LIZETH ALEGRIA GRAJALES

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enerc de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamientc de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ilgnacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 13 de febrero
de 2026, para el predio ubicado en la ubicado en la avenida J. B. Lobos parcela 27-Z-10 P1/1 perteneciente
al Ejido Las Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de [JIlllm? segun consta
en escritura ptblica nimero 18487, inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad Bajo No. 1324, volumen
67, de la seccién primera, de fecha 7 de febrero de 2018, y con numero de cuenta catastral [ NN
B conde manifiesta la intencién de desarrollar un local comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada Inmobiliaria Forjadores, S. A. de C. V.,
mediante Escritura Publica Nimero 18487, Libro 252, de fecha 28 de noviembre de 2017, pasada ante
la fe de la Notaria Publica No. 18, con sede en la ciudad del Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién v designacién de representante legal la empresa denominada, Inmaobiliaria
Forjadores, S. A. de C. V., representada por el C. José Luis Carrera Garcia Teruel mediante Escritura
Publica Numero 9741, Volumen 255, de fecha 13 de abril de 2006, pasada ante la fe de la Notaria
PUblica no. 27, debidamente inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad.

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

4. Credencial para votar, como identificacién oficial del apoderado legal, C. José Luis Carrera Garcia

Teruel; con clave
e fecha I < .c suscriben, Inmobiliaria

5. Contrato de arrendamiento,
Forjadores, S. A. de C. V., rgpre da por el C. José Luis Carrera Garcia Teruel, como “el
arrendador” y por otra parte ora Rofar, S. A. de C. V., representada por el C. Miguel Angel
Villatoro Vera, como “el arren

6. Credencial para votar, como id
con clave

7. Acredita su constitucién empresa denominadg/<
Publica Numero 13707, Libro 244, de fecha 9[d
PUblica Nimero 18 con sede en el Estadode C

Comercio.

rip".
tificacion oficial del arrendatario, C. Miguel Angel Villatoro Vera;

cﬂ-’a Rofar, S. A. de C. V., mediante Escritura
Ubre de 2020, pasada ante la fe de |la Notaria 3\
5 debidamente inscrita en el Registro Pablicode| 1}

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Mo. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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I iminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

_ H. Veracruz, Ver, a 20 de febrero de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0078/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la avenida J. B. Lobos

H. AYUNTAMIENTOD parcela 27-Z-10 p1n pEi’tEnECiente al Ejido Las
DE VERACRUZ GIUDAD- HERDIGH Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver.

8. Poder que otorga Operadora Rofar, S. A. de C. V., a favor de la C. Ménica Lizeth Alegria Grajales,
mediante Escritura Pldblica NGimero 14618, libro 258, de fecha 9 de febrero de 2024, pasada ante la fe
de la Notarfa PUblica no. 18 con sede en el Estado de Chiapas, debidamente inscrita en el Registro
Publico de Comercio.

9. Credencial para votar, como identificacion oficial de la apoderada legal, C. Ménica Lizeth Alegria
Grajales; con clave G

10. Planos, Croquis de ubicacidn y fotografias.

1. Recibo de pago folio 20260213/09/00008, de fecha 13 de febrero de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Palitica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xil de la Constitucion Polftica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccion | incisos ¢, j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢}, g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:
CONSTANCIA DE ZONIFICACION

007900Una vez Constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbanc de Veracruz, Ver,
publicado en la Caceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, L
NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, ||+

inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo |
NUmero 8, Volumen 1, de la sexta seccion, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Y
Corredor Urbanoc Comercial 32, 1.B. Lobos de Calle U g
18 a Carr. Fed. 140 Veracruz-Xalapa con vocacion T
Habitacional y Comercio de Distrito, ID:32, L
sefalando una densidad maxima 335viv/ha, para
predios con una superficie de 201.00m? a 500.00m?, R
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de
hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacidén de Suelo
(CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles

SO0 VLZILNWE NYAF 70

WE NSO TI0Rd gopon 8T
A

maximo de construccion (planta baja y cuatro A A TS L ST )
* TTIDISTRITO DE FI 7 CORREDOR URBAND-
—US0 MIXTO Lt COMERCIAL
” e [ PREDIO EN REFERENCIA ANP LAGUNAS
Donde esta permitido: [ latasolicruo INTERDUNARIAS

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
Uso mixto dio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la
construccig arrollo puede presentar usos distintos al habitacional.

que el distritd ik
tiendas de artesanias, agencias de viajes y restaurantes). No se permite su ubicacién en vialidades locales; (
Us&ie

(RE),

’ f
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijatva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 . .
Tel: [229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

-

eporte (DE), Comercio (CO), Abastos (AB), Salud (SA), Asistencia Social (AS) y Administracion
a (AP) y vialidad primaria para los subsistemas: abastos (AB) y Servicios Urbanos (SU);
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; H. Veracruz, Ver., 3 20 de febrero de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0078/2026
- ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predic ubicade en la avenida J. B, Laobos

i RS parcela 27-Z-10 P/l perteneciente al Ejido Las

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS Bajadas del Municipic de Veracruz, Ver.

Uso industrial: para industria ligera;

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero U organico

(CRS]).

Donde NO estd permitido:
Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
<olicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberé interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusién del predio, o como cambic de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que estableci6 la zonificacidn no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollc Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes.

| VERA
| €CRUZ

CrfaD MESQICE

2026 - 2028

LO URBA SUBDIRECCION
DE DESARROLLD
URBANO

o [ CHP

MARTINEZ HERNANDEZ
SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de fa Ciudad y Puerto de Veracruz
Grijalve Mo 34 entre Cristébal Coldn y Rafasi Frayre.

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 31919 - R
Tel: (229) 2002250 ai 53 ext 1003 Administraciéon 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 20 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0078/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en la avenidz J. B. Lobos

parcela 27-Z-10 P11 perteneciente al Ejido Las
Bajadas del Municipio de Veracruz, Ver.
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[ ] Elim.ilnado: 7 espacios, Cpn fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10, 11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos personales

en Pose§ién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
_ 2026 - 2029
N VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
" BEVERACRVZ CRUZ DESARROLLO URBANO(JS‘*F’

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: |:| FECHA DE INGRESO: :
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:[ NUMERO DE EXPEDIENTE: I 1 FECHA DEL RESOLUTIVO:

- RO P B D A PROP DA D

BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO

224

DIG.

TRAMITES A SOLICITAR

USO DE SUELO OTIF
7 CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION WIAL

RACCIONAM

CACIO! NTOS

[:]vecs

[ JoBRANUEVA m? | JcAMBIO DE USO DE SUELO [_]ORDEN DE PUBLICACION
REVALIDACION DE LICENCIA m? DUCENQA DE USD DE SUELD l:l PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIC DE OBRA
DREMODELACION m? DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
Dnecummzm:iom m? Dﬁacummmmow DE USO DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Jampuacion e [Cjesiomizion
[ JeamBio DE PROYECTO m? [ _]SUBDIVISION lotes: Superf: m2 [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_]peMoLicion m?* [_]FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ ]earbas largo:  ml alto: m [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTACIONAMIENTO _ cajones m? Drm:a:umn DE IMAGEN URBANA Dpnonnom PAR{« LA EJECUCICON DE LAS OBRAS
[ |PATIOS DESCUBIERTOS m* [ |LICENCIAANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION
EICISTEFENAS m3 D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_JTANQUES SUBTERRANEOS ' m*  [_JUICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OERAS DE URBANIZACION
:lANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DQENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOC DENMENACION DE LOTES [hasta 25% de Iotes cuando
DMOWMIENTOS DE TIEREA ms DPERMISOTEMPOF!AL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ ]OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA I:]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nomero de lotes:
DQEMDDELACIDN DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]UICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR DBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m*  ndmerede lotes:

m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN-CONBOMINIO

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[ JoEsunpe

tipo de obra: long: mi DcoNsmucmN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLCCACION DE DNUMERO OFICIAL E_—i CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoniapopuLAR [ ]avance oE oBRA |:] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud DTERMIND DE OBRA DCANCELACIDN DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
FREDIO DESTINADO PARA: . Indicar si se encuentra en centre hiﬂérica:g
pomicio: by Nh. 15‘11’:}(‘*:) D CotCrlo 2'} _;z 1(") NUMERO OFICIAL:
entRECALLES: _ARYES .y MA0uel o ICha S MUNICIPIO: LSOO SO 2
LoTENUMERD: Tl A3 —2= 10 P {manzana: NUMERO DE VIVIENDAS:

corona: \em=m Nasndad

NomBRE 0 RAZON soclal: () O o)

DOMICILIC: ?\‘dd h{\ﬁ'}l \‘P"} 2208 W‘S‘(’J"‘)
COLONIA RFC:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

L DROPIETARID 0 REPRESENTANTE LEGA

C-\.
'H:‘ ’*ﬁO PinnJca ALg No.oricat_ A
QIPHVES CURP:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bzjo protesta de decir verdad, juro gue

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso algune:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
“ORREO ELECTRONICO:

-1 E=EranidSs Al e




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMEBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIO: NOQ, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIRPAL: RECISTRO 55A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CERULAR: FIRMA

NOMERE O RAZON'SOEIAL

DOMICILIC: NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.5.A,

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURPL:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIFAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

[ELEFOND LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIC: NO. CFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFOND LOCAL

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

[a]s) == als]liaTs = UpE o el

arientacian de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio),

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H, Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione.
Sus datos persanales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramitas y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Avuntarmiento las sclicitudes para su autarizacion,
d) Eniregar a los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales,

Se informa gque no realizaran transferencias que reguieran su consentimiento, salva aguellas gue sean necesarias para atender requetimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados _
\Usted podré consultar el avise de privacidad integral en: transparencia@veracr icipio.gob.mx asi como en el drea de recepcién de las SELLO DE.RECEPCION




