I Fliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

- H. Veracruz, Ver., a 20 de febrero de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0079/2026

ASUNTO: Se emnite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predic ubicado en la Carretera federal

A RS Veracruz - Xalapa, fraccién 1 perteneciente a Cabe
DE VERACRUZ CIUDAD HERQIC4 verde Los Cafos del Municipio de Veracruz, Ver.

TUBOS DE ACERO DE MEXICO, S. A.
C. ALBERTO PEREZ REYES
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernéandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; v 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 12 de febrero
de 2026, para el predio ubicado en la Carretera federal Veracruz — Xalapa, fraccidon 1 perteneciente a Cabo
verde Los Cafios del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de IM?, segin consta
en escritura publica nimero 28671, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 4647, volumen
233, de la seccion primera, de fecha 26 de febrero de 2008, y con nidmero de cuenta catastral I
B conde manifiesta la intencion de desarrollar industria o centro educativo, y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la perscna moral denominada Tubos de Acero de México, S. A.,
mediante Escritura Publica NUmero 29671, Volumen 781, de fecha 23 de noviembre de 2007, pasada
ante la fe de la Notaria Publica No. 19, con sede en la ciudad del Tlalnepantla, Estado de México,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral I
Acredita su constitucion la empresa denominada, Tu de Acero de México, S. A., mediante
Escritura PUblica NUmero 12208, Volumen 229, de fechd 30 de enero de 1952, pasada ante la fe de la
Notaria Publica no. 14, debidamente inscrito en el Registro ic6 de la Propiedad.

el C. Alberto Reyes Pérez, mediante
Escritura Publica Numero 42984, volumen 1855, de fedha e junio de 2023, pasada ante la fe de la
cruz, Veracruz.

rado legal, C. Alberto Reyes Pérez; con

3
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3.

5 edencial para votar, como identificacion oficial del ap
clave
lanos, quis de ubicacién y fotografias.

6.
7. Recibo de pago folio 20260213/09/00025, de fecha 13 de febrero de 2026.

H. Ayuntamiento de [a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 erara Cristdbal Coldn y Rafaal Frayre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 1919

Tel: (229) 2002250 21 55 ext. 1003
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3 H.Veracruz, Ver., a 20 de febrero de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0079/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

- CRUZ para el predio ubicado en la Carretera federal

H. AYUNTAMIENTO = Veracruz — Xalapa, fraccién 1 perteneciente a Cabo

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 verde Los Cafios del Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xi de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢}, j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacic de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en L e,
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nam. ’E‘_‘__'
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito 4~

: i : R 3
en el Registro publico de la propiedad bajo NUmero E

Una vez Constatado en el Programa Municipal de t&f“CR OQUIS DE LOCALIZACION

8, Volumen 1, de la sexta seccidn, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se ubica en el

Reserva 22, Reserva Industrial, con vocacién ’ =R RGs SER (W S
Industria, ID:R22, sefialando una densidad bruta § Y A
de 60viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacion del | SRR S N —
Suelo [COS) y un Coeficiente de Utilizacionde Suelo | y —t
(CUS), niveles méximos y densidad maximade | ———— — iu o0 —
viviendas por hectarea sin definir. ————————— RESFRVAINDHSTRIN———————

ID:R22

Donde No aplica:
Uso habitacional;

Uso mixto; — =

Donde esté permitido: SIMBOLOGIA | li’fi%'.&?&%%’mm

Uso ‘comercial a nivel distrito: comercios o fg&%‘;‘%‘g‘m—“—-ﬂ RESERVA |~ JCORREDOR URBAND-
LIS - - |COMERGIAL

por sus caracteristicas sirven a un area
mayor quy distrito, (almacén, ferreteria, salas de belleza, cines, teatros, funerarias, mueblerfas,
consultoriostiendas de artesanias, agencias de viajes y restaurantes). No se permite su ubicacion en
vialidades locales;

servici

Uso de equipamiento: para vialidad regional,
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
\Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
, ta conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

(L3

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Crijalva No, 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyrs,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21918

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 20 de febrero de 2026

VE RA Oficic: DOPDU/SDDU/OT/US/0079/2026

; ASUNTO: Se ernite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

~ CRUZ para el predio ubicadec en la Carretera federal

sk A ARG Veracruz — Xalapa, fraccién 1 perteneciente a Cabo
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICA verde Los Cafos del Municipio de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizaciéon para la subdivision o fusién del predio, o como cambic de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerde con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacic de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento guedo a sus drdenes.

(_

MTRA. ANA ISAE

i
en

| >"DifFITORA DE OBRAS PUB
G KONQRIS URDINECCION
orDENAMENTO E DESARROLLO
. URBANO
az%mmmm m[ NDE

MTROMORLANDO EZ/HERNANDEZ
€ ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

" COORDINADO -'lo
FERRITORIAL Vo. Bo.
LABORO

c.c.p. Archivol Minutario /
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de |z Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva Mo 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Frayrs,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CR. 51919 — - _

Tel: (229} 2002250 a1 53 ext 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grifalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre.
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91319

Tel: {229) 2002250 2l 53 ext. 1003

www. veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver,, a 20 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0079/2026

ASUNTO:; Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en la Carretera federal

Veracruz - Xalapa, fraccion 1 perteneciente a Cabo
verde Los Canos del Municipio de Veracruz, Ver.

Administraciéon 2026 - 2029

4de s



N F[iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIPECCION).

\‘f | H. AYUNTAMIENTO DE VERACRVZ =~ [
fa 2026 - 2029 (/0= T2 70 1
EERI?!% DIRECCIO!! DE OBRAS puauc_}n__\os Y
5 lio - .
S ciwass NEROICe DESARROLLO URBANO, «r ro2p /202

FORMATO MULTITRAMITE

FOLIO DE RECIBOC DE manso;_' .mm
| | FECHA DEL RESOLUTIVO: C) E;:T. ]

CLAVE CATASTRAL

: TRAMITES A SOLICITAR

NCIA ONSTR N USC DE SUELD

[ Jvecs m? @consrmm DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[Josra NUEVA m?* [ _]cAMBIO DE USO DE SUELO [[_JORDEN DE PUBLICACION
[:] REVALIDACION DE LICENCIA m? [ ]LICENCIA DE USO DE SUELO [_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_|ReMODELACION m? ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
|:] REGULARIZACION m? [ _JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]plcTAMEN TECNICO LEGAL
D AMPLIACION m? LICENCIA D DIVISION / FUSION DRELDT!FTC.&C?ON
[Jeamsio pe PROYECTO m? |:|susnmsnon lotes: Superf: ma [:1 MONTQ DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
: DEMOLICION m? Dmsaor_q lotes: Supert: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ ]sArDAs larger i alto: mi []AuTORIZACKON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[]esTACIONAMIENTO __ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAG: N URBANA [[_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
E PATIOS DESCUBIERTOS m? DUCENDA ANUNCIOSTIF ZAY B DE URBANIZACION
: CISTERNAS ms DRENOVACEON O REVALIDACION DE LIC.TIPOAYB | l:IACTUALIZACION DE MONTO DE CARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENG:A ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO.C [[_]ENAJENACION DE LOTES (nasts 25% de lotes cuando
: MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 CI PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubliese constituida la garantia y celebrade convenio)
[_Jorras ucencias: DAD EN Via PUBLICA [[_]7TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? D RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[ |REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JuiceNciA DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []TRASLADOS DE DOMINIC FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL[NEAMIENTQ ¥ NUMERQO OFICIAL ml superficie: m? ndmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunoe m?
tipo de cbra: long.: mi Dc{msmuaow DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
|:| LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ numEROC OFICIAL |:| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniapopuLar [[]avancEDE©BRA [ |MONTODE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  longitud. mi  [_|TERMINO DE OBRA E_‘_'[cmczmcnou DE FIANZA PARA REGIMEN

ATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: Industria o centro educativo Indicar si se encuentra en centro histérico
DCMICILIO: Carretera Federal Veracruz- Xalapa , Fraccion I NUMERQC OFICIAL:

ENTRE CALLES: MUNICIPIO;

LOTE NUMERG: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

coronia  Cabo Verde los Cafios

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Tubos de Acera de México. S.A Represen legal: Al 5

pomiciue:  Carretera México - Veracruz C.P. 91697 : 4334700
|

COLONA B, Fiido Valente Diaz (Crong. Delfino Victoria) R TAMS5201301:49 e
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTC:

g e Sajoproestsde dec verdad,joroave
TELEFONO LOCAI;; el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: litigioso alguno:.
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5A

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

NI EIDMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMZRE O RAZON SOCIAL,

DOMICILIC: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICD,
TELEFONO LOCAL

CELULAR: " FIRMA
T T & UL o 3 DR A

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES; _

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIMA
EN INSTALACIONES

NOMERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NQ. OFICIAL:
COLONIA; RFC:- CURR.
CERULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCTIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURe:
CEDULA PROFLESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

| ELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del rratamiento de los datos personales que nos propercicne,
Sus datos personales serdn utitizadas para:
a} Recibir solicitudes de tramitesy servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c} Cestionar y erwiar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su aulorizacion,
df Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por 1o que se comunica que na se efectuaran ratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salve aquellas que seen necesarias para atender requetimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados v motivados

Usted podrd consultar & avisa de privacidad integral en transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de receprion de las e



