] Eliminqdo: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos’
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR). '

’ H. Veracruz, Ver, a 23 de febrero de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0080/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en pasec José Marti namero

i, EvTALIER TG 95 moderno esquina calle Garzén Cossa, remanente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS del lote formado por dos fracciones del lote 6,

manzana 37 A perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA MEROC, S. A. DE C. V.
C. ROMAN CORRONS CHAVEZ
PRESENTE
COMERCIALIZADORA FARMACEUTICA DE CHIAPAS S.A.P.I DE C.V.
C. JOSE RODRIGO BUERBA VILLANUEVA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 13 de febrero
de 2026, para el predio ubicado en paseo José Marti nimero 95 moderno esquina calle Garzon Cossa,
remanente del lote formado por dos fracciones del lote 6, manzana 37 A perteneciente al
fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total dellllllllm? segun
consta en Escritura publica nimero 4648, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo ndmero
3955, volumen 198, de la seccién primera, de fecha 25 de abril de 2024, y con nimero de cuenta catastral
I o de manifiesta la intencién de desarrollar una Farmacia, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la docuprfentacion que a continuacién se enlista, se hace

bilisria MEROC, S. A. de C. V., mediante Escritura

de 2024, pasada ante la fe de |la Notaria Publica

rial, con sede en la ciudad de Medellin de Bravo,
Ver., debidamente inscrita en el Registro public d¢ la propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Inmobiliaria MEROC, S. A. de C.V. mediante
escritura publica ndmero 1873, libro 2, de fecha de 10 de noviembre de 2020, pasada ante lafedela
Notaria Publica Numero 17, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Inmobiliaria Meroc, S. A. de C. V., a favor de C. Romén Corrons Chavez, mediante
escritura publica nimero 5441, libro 108, de fecha 28 de agosto de 2025, pasada ante la fe de la Notaria
PUblica no. 63, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Medellin de
Bravo, Ver., debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Roman Corrons Chavez,

con clave NG
sdial 2025, con cuenta catastral GG m :

1. Seacredita en propiedad de la persona moral, In

5. Comprobante de pago del impuesto p
que suscriben Inmobiliaria MEROC,

6. Contrato de arrendamiento, de feet
. avez como “el arrendador” y por otra parte
Comercializadora Farmacéutica De Chiapas|S.A.P.1 de C.V., representada por el C. Roberto

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Na. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91918 g i
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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I - iminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE DE PASAPORTE).

H. Veracrug, Ver, a 23 de febrero de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0080/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

52 c RUZ para el predio ubicado en paseoc José Marti numero

S YRR . 95 moderno esquina calle Garzén Cossa, remanente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 del lote formado por dos fracciones del lote 6,

manzana 37 A perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipic de Veracruz, Ver,

7. Acredita su constitucién la persona moral denominada Comercializadora Farmacéutica De
Chiapas S.A.P.| De C.V., mediante escritura publica nimero 107400, libro 2198, de fecha 04 de
febrero de 2071, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 74, de la ciudad de México del Distrito
Federal, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Comercializadora Farmacéutica de Chiapas S.A.P.l De C.V,, a favor de C. José
Rodrigo Buerba Villanueva, mediante escritura nimero 1782, libro 46, de fecha 15 de diciembre de
2020, pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 29, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

9. Pasaporte como identificacién oficial del representante legal, C. José Rodrigo Buerba Villanueva,
con No.

10. Croquis de ubicacion, croquis de localizacién y reporte fotografico del predio.

1. Recibo de pago folio 20260213/58/00018, de fecha 13 de febrero de 2026.

Con fundamento en los articulos 15 fraccién V incisos a), ¥ d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa | - CROQUIS_D-E"LOCAIJZACIOI\“

Municipzal de Desarrollo Urbano de Veracruz,

eén la Gaceta Oficial del AG*

IV, Nam. Ext.498 de fecha15 |
de diciembre 021, inscrito en el Registro [ ~ . < W,
publico de la iedad bajo Numero 8, | %
Volumen 1, de la seccion sexta, de fechal0de |- 4
febrero de 2022, el predio referido se ubica @
en el Corredor Urbano-Comercial 85,
Washington de Avila Camacho a Espaiia,
con vocacion Comercio y Habitacional, ID:
85, sefalandc una densidad maxima
50viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS) de hasta 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) ,
hasta de 210%, equivalente a 3 niveles Z i
maximo de construccién (planta bajay dos \%o N,
niveles). 2

Ver., publica
Estado, Tom

N
D
(AR

Donde esta permitido: W L A
fonal: unifamiliar; SIMBOLQOGIA |
Uso mi ~bajo: tGnicamente cuando en la | [~ |DISTRITODE Eéﬁ%e SEQU[PAMIENTO

I USO MIXTO
senta un i —
uso distinto a PREDIO EN REFERENCIA ~7ICORREDOR URBANOC-
|CGMERCIAL

habitac' hal, y 10s niveles superiores sean A LA SOLICITUD
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H. Veracruz, Ver,, a 23 de febrero de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0080/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en paseoc José Marti nimero

AR TO 95 moderno esquina calle Garzén Cossa, remanente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 del lote formado por dos fracciones del lote 6,

manzana 37 A perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerfas, cremerfas, misceldneas, carnicerias, tortillerfas, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local.

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

7% | VERA
CRUZ,

uzn:-u ClUDAD HEES g

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes.

| ‘VERA | MTRA.ANA
| WRAEYORA DE OBRAS P

cHiean et
2026 - 635}

H

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/CMLU/BAR
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entra Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

WWww.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 23 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0080/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en paseo José Marti ndmero
95 moderno esquina calle Garzén Cossa, remanente
del lote formado por dos fracciones del lote 6,
manzana 37 A perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.
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\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

: 2026 - 2029
EER% DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
DE VERACAUZ CRUZ DESARROLLO URBANOJS—©OFO

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: I FECHA DE INGRESO:' | FOLIO DE RECIED DE INGRES(
NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR ] NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHA DEL RESOLUTIVOE
— | |

[y 4 () 3 h - - U N P
CLAVE CATASTRAL
- RO PUB O D A PROP D AD

BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO Z. REG. TIPO CONG. REG. | MzA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.
3955 198 25 n4 2024 001 11 005 008 00 000
D"ECS m?2 @cousmmcm DE ZONIFICACION Dcowsmmcm DE INTEGRACION VIAL
Doem NUEVA m? L__]CAMBIG DE US0 BE SUELO DDQDEN DE PUBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA m? |:||_|c5~cm DE LSO DE SUELO [:]pnmzcm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
|:] REMODELACION m? DACTUAUZACION DE USO DE SUELD PARCIAL
D REGULARIZACION m? :IREGULAF?EZACION DE USO DE SUELO [:IDICTAMEN TECNICO LEGAL
Dnmpum:lov m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DRELO'I’!F]CACION
]___‘ic,c\mmo DE PROYECTO m? I:ISUBDIV!SIDN lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
D DEMOLICION m? FUSION lotes: Supert: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ |earDas large: il alto: mi [JauToRrizACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO _ cajones m? |:] FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PaTios DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE UABANIZACION
Dugrggms m* DEENOVAQON O REVALIDACION DE LIC, TIPOA Y B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[]ranQUES SUBTERRANEOS m?* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DA\ITENAS DE TELECOMUNICACIONES ml Dnswommou O REVALIDACION DE LIC.TIPO C DENMENACIGN DE LOTES (nasta 25% de lotes cuanda
D-‘JOVII‘-‘HENTOS DE TIERRA md DPERMISD TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubies= constituido la garantia y celebrade convenia)
[ JoTRAS LICENCIAS: DADEN VIA PUBLICA [ ]TRaSLADOS DE DOMINIO PARCIAL
ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL me RENOWACION Q REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
E’DEMODELACION DE FACHADA T ap PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA [:IACT,Q DE Em FINAL DEL SRACCIONAW
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, Drmsmnos DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  numerode lates:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ JoesunDE m?
tipo de obra: long: ml m DCGNST!’I’UCIDN DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN
[ |LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA, COLOCACION DE DNUMERC OFICIAL D CALLE CONDCMINIO
MATERIAL EN BANGQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR DAVANCE DE OBRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  Jongitud. mi E]Tﬁﬂwmo DE OBRA DCANCELAC]DN DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADD PARA: Farmacia Indicar si s& encuentra en centro histdrico::]
pomMiciue:  Av. Doctor Gabriel Garzon Cossa NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: esquina Paseo José Marti municiplo:  Veracruz
LOTE NUMERD: dos fracciones de Lote 6 MANZANA:  37-A NUMERD DE VIVIENDAS:

coLonia:  Fraccionamiento Reforma
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMSRE O RAZON SOCIAL  COMERCIALIZADORA FARMACEUTICA DE CHIAPAS

pomiciLio: Av. Alfonso Reyes NO.OFICIAL: TR0

coLonta:  Valle Poniente Sector Olinca RFC: CFC110121742 CURE: /i r \
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO: Arq. Apfuro (. Cabady Rueda
CORREQ ELECTRONICO: arq_arlucr@gmail.com Bajo protesta de decir verdad, juro que /
TELEFONO LOCTAL: el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: _ 2299585218 litigioso algune: =T —

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE G RAZON SOCIAL: o S e R

DOMICILIO: ¥ NoJemewb L h 3
COLONIA: RFC: gy CURP: . 2X :
CEDULA PROrESIGNAL: ____REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTR . kA, PN
DOMICILIO PARA RECIBIR NATIEIns ~ims e 3 B }

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SDCIAL:

COMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5 A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACZIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

h A JLO R U LR A

NOMBRE O RAZON 50CIAL

COMICHICE » NO.QFICIAL:
COLONIA: RFC: cuga;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROS5A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL

CELULAR: FIRNA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON S0OCIAL

DOMICILIC: NC. OFICIAL:
COLONIA; AFC: CURRF.
CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL RECISTRO S.5.4,

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIHMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOrMICILIO; NQ. OFICIAL
COLONA; RFC: CURP.
CEDULA PROFESIOMNAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.5.4,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTROMNICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

i S O

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es €l responsable del tratamiento e los datos personales gue nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para: mu dﬂz .P :J -

a) Recibir solicitudes de tramitss y servicios, :
13/ @wq/ 2026
&

b} Integrar el registra de solicitudes
c} Gestionar y @nviar a las diversas Direcciones del Ayuntamienta las solicitudss para su autorizagion,
o) Entregar a las ciudadanos |as autarizaciones emiticias, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales,

Se informa que no realizaran transferencias aque requieran su consentimientn, salvo agquellas que sean necesanas para atender reguerimiantos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
SELLO DE RECEFCION

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparenci acruzmunicipio.gob.mx 251 como en el area de recepcion de las



