I tliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 25 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0085/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Paseo

: c RUZ George Washington esquina Avenida Fernando

H. SE‘(&?A’Q'REL';‘;O ooy . Magallanes. Lote 28 manzana 24 “B", seccién Oriente

perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver,

C. ALFREDO LUIS ARRIOLA RUIZ
PRESENTE

C. TAMARA ISABEL ESCARTIN SOSA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernadndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 18 de febrero de 2026, signada por C. Tamara Isabel Escartin Sosa,
quien toma en arrendamiento la superficie de Il m? para el predio, propiedad del C. Alfredo Luis
Arriola Ruiz, ubicado en Paseo George Washington esquina Avenida Fernando Magallanes. Lote 28
manzana 24 “B", seccion Oriente perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver., con una superficie total dellllll m?, segln consta escritura publica nimero 13831, inscrita en el
Registro Publico de |la Propiedad Bajo no. 13533, volumen 647, de la seccién primera, de fecha 07 de
octubre de 2003, y con numero de cuenta catastra! |IINGNININGNGzG<GdEGEGEGEGEE . cn Manifiesta destinar el
predio para Uso Comercial: Elaboracion de Helados y Paletas.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacidn que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de |la persona fisica C. Alfredo Luis Arriola Ruiz, mediante escritura publica

No. 25, Décimo Séptima DemarcaciéryNotarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la oh
2. Credencial para votar como identif
!

n oficial del propietario, C. Alfredo Luis Arriola Ruiz, con

clave NG

3. Comprobante de pago del impuest
|

4, Contrato de arrendamiento, de fecha | IIININIGNINEEEEE, - < suscriben el C. Alfredo Luis Arrio .~
Ruiz, como “el arrendador" y por otra parte |la C. Tamara Isabel Escartin Sosa, como “el arrendatarip”

5. Credencial para votar como identificaciéon oficial del arrendatario, C. Tamara Isabel Escartin Sosa,
con clave

6. Anuencia de
expedido po ccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

dial 2025, con numero de cuenta catastra! INGTcINIINIIDND

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91912

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 25 de febrera de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0085/2026
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USQ DE SUELO para el predio ubicado en Paseo
George Washington esguina Avenida Fernando
Magallanes. Lote 28 manzana 24 "B", seccion Qriente
perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1428/2023, de fecha 01 de agosto
de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de

Veracruz
8.
Federal de Electricidad.
9.

Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 160 604 803, expedido por Comision

Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 47973, expedido por

Crupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

10.
fotogréfico del predio.
T

Una vez Constatado en el
Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver,, publicadoen la
Gaceta Oficial del Estado,
Tomeo CCIV, NUm. Ext.498 de
fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro publico
de la propiedad bajo NUmere
8, Volumen 1, de la sexta
seccién, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio
referido se ubica en el
Corredor Urbano 85,
Washington de Avila
Camacho a Espafa, con
vocacion Comercio y
Habitacional, ID:D85
seflalando una Densidad
maxima 50viv/ha, donde es
qermitido el uso
habitacional: unifamiliar y

miultifamiliar; uso mixto bajo:
cugndo en la planta baja

un uso distinto al
y los niveles
superiores son habitacionales,
en los que hasta el 34% de Ia
superficie  total de la
construccién o desarrollo
puede pre

Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte

Recibo de pago folio 20260218/27/00020, de fecha 18 de febrero de 2026.

<

(N% CORREDOR URBANO
~ "WASH

ON

")s' .‘ T - ! i LS -?
> AN x> Z
T g

INGTON

ID:85

DISTRITC DE

USsO MIXTO

PREDIO EN REFERENCIA
A LA SOLICITUD

AREA
VERDE

entar usos distintos al habitacional; uso comercial barrio: comercios y servicios de consqu
o

H. Ayuntamiente de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

GCrijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CF, 21919
Tel: (229) 2002250 al 53 axt. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 25 de febrero de 2026

\ Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0085/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

: DE USO DE SUELO para el predio ubicade en Paseo

) CRUZ George Washington esquina Avenida Fernando

H. AYUNTAMIENTO Magallanes. Lote 28 manzana 24 "B, seccion Oriente
DENVERACRLZ SIORNRHERTIES perteneciente al fraccionamiento Reforma del

Municipio de Veracruz, Ver.

de equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura , con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja
y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en Paseo George Washington esquina Avenida Fernando Magallanes. Lote 28
manzana 24 “B" seccidn Criente perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de
ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL:

ELABORACION DE HELADOS Y PALETAS; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de
hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo
de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva inicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

deysida Sy CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento

- igdgte, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
casd de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Regla topara construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 25 m? para establecimientos
con venta de alimentos sin bebidas alcohdlicas para oficinas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m,
de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisidn o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
deTor Scién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencion de licencias o
autd es emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

=
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva Mo. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 _— o

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracien 2026 - 2022

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 25 de febrero de 2026

R Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0085/2026

VER A ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en Paseo

CRUZ Ceorge Washington esquina Avenida Fernando

Yy Magallanes. Lote 28 manzana 24 "B", seccién Oriente

Sl DHERR TN perteneciente al fraccionamiento Reforma del

Municipio de Veracruz, Ver.

a) Ley que Regula las Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Y su respectivo Reglamento.
b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, guedo de usted.

o 4B |
1N

=74

IIVERA
| CRUZ

CIUDAD HERDISE

HREAM 1om
DE CESARROLLO
URBANO

L A ]

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Mo. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP, 91912 o g
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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I |iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

R'a " H.AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

; s i 2026 - 2029
g VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
™ BE VERACRUZ CRUZ - DESARROLLO URBANO(YS 00§<

NUMERO DE TRAMITE: |:| FECHA DE INGRESO: j -
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR ‘:_'—_] NUMERO DE EXPEDIENTE: '

BAJO NUMERC

13 558

[ Jvecs ' m? CDNS‘I’NCIA DE ZONIFICACION cons*nmcm DE m-rscnnaow VIAL
DDBRA NUEVA Cme Dmmmo DE USO DE SUELD DDRDEN DE PUBLICACION

REVALIDACION DE LICENCIA m? DUCENCIA DE U%0 DE SUELO meovecro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DRE?-1DDEmC?ON m? EAUUALIZ&CION DE USQ DE SUELD PARCIAL
[] REGULARIZACION m* [ |RECULARIZACION DE USO DE SUELO [:IDICTAMEN TECNICO LEGAL
[_]amMPLIACION LTI v LICENCIAK N, i [ JRELOTIFICACION
[ JeamBio DE PROYECTS b m? Dsusorwsncm Superf‘: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ |DEMOLICION - D:usmw Superf: me OBRAS DE URBANIZACION
DBAQDAS largo:__ -ml ako: ml ; IMAGEN:URBANA ik I::IAUTORIZACIC)N DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO
[ ]esTacionamiENTO ____ cajones m? ]:| FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [:”_‘1 PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ |paTiOS DESCUBIERTOS m?  []LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
DCISTEF!NAS m3 DRENOVAC:ON O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUAL[ZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
ETANQUES SUBTERRANEQS m? DUCENC!A ANUNCIOS TIPOC LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml ERENOVAOON O REVALIDACION DE LIC. TIPOC ENAJENACION DE LOTES (hasta 257 de lotes cuanda
[ ]MCVIMIENTOS DE TIERRA m3 DPERMISG TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celabrado corvenio)
[_JoTRas LICENCIAS: DAD EN Via PUBLICA [ JrrasLADOS DE DOMINIC PARCIAL
DADECUA&ON DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: m*  nUmerode lotes:
DQEMODELACION DE FACHADA m? PCRAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via P’UBL[CIA DAC»’.& DE ENTREGA FINAL DEL FF!ACUDNN‘-HENTC;'-
DL!CENCM DE V1A PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TR POGRA W T Dmasmnos DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL[NEAWENTO Y NUMERD c”l claL mi superficie: m? numero de Iotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES, GDESL!NDE (7% REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra: long: ml B T T XTI Dconsmumou DE REGIMEN DE PROPIE

:[LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OF|CIAL :| CALLE CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPI:?«LES [_]coLoNiA POPULAR [ |AvANEE DE OBRA [j MONTO DE FIANZA PARA RECIMEN

dias: longitud. il :ITERH!NO DE OBQA DU\NCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DA S DELYPREDIOOINMUEBLE:
PREDIO DESTINADCO PARA: t \Ob{‘\lua il 6{/} d{i h ) IQ ao 'l; . \J‘ m I.p-f{ g Indicar si se encuentra en centro histdrico:
comiciLio; (1L0VQE  (WoSn g FoNn numero oricial: L0
evREcALLES: U0 de  CaaiA\W ¢ Tewnawd( de  MeoaGnes MUNICIPIO: v
LOTENUMERD: (4 : " MANZANA . NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: ~ f_fd‘{ na

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Tang m gamg \ 'Ev—! \ : Ja

DOMICILIO no.oriciau I

DOMICILID PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: —___ NOMERE DEL CONTACTC:

TELEFOMND LOCA el inmueble no se encuentra en estado

CELULA??:— i litigiose algune:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA; RFC: ; CURP.
CEDULA PROFESIONAL: . RECISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONGC LOCAL:

CEL LI AR . = : EiQea s




DOMICILIO: ) NO. OFICIAL
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOC ELECTRONICD:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON S0CIAL:

DOMICILIC! NG, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURBP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS5.A,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: } 3

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR: 5 FIRMA
.? 3 :::.:_‘ plalitl 3R i '
NOMBRE O RAZON SOCIAL !

DamMICILIO:, MO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 5.5.4.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: =

CELULAR: FIRMA

TR

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC; cunp:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORHED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : ; FIRMA

£

RECISTRO SS.A

i) 8!
orlentacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Pt MaAT .

‘\

Fernowgo (@
MGl vgs

Hergsadgssesijota
) a Ventanilla Unlca:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratarlento de los dates personales que nos proporcione.
5Sus datos peisonales serdn utllizados para:

a} Reclblr solicitudes de tramites y servicios,

b) Intagrar el registre de solicitudes,
c) Gestionar y erwiar a las diversas Direcelones del Ayurtamiento las sollchudes para su

sutorizaclén,
d] Entregar & los ciudadanas |as auterizacianes ernit

das, por lo que se comunica que Mo se efestuardn iratamnientos adiclonales.

Seinforma que no realizaran transferenciss que requieran su censentimlente, salvo aquellas aue sean necesarias para atender requerimisntos de

Informaclén de una avtaridad competente, debidamente fundados y motivados.
aded consultar el aviso de privacidad integral en; ‘ransparancia@veracruzmunlcipin.gab‘

Usied p my asl como en el drea de recepeion de las



