I |iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 25 de febrero de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/C087/2026

ASUNTQ: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en Avenida Espafia nimero

AU RAMIE NS 35, lote 2, manzana 14, cuartel 14, Seccién D
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al fraccionamiento Reforma del

Municipio de Veracruz, Ver,

C. CONCEPCION MERINO VELEZ
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de QObras Publicas y
Desarrolle Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de febrero
de 2026, para el predio ubicado en Avenida Espafia nimero 35, lote 2, manzana 14, cuartel 14, Seccion D
erteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie total de
m?, segln consta en Escritura publica nimero 73448, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo nimero 10989, volumen 550, de la seccién primera, de fecha 27 de noviembre de 2025, y
con nimero de cuenta catastral | GNCGNGNGEGEGEGEGEGEGEE. ondc manifiesta la intencién de desarrollar
Uso Mixto: Local Comercial y 16 Consultorios, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, C. Concepcién Merino Vélez, mediante Escritura
publica ndmero 73448, libro 2974, de fecha 28 de mayo de 2025, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 29 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de |a propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de la Propietaria, C. Concepcién Merino Vélez, con
claveh

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra _

4. Croqguis de ubicacion, fotografias, plano.

5. Recibo de pago folio 20260219/47/00026, de fecha 12 de febrero de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley Gern
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Cgh,
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacié de la Llave; articulo 4{fracci
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda
Veracruz, se emite la presente:

= tamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial
cion Politica del Esta e Veracruz de Ignacio de la
rdenamtento Territorial y
cisosc), g)y h), 33y 34
a el Municipio de Veracruz,

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entra Cristébal Colén y Rafael Frayre,
Frace, keforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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H. Veracruz, Ver, a 25 de febrero de 2026
VERA Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/0087/2026

L& ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

s + CRUZ para el predio ubicado en Avenida Espafia nimero

H. AYUNTAMIENTO 35, lote 2, manzana 14, cuartel 14, Seccion D
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el

oy el s [ CROQUIS:DE LOCALIZACION -
esarrollo Urbano de YRE
Veracruz, Ver., publicadoen | e RAFAEL FRE
la CGaceta Oficial del Estado, . b ”E ' _ - | &
Tomo CCIV, NOm. Ext498 | ' _.gnEL FREYRE 9 %
de fecha 15 de diciembre de Tl - = sl Ll m %
2021, inscrito en el Registro _ Wi g
publico de la propiedad ' ' ——rl 8 | fé}
bajo Namero 8, Volumen 1, ,_ ",_.f;' R < S
de la seccidn sexta, de fecha _ ' “D
10 de febrero de 2022, el ! COREE'%%RNKRWD T
predio referido se ubica en
el Corredor Urbano-
Comercial 54, Espafa de
Ameéricas a Bolivar, con
vocacién Habitacional con
Comercio Local, ID:D54,
sefialando una Densidad
maxima 335viv/ha, para
predios con una superficie il )
de mas de 1,000.00m? LA il 0“”?& < ¥
donde es permitido el uso | e % 5 A _
habitacional: unifamiliar y ' Y &
multifamiliar; uso mixto ' . " P
alto: Con base en los niveles ' = Pk
ermisibles, hasta el 75% de : i . — L[ o —
|F; superficie total de la SIMBOLOGiA DISTRITO DE PREDIO EN REFERENCIA|
construccién o desarrollo | - — AREA JUSOMIXTO L gégzouggiiwo_
puede  presentar  usos . 1 AL ED
distintos al habitacional; Uil [veroe | [FQUIPAMIENTO i T IGOMERCIAL

uso comercial a nivel distrito, comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando,’ \no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubigue, uso de

equupaml nto para vialidad secundaria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para
infraestru sta condicionado, con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 80% y
un Coe

e Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de
construccién (planta baja y cuatro niveles)

“iw\onwéowmoa
01oNds3A oqmam
oudvZid 00SIONYHA

Aunado a lo anterior, es importante sefialar, que la politica de Uso de Suelo establecida en el Programa

Muni | de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, para el referido fraccionamiento, inhibe la
vert|c en el plazo inmediato siendo perm|5|b]es el desarrollo de vivienda unifamiliar o uso mixto

giros comerciales de barrio y un maximo de 3 niveles de construccion con densidad neta
af= SOVIv/ha sin distincion a vialidades o corredores urbanos.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Na, 34 entre Cristdbal Colon y Rafael Frayre,
Frace. Reforma, Veracrugz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver,, a 25 de febrero de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SD DU,‘OTJ’US;’OOB'?,QOIZE
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en Avenida Espafia ndmero

H. AYUNTAMIENTO 35, lote 2, manzana 14, cuartel 14, Seccién D
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4 perteneciente al fraccionamiento Reforma del

Municipio de Veracruz, Ver,

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizaciéon para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristobal Colon v Rafaei Frayre.
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91219

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 25 de febrerc de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0087/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en Avenida Espafia numero
35, lote 2, manzana 14, cuartel 14, Seccién D
perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipic de Veracruz, Ver.
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I |iminado: 16 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION)
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