I Eiminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fracciéon X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesidon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL).

H. Veracruz, Ver, 27 de febrero de 2026.

: Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0089/2026.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Oriente 4 numero

CRUZ oficial 1, fraccicn B del lote 411, manzana 34

H. AYUNTAMIENTO i HRRaRE perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortines del

Municipio de Veracruz, Ver.

GRUPO MACROEX, S. A. DEC. V.
C. JORGE REYNOSA HUESCA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Maria Herndndez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento vy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, v 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pulblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacic de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 20 de febrero de 2026, signada por Grupo MACROEX, S. A. de C. V., representada por €|
C. Jorge Reynosa Huesca, para el predio ubicado en avenida Oriente 4 ndmero oficial 11 esquina calle
Norte 9, fraccién B del lote 411, manzana 34 perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortines del Municipio
de Veracrugz, Ver., con una superficie total dellllllm?, segUn consta en Escritura Publica Namero 16442,
inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad bajo Numero 3165, Volumen 153, de la primera seccién, de
fecha 29 de marzo de 2021; con niimero de cuenta catastral | NG cuicn Manifiesta
destinar el predio para Uso Habitacional: casa habitacién diplex 2 departamentos.;

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Grupo MACROEX, S. A. de C. V., mediante Escritura
Pablica NUmero 16442, Libro 497 ete fecha 10 de febrero de 2021, pasada ante |a fe de la Notaria Publica
no. 43 de la Décimo Séptima D méﬁrcacfén Notarial, con sede en la ciudad de Medellin de Bravo, Ver,,
debidamente inscrita en el Redi blico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la pers@na enominada, Grupe MACROEX, S. A.de C. V., y designacion
de representantelegal, C. Jorge ngsa Muesca, mediante Escritura Publica Ndmero 3507, Libro 87,
%;fecha 21 de febrero de 2015, pas nte la fe de la Notarfa Publica no. 10 de la Duodécima

. PF

rmarcacién Notarial, con sede en Ayahualulco, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de| /1

- i
ropiedad.

{
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, ver. CP. 91212

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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_Elimina.Cjo: 2 espacios, Con f'ttmdamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion X>'<y, 84, 85'fra<:C|on'III, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR). ’

H. Veracruz, Ver., 27 de febrero de 2026.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0089/2026.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USC DESUELO para

el predio ubicade en avenida Oriente 4 nimero

% CRUZ oficial 11, fraccicn B del lote 411, manzana 34

H. SEL\':NE?A%LE&TO CIUDAD MERGICA perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortines del

Municipio de Veracruz, Ver.

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra I

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Jorge Reynosa Huesca,
con clave

5. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1574/2024, de fecha 05 de marzo de 2024,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAYPA-1704/2025, de fecha 18 de noviembre
de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Eactibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/2115/2025, de fecha 24 de noviembre de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Alineamiento y Numero Oficial, folio A-6282/25, de fecha 12 de marzo de 2025, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

9. Carta de Factibilidad, No. 0089/2025, de fecha 31 de julio de 2025, expedido por Grupo Metropolitano
de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

10. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLAOD80-/2026, de fecha
30 de enero de 2026, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

1. Plano de proyecto arguitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del
predio.

12. Recibo de pago folio 20260220/27/00006, de fecha 20 de febrero de 2026.

Una vez constatado en el Programa Municipal = =
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, CROQU[S DE LOCALlZACIéN
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo : ' ?E‘Z:‘

CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre %, SOL DE NV
de 2021, inscrito en el Registro publico de la p= 2 '
propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1, de la

seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el

predio referido se ubica en el Distrito 3, Adolfo

Ruiz Cortines, con vocacién Habitacional con

comercio de barrio, ID: DO3Y, sefialando una

ersidad maxima 201\fiv{ha, eguivalepte a2 7gq U T,
vivien or la superficie total del predio; para ID!D\:W

predios con una superficie hasta de 200.00m? i ORTEg

donde es permitide el uso habitacional: = DJ

unifamiliar y multifamiliar; uso mixta_bajo: 5 =

cuando en la planta baja preserfta un uso Q =

distinto al habitacional, y los niveles supegicres - NORTE » <

son habitaciopales. Hasta el % la | :

superficie_total de la construccion\o esarrollo . _ NI A T 0t

puede ppése distintos al hgbitacional; | SIMBOLOGIA

uso comercial nivel barrio: coreércios y ; T INERAESTRUCTURA \;EQU.MMENTO

SerICiO de con mo COtidianO, con Cobertu ra | .’___"'-IPF!EDIG EN REEERENCIA DISTRITQ DE

a nivel nia o fraccionamiento vy | L___ALA SOLICITUD |—U30M'XT°_ i

preferentemente de alcance peatonal; uso de
equipamiento para vialidad local, donde no estda permitido el uso industrial ni el uso pata

H. Ayuntamienteo de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No, 3£ entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Vetacruz, Ver, CP. 21913 e EE

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver, 27 de febrerc de 2026.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0089/2026.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USQO DESUELO para

el predio ubicado en avenida Oriente 4 numero

CRUZ oficial N, fraccion B del lote 411, manzana 34

H,S;:.‘l;g?ég:gn ST NN perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortines del

Municipic de Veracrugz, Ver.

infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja

y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), vy d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion X de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Oriente 4 nimero oficial 11 esquina calle Norte 9, fraccion B del lote 411,
manzana 34 perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortines del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible
y apto para el fin solicitado, ademés de ser funcionalmente eficiente en razdn de ubicarse en la zona de
consolidacion urbana; especificamente para la ocupacién de USO HABITACIONAL: CASA HABITACION
DUPLEX 2 DEPARTAMENTOS: sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y
un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccion (planta baja y dos niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autgrzaciones posteriores y su validez seré efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

o

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requer feohtencion de licencia de construccion, debera cumplir con lo estipulado

~. en el Reglamento para const es publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
C;ﬂ/ ificacionesy fraccionamie

rQs, Jo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiente de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crljalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP, 91919 i B

Tel: [229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. AYUNTAMIENTC
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver,, 27 de febrero de 2026.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0089/2026.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Oriente 4 nldmero

oficial 11, fraccion B del lote 411, manzana 34

perteneciente a la colonia Adolfo Ruiz Cortines del
Municipio de VVeracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada vivienda multifamiliar de hasta
85.00m? con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones pUblicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccion ni
autoriza alguln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizacicnes
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a)

¥ suU respectivo Reglamento.
b)

la Llave y su respectivo Reglamento.
c)

de la Llave y su respectivo Reglamento.
Sin mas por el momento, quedo de usted.

VR S
G | VER%('TORA DE OBRAS P
o ]l gaitml;nlosu [ >

f——— 2026 - 2030 i

AENDOZA LARA
2 PE ORDENAMIENTO
RITORIAL

LABORG

COORDINA

g

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Na, 34 entra Cristébal Colon y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21219

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipioc.gob.mx
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Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
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I Eliminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO

ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
BN 2026 - 2029
N | VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
waumene | CRUZ |

CIUDAD HEROICS v DESAR“DLLO URBAN

NUMERO DE TRAMITE: [:::] FECHA DE ,NCRESQ[ = | FOLIO DE RECIBO DE INGRESC: [T T Y

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |::‘ NUMERO DE EXPEDIENTE: [ | FECHADELRESOLUTIVGY

) £ b sEEe =3 3

- RO P = O D PR OP =
BAJO NUMERO TOMO DIA | -MES c Z.REG, | [ .TIPO CONG. REG. | MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG,
2156 /ST 19103 |20

[ Jvecs CONSTANCIA DE ZONIFICACION D CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ Josranusva [Jeamsio pe uso pE suELO [_]ORDEN DE PUBLICACION

[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? ¢ |LICENCIA DE USO DE SUELO [[_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ ]revoDELAciON m# [ _JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ |REGULARIZACION m? Dpecummz:acrom DE USO DE SUELO [ IoicTAMEN TECNICO LEGAL

[]aMPLIACION I DESUEBHY E RELOTIFICACION

[ Jeawmsio be pROYVECTO Dsuanms;onl MOMNTO DE GARANTIA BOR LA EIECUCION DE
DDEMouGON m? |:|r=usn:>rq OBRAS DE URBANIZACION

[]sarDas largo: __ mi alte: ml BECTSRAT _ 2 i [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[[]ESTACIONAMIENTO ____ cajones m2 [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[JraTios pEscusierTOS m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY 8 DE URBANIZACION

[ Jostzrnas mi [T |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY 8 [[_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_|TANQUES SUBTERRANEOS m? [ ]JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [:| RENCVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPG C D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuande
BMO\J"IMIENTOS DE TIERRA mé PERMISO TEMPORAL DE INSTALACICN DE PUBLICI- hubiese constituido Iz garantia y celebrado convenlo)
[_|oTRas LICENCIAS: DAD EN VIa PUBLICA [_JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m?  nomerc de lotes;

i:} REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_JLICENCIA DE VIA BUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES,

: DTRASL.ADOS DE DOMINIO FINAL
mz

DALI‘N EAMIENTO Y NU MERO omcm:.

[ ]pestinDE i :
tipo de obra: longa mi _ RS & DCDNS‘HTUUON DE REG!MEN DE PROPIEDAD EN
[[JHICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InuMERe oFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [JcoLoniapopuLAR [_JAvANCE DE OBRA [[JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: langiwd. DTERMINO DE CBRA i .E:ICANCEL.ACION DE FIANZA PARA REGIMEN

superficie:

nimero de lotes:

mi

PREDIO DESTINADO PARR: O A S RA) TACLoR Do AL EX

' ' . :D £ P'T-w ' i " Indicar s se encuentra en centistérico:[Zj
DOMICILIO: Ab. orieurz # NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: £ . cALlsg 2rrE 7 MUNICIPIO: L/ £ /23< iy 7
LOTE NUMERC: Y - £-5 MANZANA: Y NUMERO DEVIVIENDAS: 2

COLONIA: Apa;fe} /Zbua conivee

i DATOS DEL PROPLETAE
NOMBRE O RAZON SOCIAL: .5;2);#&) MACAEEX S.A. L c Vs

poMicile: QALLE De. o AL/ER NO. OFICIAL —

coonw: __ Fee, ik (0 sTAn0Gx e I '

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICO: —m Bsjo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO Lomt__g el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: litigioso z2lguno:

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ! NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL: ' REG!STRb MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICS:




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

ROMICILIO: NQ, OFICIAL:
COLONIA RFC: CURR:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: “FIRMA
NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO; NO. QFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
: 4 i ; ENEINS TEATACIEONE S | : .

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURFR.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: . = REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORAED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : FIRMA

]

hter Faplos go st i
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica: . B ’ HE . YUNTAMIENTO BENVERACRIIZ N E
El H. Ayuntarlento de Veraeruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. b : : il e . g
Sus datos personales serdn utllizedos para:
a) Reciblr sollcltudes de trdmltes v servicios,
b) Integrar el reglstro de solicliudes,
¢} Gestlonar y enviar 2 las diversas Direcclones del Ayuntamiento las sollciiudes para su autorizacidn,
d) Entregar = los cludadanos las avtorizacionss emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adiclonales,
Se Informa que ro realizerdn transferencias que reguieran su consentiriento, salvo equellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informaclén de uns autoridad competents, debldamente fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como eri el drea de recepclén de fas




