EfElim'i,nado: 6 espacios, Qqn fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos person’aIesy

en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales i ificati imi
- s identifi . : A
CREDENCIAL PARA VOTAR). P ntificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

H. Veracruz, Ver., a 25 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0111/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

: c RUZ Mariano Arista nGimero oficial 664, lote 023 catastral,

H. AYUNTAMIENTO manzana 092 catastral perteneciente a la colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4

Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

C. EVARISTO CARLOS GONZALEZ LORENZO Y COPROPIETARIA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 23 de febrero de 2026, signada por C. Evaristo Carlos Gonzalez
Lorenzo y Georgina Desiree Avifia Ruz, para el predio ubicado en calle Mariano Arista nUmero 664, lote
023 catastral, manzana 092 catastral perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver,
con una superficie total de ™2 segln consta en Escritura publica nUmero 72658, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo numero 11061, volumen 554, de la seccién primera, de fecha 06 de
diciembre de 2024, con Precisién de superficie, medidas y colindancias segun consta en Escritura publica
ndmero 73612, libro 2981, de fecha 31 de julio de 2025 pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 29,
de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,, debidamente
inscrita en el Registro publico de |a propiedad y con nimero de cuenta catastral

el cual manifiesta destinar para Uso Comercial: Edificio de 7 Departamentos y 1 Local Comercial.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. Evaristo Carlos Gonzalez Lorenzo y C. Georgina
Desiree Avifia Ruz, mediante Escritura publica nimero 72658, libro 2949, de fecha 18 de septiembre
de 2024, pasada ante la fe de la Notaria Pulblica nimero 29, de la Décimo Séptima Demarcacion
Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver, debidamente inscrita en el Registro publico de la
propiedad. N

2. Precisién de superficie, medidas y colindancias, medighte Escritura publica nimero 73612, libro 298],
de fecha 31 de julio de 2025 pasada ante la fe de la Nofaria Publica ndmero 29, de la Décimo Séptima
Demarcaciéon Notarial, con sede en la ciudad de Veragruz,

3. Credencial para votar como identificacion oficial d
Lorenzo, con clav<iiEEE \ C. Georgina Desiree Avifia Ruz, con clav N

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con~rémero de cuenta catastral I
I

5 Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0110/2026 con fecha 23 de febrero de 2026,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano

6. Constancia de Numero Oficial, oficio no. DOPDU/SDDU/TOP-0440/2025 de fecha 26 de agosto de
2025, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Resolutivo e
2025, expedido por
Veracruz.

opietarios, C. Evaristo Carlos Gonzalez

ig de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1197/2025, de fecha 01 de agosto de
la

ireccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamient
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H.Veracruz, Ver., a 25 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0111/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

c RUZ Mariano Arista nimero oficial 664, lote 023 catastral,

H, AYUNTAMIENTO manzana 092 catastral perteneciente a la colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

8. Factibilidad de remodelacién de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/1336/2026, de fecha 25 de
agosto de 2025, expedido por la Direccién de proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Autorizacidon de obra numero 226, expediente 169/2025, de fecha 26 de agosto de 2025, expedido por
la Direccién del Centro INAH Veracruz de la Secretaria de Cultura del Estado de Veracruz

10. Recibo de suministro de energla eléctrica, no. de servicio 846 970 706 972, expedido por Comisidn
Federal de Electricidad

11. Carta de factibilidad de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. 0115/2025, de fecha 18
de septiembre de 2025, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AAP.. de CV.
(GRUPO MAS).

12. Planos de proyecto arquitectdnico existente y reporte fotografico del predio.

13. Recibo de pago folio 20260213/59/00026, de fecha 23 de febrero de 2026.

Una vez Constatado en el Programa de [— % —— CHh—— i
Ordenamiento, Mejoramiento y CR@QUIS DE LOCAL"ZAGJrQN*
Revitalizaciéon del Centro Histérico de
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del p_.«\-‘
Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de |—
enero de 2007, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo ndmero 3044,
volumen 153, de |la primera seccidén, de fecha
09 de febrero de 2007, el predio referido se |-
ubica en el Perimetro A, Sub-sector 1.- |
Corredor Urbano Independencia, con
vocaciéon habitacional y mixto, donde es - .
permitido el Uso Habitacional: unifamiliary | . .~ a0 0
plurifamiliar; Uso Comercial: Venta de 4 j :
articulos manufacturados, farmacias vy Q ‘
boticas, tiendas departamentales, turisticas, | N A A I N T
gimnasios y adiestramiento fisico, salasde [ . ./ . "‘1%_;3, L Nl NL NS N

belleza, peluguerias, lavanderias, tintorerias, O A Hi / Nay
sastrerias, y laboratorios fotograficos y | = N 7N N N 7 o
digitiiles, oficinas, despachos y consultorios, ———+— ————4——— A & K

bances y casas de cambio galerias de arte, | Sﬂbséctor*? ‘ Ly WAL N NS

musegs,  centros  de  exposiciones | somraor Urbano ;
tempo aies % aI aire libre, bibliotecas 7 lhdébeﬁdenCia7 P ™ A 2N TR A

atencién aI p ttico; densidad baja de 1a 20 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacidn del Sue!o (COS) de
0.80 y con un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.60, y hasta 2 niveles de construccién
(planta baja y un nivel), altura permitida de 3 a 6 metros; Nivel patrimonial: Sin Valor Patrimonial.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignhacio de la
vae 8 fraccidn | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda

= do de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglament,
lo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
& presente: J
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H. Veracruz, Ver., a 25 de febrero de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0111/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

c RUZ Mariano Arista nimero oficial 664, lote 023 catastral,

H. AYUNTAMIENTO manzana 092 catastral perteneciente a la colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4

Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Mariano Arista numero oficial 664, lote 023 catastral, manzana 092
catastral perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible y apto para el
fin solicitado, ademads de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: 7 DEPARTAMENTOS Y 1 LOCAL
COMERCIAL: sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.80 y con un Coeficiente de
utilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.60, y hasta 2 niveles de construccién (planta baja y un nivel),
altura permitida de 3 a 6 metros; Nivel patrimonial: Sin Valor Patrimonial.

Tendrad vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de |a comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetédndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccidn, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a |o estipulado en el Reglamento para
Construcciones PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencion de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicasy Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de res\0a de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento. ;

S mé‘spgre’rmorwento, quedo de usted.
| VERA
}
nasezsene | ;Egﬁz‘f’ I “VER A
-— | CRUZ
ORDENAMIENTO LI Py
TERRITORIAL ¢ (GO 309
SUBDIRECCION DE i
DESARROLLO URBANO \ BDIRECCION
NI 7 - ] ARROLLO
LIC. CARLOS MER MTRONORLANDO-MARTINEZ HERRANSEZ
COORDINA ; SUBDIRECTOR DE DESA ]
Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutafio
AIMT/CMH/CML/BAR
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] Elimi’nado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos personales

en Posesion de Sujetos Obligado; del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CELULAR, NOMBRE
DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO 1)

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:|

;L_s H" ll LC;M? FOLIO DE RECIBO DE |NGRESO:|T(‘);\ ’USIM l';.é]

NUMERG DE LICENCIA ANTERIOR |:] NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHADEL RESOLUTIVO:I |
DA O D o - O
CLAVE CATASTRAL
R RO PUB O D A PROP D AD
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES mmm.m LOTE DIG.

IReICH
TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION m LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[ Jvecs m? [ |CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ JoBRANUEVA T [ ]camBio DE UsO DE SUELO [ ]ORDEN DE PUBLICACION
[ ]REVALIDACION DE LICENCIA m? LICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ ]REMODELACION m? [__JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
D REGULARIZACION m? |:] REGULARIZACION DE USO DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Jampuacion 4 [JretorFicacion
DCAM BIO DE PROYECTO m? I:]SUE!D!VISION lotes: Superf: m2 [ |MONTO DE GARANTIA PORLA EJECUCION DE
DDEMOLICION m2 DFUS\ON lotess  Superf: mz OBRAS DE URBANIZACION
[ ]=ArDas largo:___ ml alto: ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ __]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJIECUCICN DE LAS OBRAS
[ ]PATIOS DESCUBIERTOS m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DELRBANIZACION
[ JcisTERNAS m* [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [_]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ] TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de iotes cuando
DMOVIMWENTOS DE TIERRA m® DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)
[ ]oTras LiceNCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ITRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
D REMODELACION INTERICR m? DRENOVACION O REVALIDACION DE F-EF&h'AISO_ TEM- superficie: m? numero de lotes:
Ij REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR CBRAS, [_|TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ ]ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?*  numere de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_|DESLINDE e
tipo de obra: long:: ml [_|CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ JcalE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ ]JcoLoNia POPULAR [_JAVANCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias.  longitud. ml [__|TERMINO DE OBRA [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN i
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE i
PREDIO DESTINADO PARA: s i fags~  ~ o = {dg;\ Indicar si se encuentra en centro histér\‘co:m
DOMICILIO; Mo v v Aus sV e“ NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: Vin 38\ 2C0A crEncen - (_Cfi—sﬁalc, MUNICIPIO:  \ J&GUNL,  (grofaAs
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA:

i DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
NOMBRE O RAZON SOCIAL: Euopnid? (s (Gonleltz (o\ﬁ,ﬂg! Geoine et Qure LT
vomcio. I no.oricia: ||

CORREQ ELECTRON!ICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: " s

DoMICHAS: ] il NO. OFICIAL:
COLONIA: ’ RFC; CURP:
CEDULA PROFESIONAL: . REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELECANGE] Al - “Fe es % L r seewaesr




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONOC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMEBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUiIS DE LOCALIZACION

Situacion actual dal predio (consignandoe las calles coiindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predie,
vﬁ arientacion de la manzana v dis

#hcia de las dos esquinés a los linderos del predio).
P k\ocﬂ" J )
o

&

la de los interesados se sujetard al principio de buena fe

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

NTAMIENTO D
7 ECC ol O

: - ROLLOD
URBANC DE DIRECCION DE QBRAS
PUBLICAS Y DESARROLLO URBANG

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos perscnales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

2078 1039

b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento |as solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las auterizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa gue no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salve aguellas que sean necesarias para atender requerimientps de
infermacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2si como en el drea de recepcion de




