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H. Veracruz, Ver., 17 de marzo de 2026.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0125/2026.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Matamoros Norte,

)5 c RUZ fraccién restante de lotes 66, 68, 70 y 72, manzana 49

W, AYUNTAMIENTO CiDkD HERGICE perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del

Municipio de Veracruz, Ver.

C. JOSEFINA MARTINEZ SAN GERMAN
PRESENTE

TIENDAS TRES B, S. A.DEC. V.
C. OSCAR PEDRO PALMA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Maria Herndndez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencion a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 04 de marzo de 2026, signada por Tiendas Tres B, S. A. de C.V., representada por el C.
Oscar Pedro Palma, quien arrenda la superficie de total del predio propiedad de la persona fisica C.
Josefina Martinez San German, ubicado en avenida Matamoros Norte, fraccién restante de lotes 66, 68,
70y 72, manzana 49 perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de-mz, segln consta en Escritura publica nimero 1435, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo nimero 10128, volumen 507, de la seccién primera, de fecha 23 de octubre
de 2019, y con ntmero de cuenta catastral NN - uicn manifiesta destinar el predio
para Uso Comercial: Tienda de Conveniencia;

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enllsta
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

. Josefina Martinez San German, mediante Escritura
o de 2018, pasada ante la fe de la Notaria Publica
i6n Notarial, con sede en la ciudad de Jamapa, Ver,

Se acredita en propiedad de la persona fisida

. Credencial para votar como identificacion
con clave NG
L Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral_

erman, a quienes se le denominara “la arrendadora” y por otra parte Tiendas Tres B,
dgar Arturo Lara Fajardo, a quien se le denominara “el arrendatario”. -

. Credencial para votar como identificacién oficial del arrendatario, C. Edgar Arturo Lara Fajardo, co

clave 0389033647363. N

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre.

Fracc, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Administraciéon 2026 - 2028

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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suprimieron: {Clave de indentificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., 17 de marzo de 2026.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0125/2026.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Matamoros Norte,

fraccion restante de lotes 66, 68, 70 y 72, manzana 49

perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del
Municipio de Veracruz, Ver.

6. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Tiendas Tres B, S. A. de C. V., mediante
Escritura PuUblica NUmero 80879, Libro 936, de fecha 15 de septiembre de 2004, pasada ante lafe de la
Notaria Publica NUmero 145 del Distrito Federal, actuando como asociado en el protocolo de la Notaria
NUmero 92 del Distrito Federal debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

7. Poder que otorga Tiendas Tres B, S. A. de C. V., a favor de C. Oscar Pedro Palma, mediante Escritura
Publica NUmero 118915, Libro 3089, de fecha 2 de julio de 2025, pasada ante la fe de la Notarfa Publica

NUmero 4, con sede en la ciudad de México.

clave

8. Credencial iara votar como identificacion oficial del representante legal, C. Oscar Pedro Palma, con

9. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2209/2025, de fecha 14 de marzo de 2025,
expedido por la Direccidén de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.
10. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1076/2025, de fecha 11 de julio de

2025, expedido por la Direccion de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de

Veracruz.

11. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/0963/2025, de fecha 24 de junio de 2025,
expedido por la Direccién de Protecciéon Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta 318947, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

13. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo M-DJ060-PLA1115-/2025, de fecha 03
de septiembre de 2025, expedido por Comisiéon Federal de Electricidad.

14. Plano de proyecto arquitectdénico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del

predio.

15. Recibo de pago folio 20260304/23/00009, de fecha 04 de marzo de 2026.

Una vez constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la
seccion sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Corredor Urbano-
Comercial 73, Mariano Matamoros de
Cuauhtémoc a Miguel Angel de Quevedo, con
vocacién Habitacional, ID:D73, con vocacién
Habitacional y Comercio local, ID:D45
sefialando una Densidad maxima 268viv/ha,
para predios con una superficie de 501.00m? a
1,000.00m?, donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso
mixto bajo: cuando en la planta baja presenta
un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales, en los que hasta
el 34% de la superficie total de la construccién o

desarrollo puede presentar "t istintoy al
habitagidnal, uso comercial a

rito,
H. Ayunfamientojde la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva(No. :4 engre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. RNy eracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunncrplo.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., 17 de marzo de 2026.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0125/2026.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Matamoros Norte,

: c RUZ fraccion restante de lotes 66, 68, 70 y 72, manzana 49

H. g;\v&mﬁggggo CIDAB HERDICK perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del

Municipio de Veracruz, Ver.

comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano
o ambiental negativo a la zona en la que se ubique, uso de equipamiento para vialidad secundaria, donde
no esta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado, con un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
320%, equivalente a 4 niveles maximo de construccion (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Matamoros Norte, fraccion restante de lotes 66, 68, 70 y 72, manzana
49 perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para
el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupaciéon de USO COMERCIAL: TIENDA DE CONVENIENCIA; sefialando
un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacidon de Suelo (CUS)
hasta de 320%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Iicenciaﬁ@ruccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y priva del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
abarrotes, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta bicencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusion dgl
predi mo cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autogiza alglin tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas po/r,btras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver., 17 de marzo de 2026.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0125/2026.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Matamoros Norte,

fraccion restante de lotes 66, 68, 70 y 72, manzana 49

perteneciente al fraccionamiento Los Pinos del
Municipio de Veracruz, Ver.

a) Ley gue Regula las Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccidn Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.
Sin mas por el momento, quedo de usted.

| 'VERA
| CRUZ

2026 - 2022 }

? e

ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
suspmeddfinG ARl

DESAFIED.ORTRRADO]

N33

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafzel Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029

Al o

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

e i VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

&

CRUZ DESARROLLO URBANOYS- O [LX»/

L ]

| mwimero DE ExPEDIENTE: |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJO NGMERO t 7770 | cone. | mec. | wza | ot | wve ! oeppo | prc |
10128 __ —___._.—_.

S A SOLICIT >

NUMERO DE TRAMITE: l !FECHA DE INGRESO

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

[ Jvecs m= [__|CONSTANCIA DE ZoMFICACION [ JconsTancia DE INTEGRAGION VIAL

[Josra nueva mz [_JcAMBIO DE USO DE SuELD [ Joroen oe pusLIcACION

[ IrevaLIDAcion DE Licencia m= [ X Jucencia be uso be sueLo -Dpaomcro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_IremopELacton m2 | JACTUALIZACION DE USO DE SUELD PARCIAL

[ Jrecuiarizacidn m= | |REGULARIZACION DE USC DE SUELD [ Ioicramen Tecuco tecaL

wruscon B o ocsusovsow rusion [ .

[ Jcamsto DE PrOYECTO mz [ ]suscrvision lotes. Supert: mz D;qomo DE GARANTIA POR LA EIECUCTION DE

[ JpemoLrciown m= [ |Fusion lotes Supesf : m= OBRAS DE URBANIZACION

[ |saroas targo mi  aito mi IMAGEN URBANA [ Jautorizacion pe 1nrcio b OBRA DERNITIVO
|| ESTACIONAMIENT Cajones m= [__|PACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_IPrORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS DE
| |PATIOS DESCUBIERTOS m= [___|LICENCIA AMUNCIOS TIPO AY B URBANIZACTON

[ JcisTernas m= [ _|RENOVACION O REVALIDACIONDELIC. TIPOAYB | JACTUALIZACIGN DE MONTO DE GARANTIA POR LA
[ |TANQUES SUBTERRANEOS m= [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO C EIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

| |ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JenaEnacton De LOTES frests 25% ce iotes cuanco
—_—]MOVIMKEX‘\ITOS DE TIERRA ad :jPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido 2 garantia y celebrado convenio)
[_JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [_Irraziapos oe pommao parciaL
[_]ADECUACTON DE LOCAL COMERCTAL m2 [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie m? numero de fotes

[ |REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA [ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ Jrrastanos oE pominio AnAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR

DAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[ Ioesunos

mi superfice m? numero de lotes

m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra; tong.: mi [Jcosstrrucion pe Recimen pe PROPIEDAD EN
[Jurcencra pe via pusLica paRA COLOCACION DE {_Jmumero omrcrar [ Jeaus CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ joolonmaroruar [ |Avance DE 0BRA [_IMONTO DE FANZA PARA EL REGIMEN

dias: longitud. mi [_JTerRMING DE 0BRA CANCELACTON DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: TIENDA DE CONVENIENCIA Indicar si se encuenfra en centro histérico D
DOMICILIO: AV. MARIANO MATAMOROS NUMERC OFICIAL: 1112
ENTRE CALLES: CARMEN PEREZ Y J.B. FLORES MUNICIPIO: Veracuz, Ver.
LOTE NUMERO: _ FRACC. REST. L-66, 68, 70, 72 MANZANA: 49 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: LOS PINOS

DATOS DEL PROPIETARIQC O REPRESENT TE LEGA
NOMBRE O RAZON sociAL: TIENDAS TRES B, S.A. DE C.\ ING. OSCAR PEDRC PALMA.- Representante Legal _ / "3764 VER 37 MATAMOROS"
DOMICILIO: AV. PRESIDENTE MASARIK RO OFICIAL: 8
COLONIA: POLANCO VSECCION REC: TTB040915CYS CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ] NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELECTRONICO: I c:i0 protests de dedr verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en

o esaco ligisoso sgeno

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICLIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN -DISENO AROQUITECTONICO 5 :

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO QFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR: . FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL=

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: RFRC: CURP:C
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICIUO: MO OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

e ee—/ e 1

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFECIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQC ELECTRONICD:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCA 3
Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del
predio, orientadién de Ia manzana y distanda de Tas dos esguinasa Io:' linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventznilia Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntemiento de Veracruz, es ef responsabie def tratamiento de los datos personzies que nos propordone.
Sus datos personales serdn utilizados para:
2) Redbir solicitudes de tramites y servides,
b) Integrar el registro de solicitudes,
<) Gestionar y enviar a las diversas Direcdones del Ayuntamiento las solidtudes para su autorizacién,
{) Entregar a los ciudadanes fas autorizaciones emitidas, por [o que se comunica gue ne se efectuardn tratemientos adicionales
Tma que no realizardn transferendas que requieran su consentimiento, saivo aquellas que sean necasarias para atender requerimi
informacién de una autoridad competente, debid: t= fundados y motivados.

podré consultar el aviso de privacidad integral en: = @wveracr icipio.gob.mmoc asi como en el &rea de recepdén SELLO DE RECEPCION
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