- IELIMINADOS 95 renglones. Fundamento legal en e articulo 115 de [a Ley General De Transparencia y Acceso  la Informacian Pablica; Articulo 3 Fraccion %X}, 20 Fra mné 85,97,101y 104 de laLay 250 dela materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,11, 12 de la Ley 251 de la matetia. Linearmientos Generales en Materia de Clasificacin
y Desclasificacion de la Informacion, asl comoa elaboracish de Versionas Publicas; en sus articulos Dctavo, Noveno y Trigésimo Octavo, envirtud de tratarse de informaci fal adatos personales id . Se suptimieron: {Superficie, cuenta catastral,y dlave de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 18 de marzo de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0127/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en predio perteneciente a la

. AYUNTAMIENTO hacienda Santa Fe, conocido actualmente como El
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Palmar del Municipio de Veracruz, Ver.

C. NICOLAS GRANJA BELLO
C. MANUEL RODRIGUEZ FERNANDEZ
PRESENTE
TIENDAS TRES B, S.A. DE C.V.
C. OSCAR PEDRO PALMA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicidon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 04 de marzo
de 2026, para el predio ubicado en predio perteneciente a la hacienda Santa Fe, conocido actualmente
como El Palmar del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de I m?, segun consta
en escritura publica nimero 29021, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 2042, volumen
103, de la seccién primera, de fecha 01 de marzo de 2018, y con nimero de cuenta catastral [ EKNGczNzNzIN:N
I Conde manifiesta la intencidon de desarrollar un Cedis Tiendas 3B, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. Nicolds Granja Bello y C. Manuel Rodriguez
Fernandez, mediante escritura puUblica nidmero 29021, volumen 507, de fecha 23 de febrero de 2018,
pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 6, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sedeen -
la ciudad de Cordoba, Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Nicolads Granja Bello, con cla\@\

I ' C. Manuel Rodriguez Fernandez, con claveill N

3. Comprobante de pagodel impuesto predial 2025, con cuenta catastral

4. Contrato de arrendapat de fecha 14 de febrero de 2020, que suscriben los C. Nicolas Granja Bello
y C. Manuel Rodrigt andez, como “los arrendadores” y por otra parte Desarrollos Urbanos
ROGRA, S.A. de C.V., repres ada por el C. Jaime Eduardo Mejia Meza., como “la arrendataria”.

5. Acredita su constituciéon la persona moral denominada, Desarrollos Urbanos ROGRA, S.A. de C.V.,
mediante Escritura pldblica nimero 1899, libro 67, de fecha 17 de marzo de 2017, pasada ante la fe de
a Noﬁﬂria Publica NUmero 19, de la Décimo Cuarta Demarcacioén Notarial, con sede en la ciudad de
Fortin de/las Flores, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

\
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H. Veracruz, Ver., a 18 de marzo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0127/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en predio perteneciente a la
H. AYUNTAMIENTO hacienda Santa_F_e,.conocido actualmente como El
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Palmar del Municipio de Veracruz, Ver.

6. Poder que otorga Desarrollos Urbanos ROGRA, S.A. de C.V., a favor de C. Nicolds Granja Bautista,
mediante Escritura Publica Numero 3815, libro 132, de fecha 14 de septiembre de 2004, pasada ante
la fe de la Notarfa Publica Numero 19, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede en la
ciudad de Fortin de las Flores, Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

7. Contrato de subarrendamiento, de fecha 15 de septiembre de 2022, que suscriben Desarrollos
Urbanos ROGRA, S.A. de C.V., representada por C. Nicolds Granja Bautista y C. José Lois Janeiro,
como “los subarrendadores” y por otra parte Tiendas Tres B, S.A. de C.V., representada por el C.
Edgar Arturo Lara Fajardo., como “el subarrendatario”.

8. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Tiendas Tres B, S.A. de C.V., mediante
Escritura publica nimero 80879, libro 936, de fecha 15 de septiembre de 2004, pasada ante la fe de
la Notaria Publica NUmero 145 del Distrito Federal, actuando como asociado en el protocolo de la
notaria nimero 92 del Distrito Federal.

9. Poder que otorga Tiendas Tres B, S.A. de C.V., a favor de C. Oscar Pedro Palma, mediante Escritura
Publica Nimero 118915, libro 3089, de fecha 02 de julio de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica
NuUmero 4, con sede en la Ciudad de México.

10. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Oscar Pedro Palma; con
clave [ NEGzGzGNGN

11. Croquis de ubicacién, fotografias.

12. Recibo de pago folio 20260304/23/00058, de fecha 04 de marzo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fracciéon | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacion del Programa Paycial de Desarrollo Urbano del Area Logistica
Portuaria de la Ciudad de Veracruz, publicado en la Gac¢ 9 Oficial qel Estado con nimero extraordinario
de 2018 e inscrito en el Redigtro Publico de la propiedad de esta Ciudad,

la seccidn VI de fech# 11 de octubre de 2018, el predio referido se
encuentra dentro del uso Alms je conexo al puertlo,/uso de suelo que implica actividades de guard
y custodia de objetos, donde se utilicen contenedores estibados a cielo abierto,, almacenaje de materi
prima o mercancias como productos de granel agricola a granel mineral y fluidos quimicos, almacenaj
de autos bien a cielo abierto o en forma cerrada a través de bodegas habilitadas para ese fin particular,
asi como carga en general.
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H. Veracrugz, Ver., a2 18 de marzo de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0127/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en predio perteneciente a la
e * hacienda Santa Fe, conocido actualmente como El
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Palmar del Municipio de Veracruz, Ver.

Donde es compatible el uso de Centro de Atencién Logistica al Transporte, Habitacional, Area Verde,
Comercio, Equipamiento Propuesto, Reserva Territorial Habitacional y Reserva Territorial No Habitacional.

Donde esta condicionado el uso de
Infraestructura Ferroviaria,

Infraestructura y Cuerpo de Agua.

Donde es incompatible el uso de

Instalaciones  Maritimo-Portuarias,
Equipamiento para autoridades
Maritimo-Portuarias, Patrimonio

Monumental Histérico, Equipamiento
existente, Almacenaje conexo al
Puerto, Patio Ferroviario de Entrega-
Recepcién, Zona de Preservacion
Ecolégica Restrictiva, Reserva de
Preservacion Ecoldgica Productiva,
Unidad de Manejo Ambiental, Zona
Federal de Amortiguamiento
Maritimo, Zona Federal Maritimo-
Terrestre, Reserva de Equipamiento
para autoridades Maritimo-Portuarias,
Patio Intermodal, Servicios de Zona de
Desarrollo Portuario, Zon Federal de L RRehem e I Area veroe
Cauce de Rio, Almacenaje Urbano, SIMBOLOGIA % LIMITE DEL SECTORES -QOMERCIO
Archipiélago de Lagunas
Interdunarias, Industrial, Mixto y Especial (Templo).

Para predios con ocupaciéon comercial y de servicios, de almacenamiento de cualquier naturaleza o
estacionamiento de trdileres, el COS sdlo aplicard cuando se trate de la edificacién de instalaciones, es
decir, que los predios podran utilizarse por entero si se trata de ocupaciones que no impliquen edificacion,
pero seran limitados en su COS cuando haya presencia de ellas. E| COS maximo permisible sera del 50%
y el Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) seré del 50% al 100%, equivalente a 2 niveles maximo de
construccién (planta baja y un nivel).

Es importante mencionar que dicho predio se localiza dentro den la zona denominada “Fraccionamient
Industrial Olmeca” autorizado mediante oficio nimero INMUVI/DPOT/CF/RT/1199/17 de fecha 25 d
octubre del 2017, con una superficie de 355,148.09.48m?2

Estd Constancia de Zonift < el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

.
e

d
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H. Veracruz, Ver., a 18 de marzo de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0127/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

SIE ‘ RU Z para el predio ubicado en predio perteneciente a la
H. AYUNTAMIENTO hacienda Santa_F_e,_conoudo actualmente como El
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Palmar del Municipio de Veracruz, Ver.

solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberéa tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

2 |9 TRA. ANA IS
‘ I‘ %%%AZ_, DIRECTO | AS P

c _,mn ALIDICE

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR
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I VELIMINADOS 09 renglonas. Fundamento legal en el articulo 115 de fa Ley General De Transparencia y Acceso la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion YX; 20 Fracdon &;85,97,101y 104 de a Lay 250 de la mateia; Articulo 3 Fraccién X, 10,11, 12 de la Ley 251 de | mateia Linaamientos Genetales en Materia de Clasificacin
y Desclasificacion de la Informacian, asi comoa elaboracion de Versionas Publicas; en sus articulas Dctavo, Novenoy Trigésimo Octavo, envirtud de tratarse de informacién confidencial 4 datos personales id i suprimieran: {Datos del Propistario o Poseedor, Clave Catastral).

| \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
= by 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

~smenre | CRUZ DESARROLLO URBANOYS-()|27

FORMATo MULTITRAMITE

NOMERODETRAMITE: [ ] FcHaDEINGRESO:[ ] FOLIO DE RECIBO DE INGRESOS
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR: ]  womero pE [ | FECHA DEL RESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

CLAVE CATASTRAL

LICENCIA DE CONSTRUCCION USC DE SUELO ICACION Y FRACCIONAMIENTOS

Dv&cs m? | R JCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSFANCIA DE INTEGRACION VIAL

[_Josranusva m? CAMEIO DE USO DE SUELO [_Joroen pe pusLICACION

[_JREVALIDACION DE LICENCIA m2 [__]UCENCIA DE USO DE SUELO [_lprovECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[__remoDELACION m2 [__JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ |rReGUIARIZACION m= [__|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [_Joicramen TecnicO LEGAL

weusacion B e o ocuonvision rusion R

[ |cAMBIO DE PROYECTO m2 [_|suepivision lotes;____ Swpert:: m2 [__|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DEMOLICION m2 :FUSIéN totes,__ Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION

[ |sarpas targo ml alto ~ I |- roRizaCion DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ] EsTACTONAMIENT Cajones m= [__|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_1prORROGA PARA LA EIECUCTION DE LAS OBRAS DE

[ ]PATIOS DESCUBIERTOS m2 [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B URBANIZACION

[ JasTermas m2 [_IRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY 8 [ |ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR LA

[ |TANQUES SUBTERRANEOS m="[_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C EIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [JenasEnacton DE LOTES (resta 25% c lotes cuando

:lNOVIMIENTOS DE TIERRA m? DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- fublese constituido la garantia y celebrado convenia)

[ JoTRAs LIcENCTAS DAD EN VIA PUBLICA [ Jvraziapos pE DoMINIO PARCIAL

:REMODELACION INTERIOR m2 DRENOVAC[GN O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie m? numero de lotes
REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA [~ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[JUCENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR 0BRSS, T TS | +:<140.05 D DOMINO FNAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR

DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie m2 numero de lotes
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. :

pesunoe B Reoren or PromeDAD e conDoNIIIS
[_Jurcencta DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_]wumero orrciaL CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_JcoLonza popuLar AVANCE DEOBRA  [_|MONTO DE FIANZA PARA EL REGIMEN

dias: longitud. mi [_|TERMING DE OBRA

[_Jcancetacion DE FIANZA PARA EL REGIMEN

DATOS DEL PRE O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: CEDIS TIENDAS TRES B Indicar si se encuentra en centro histérico
DOMICILIO: AV, MANATI NUMERO OFICIAL: 214, 232
ENTRE CALLES: MUNICIPIO: Veracruz, Ver.
LOTE NUMERO: 3Y4(LOTE 3) MANZANA: 3 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONzA: PARQUE INDUSTRIAL OLMECA

NOMBRE O RAZONSOCIAL: TIENDAS TRES B, S.A. DE C.V..-  ING. OSCAR PEDRO PALMA.- Representante Legal/

DOMICILIO: : AV, PRESIDENTE MASARTK NO OFICIAL: ||

coonna: _______ [ REC: cuRP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: - . NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQ ELECTRONICO: ; iajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONQ LOCAL: m ef inmueble no se encuenira en

CELULAR:

estado ligitioso alguno
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONTA: RRC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO: )
TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO AROUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONTA: 8 31295 ol LR
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOTAL

DOMICILIO: NO OFICIAL:
COLONIA: - RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFIGAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO OFICIAL:

COLONIA: RHC: LURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

Situacidn actual dei predio (consignando las calies colindantes, superficies y linderos, medidas dei frente y fondo del
predio, orientacion de la manzana y distanda de las dos esquinas 2 los linderos del predio).
] = i | x =

Zona: 14 Q
Coordenada Este: 79101019 mE
Coordenada Norte: 2128172.55miN

Aviso de Privacidad Simplificedo de la Ventznilla Unica:
El H. Ayuniamients de Veracruz, es el responsable del ratamients de ios datos personales gue nos proporcone.
Sus datos personales sardn utilizados para: <
a) Redibir solicitudes de trdmites y servidios,
b) Integrar el registro de solidtudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento Ias solicitudes para su autorizacidn,
) Entreqar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por 1o que se comunica que no se efectuardn tratamientos adiconale
na que no realizaran ransferendas que requleran su consentimients, salvo aquellas gue sean necesarias para atender reguerimi
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

podréd consultar ef aviso de privacidad integral en: transparencia®veracruzmunicipio.gob.umx asi como en €l area de recepdon

H.AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

— _ /
N

SELLC DE RECEPCION
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