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H. Veracruz, Ver., 17 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0129/2026
VE RA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en calle Miguel Lerdo lotes 46, 48,
98 c RUZ 50y 52, manzana 098 cat., perteneciente a la colonia
H. AYUNTAMIENTO Centro del Municipio de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

C.JOSE FERNANDEZ LOBEIRA
PRESENTE

FARMACIA GUADALAJARA, S.A. DE C.V.
C. GUADALUPE GOMEZ MACIAS
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Marfa Hernandez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 05 de marzo de 2026, signada por Farmacia Guadalajara, S.A. de C.V., representada por
C. Guadalupe Gémez Macias, quien toma en arrendamiento la superficie Total del predio, propiedad del
C. José Fernandez Lobeira para el predio ubicado en calle Miguel Lerdo lotes 46, 48, 50 y 52, manzana
098 cat., perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie total de
Bl > segUn consta en escritura publica ndmero 25475, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo No. 826, volumen 42, de la seccién primera, de fecha 24 de enero de 2025, y con ndmero
de cuenta catastral TG cUich Manifiesta destinar el predio para Uso Comercial.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documenftagion a continuacion se enlista,

se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. José Fernandez Lobeira, mediante escritura publica
numero 25475, libro 483, de fecha 28 de noviembre de 2024, pasada ante la fe de la Notaria PUblica no.
36, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente
inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. José Fernandez Lobeira, con clave
D

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra! | IGcNcNINGGEGE
4. Contrato de arrendamiento con de fecha || I c < suscriben el C. José Fernandez
Lobeira, como “el arrendador” y por otra parte Farmacia Guadalajara, S.A. de C.V., representada por
s GOmez Macias, como “el arrendatario”.
ig;:;on la persona moral, Farmacia Guadalajara, S.A. de C.V., mediante esgritura
fecha 21 de octubre de 1983, pasada ante la fe de la Notarfa Publica no} 8, C}

sede en la ciudad de Guadalajara Jalisco.
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H. Veracruz, Ver., 17 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0129/2026
VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en calle Miguel Lerdo lotes 46, 48,
CRUZ 50y 52, manzana 098 cat., perteneciente a la colonia
H. AYUNTAMIENTO Centro del Municipio de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

6. Poder que otorga Farmacia Guadalajara, S.A. de C.V., a favor de C. Guadalupe Gémez Macias,
mediante escritura puUblica himero 57617, tomo 125, de fecha 22 de noviembre de 2022, pasada ante
la fe de la Notaria Publica no. 15, con sede en la ciudad de San Pedro Tlaguepaque, Jalisco y Zona
Conurbada de Guadalajara.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Guadalupe Gémez Macias
con clave [IIIININGGEGEG '

8. Alineamientoy No. Oficial, folio A-0238/26 de fecha 29 de enero de 2026, expedido por la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0067/2026 con fecha 10 de febrero de
2026, expedido por la Direccidn de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz, Ver

10. Factibilidad de demolicién, no. de oficio DPCMVER/A/1428/2025, de fecha 29 de agosto de 2025,
expedido por la Direccidén de Protecciéon Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

11. Factibilidad de Remodelacién, no. de oficio DPCMVER/A/1542/2025, de fecha 17 de septiembre de
2025, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 846 251 201 583, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

13. Contrato de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 1789523, de fecha 01
de febrero de 2026expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO
MAS).

14. Plano de proyecto arquitecténico, fotografia, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

15. Recibo de pago folio 20260305/23/00018, de fecha 05 de marzo de 2026.

-1

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en CROQU IS‘DE LG€ALIZA®!\O
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NuUmero 8, Volumen 1, de la seccidon sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 2, Formando Hogar, con
vocacién Habitacional con comercio de barrio,
ID:D02, sefalando una Densidad maxima
268viv/ha, para predjos-con una superficie de
de es permitido el uso
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H. Veracruz, Ver,, 17 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0129/2026
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en calle Miguel Lerdo lotes 46, 48,
c RUZ 50y 52, manzana 098 cat,, perteneciente a la colonia
H. S;x{}gﬁ;ﬁéfggo CIIOND MEROICL Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta permitido el uso industrial
ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccion (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion XII de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamientoy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en Calle Miguel Lerdo lotes 46, 48, 50 y 52, manzana 098 cat., perteneciente a la
colonia Centrodel Municipio de Veracruz, Ver.,, es compatible y apto para el fin solicitado, ademés de ser
funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para
la ocupacién de USO COMERCIAL; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70%
y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de
construccion (planta baja y tres niveles).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50 m? para comercios de
productos basicos, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el
Reglamento para cons etores publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., 17 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0129/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en calle Miguel Lerdo lotes 46, 48,
CRUZ 50y 52, manzana 098 cat, perteneciente a la colonia
H. AYUNTAMIENTO Centro del Municipio de Veracruz, Ver.
CIUDAD HEROIC4

DE VERACRUZ

Ley gue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Y su respectivo Reglamento.
Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted.
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\‘f ‘ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

: 1 . 2026 - 2029
N VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y |
H. AYUNTAMIENTO CRUZ' : : n C
DEVERACRUZ . | (lawswmers DESARROLLO URBANOUS O ‘}

NUMERO DE TRAMITE: !:] FECHA DE INGRESO| ] FOLIO DE RECIBO DE INGRESQ! Ew LusO- 031
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR 1: NUMERC DE EXPEDIENTE: |  FecHADELRESOLUTIVO: l :

0 RO P

Dvgcs m? [:]CONSTANClA DE ZONIFICACION DCONSTANGA DE INTEGRACION VIAL

[ JosraNUEVA [ Jcampio bE Uso DE sUELO [__JORDEN DE PUBLICACION

1 REVALIDACION DE LICENCIA m TICENCIA DE USO DE SUELC l JPROYECTO DE LOTIFICACION E iNICIO DE O3RA
[T JREMODELACION m? ‘”'1’"-7’- ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ IREGULARIZACION m? DREGULAR ZACION DE USO DE SUELO DDgCTAMEN TECNICO LEGAL

I JAMPLIACION m2
CAMBIO DE PROYECTO m?
DDEMOL!QON m?

DBARDAS farge:  ml alto: mil : e DAUTOQIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_|ESTACIONAMIENTO _ cajones m? DFACT!E LIDAD DE IMAGEN URBANA [T ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[__IpaTios pEscusizrTOS m? DL CENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

SC!STERNAS m3 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAYB I:]ACTUALIZAGON DE MONTO DE GARANTIA POR
DTANQUES SUBTERRANEOS m3 D LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS CBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi C}RENOVAC!ON O REVALIDACION DE LIC.TIPO C ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuance
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 D PERMISO TEMPORAL DE INSTALAC!ION DE PUBLICI- hubiese censtituido l2 garantia y celebrade cenvenio)
[_|OTRAS LICENCIAS: DADENVIAPUBLICA  ~ [ JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACiON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  numere de lotes:

[___]RELOTIFICACION
DMOI\TO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

DSUBDIV!SION

m2

[_|REMODELACION DE FACHADA . mz PCRAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [Jactace ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, : 5 . AEIA R | |TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO YNUMERO OFICIAL mi superficie: m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES, DDESLIND: '

tipo de obra: : long. ml il L ICONSTANCIAS 1y DCONST!TUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL ]:] CALLE CONDCMINIO
MATERIAL EN BANQUETAY TAPIALES COLONIA POPULAR ]AVANCE DE OBRA [ ]N'ON'TO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias: longitud,

DCANCELAQO!\ DE FIANZA PARA REGIMEN

ml j TERMINO DE OBRA
PREDIO DESTINADO PARA:

T é' D’
oomicilo: €L MWV GU EL LERDD l;;aco.-:cm; zo
ENRECALES ) o A 4D ALLE:HZJQ ¥ Het20nualeo Va’fL muNiciPic: VER AQ RV 2,

LOTE NUMERO: Lzrgg ‘462 fEK S04 T2 MANZANA: oq( Cé’l‘A“_‘f_IZA [_ f NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: ég,g«f 0'2 oD

qx C e {™dical # se encuentra en centro histérico:

= [ IETARIO O ' REPRESENTANTE LEGA
NOMBRE O RAZON SOCIAL: A e Nj A C i A é V’@A LA I'A A S.A_.Dg e 4/..

vicie: Ay, Mg Las Avr sy e n=S no.oFiciat . 2 § £
COONiA Lo YTy RFC: CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: . — B L &4 . NOMBRE DEL CONTACT!
CORREO ELECTRONICO Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONOC LOCAL: 2! inmueble no se encuentra en estado

ccwe: _ I litigioso algunc: ;

DATOS DEL:PERIT, SPON: LE/DE OBRA"

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. CFICIAL:
COLONIA: ' REC: CURP:
CEDULAPROFESIONAL: - REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECISIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: . ) FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRC SSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICCT:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
N U o’ 2 U U R A

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: s SIRMA

EN INSTALACIONES : :

NOMERE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: QEGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DCOMICILIOC PARA RECISIR NOTIFJCACIONES;
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : =IRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP. :
CEDULA PRCFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
: CROQUIS DE LOCALIZACION ;

ANC0 a5 Lalles colaal ILeS, SUD S5y inacio

entes, sin

Aviso de Privacidad Simpiificado de Ia Ventanilla Unica:
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsabie del tratamiento de los datos personales que nos proporcicne.
Sus datos personales serar utilizados para:
aj Recibir sclicitudes de tramites y servicios,
D] Integrar el registro de solicitudes,
<} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Avuntamiento las sslicitudes para su autorizacion,
di Entregar 2 los ciudadanos las autorizacicnes emitidas, por lo gue se comunica Que no se efer;tuara‘n tratamizntos adicionales.

Se informa que no realizaran transferencias gue requieran su consentimient, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacién de unz autoridad competente, detidamente fundadosy motiva'dcs
Usted podré consultar ol avisc de privacidad intagral en: 3 icipio.gob.mx &sf como en el drea de recepcidn de las SELL_O DE RECEPCION
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