I - iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fracc;if')n XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracrugz, Ver., a Tl de marzo de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0132/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

=T CRUZ para el predio ubicado en Avenida Bermejo nimero

L : 40, lote 7, manzana 31 “A”", cuartel 14, seccién Oriente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS perteneciente al fraccionamiento Reforma del

Municipio de Veracrugz, Ver.

C. ARTURO ERNESTO RUIZ BLANCO
PRESENTE

CENTRO DE INNOVACION, CAPACITACION Y ESTUDIOS PROFESIONALES S.C.
C. EMANUEL RUIZ CASTELLANOS
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamientoc de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 06 de marzo
de 2026, para el predio ubicado en Avenida Bermejo nimero 40, lote 7, manzana 31 “A”, cuartel 14, seccién
Oriente perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie
total delIllll m?, segUn consta en escritura pUblica ndmero 14856, inscrita en el Registro Plblico de la
Propiedad Bajo Numero. 1600, volumen 40, de la seccién primera, de fecha 18 de febrero de 1992, y con
nudmero de cuenta catastral donde manifiesta la intencién de desarrollar uso
comercial: Centro de Innovacién, Capacitacién y Estudios Profesionales, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Arturo Ernesto Ruiz Blanco, mediante escritura
numero 14856, volumen 360, de fecha 19 de junio de 1991, pasada ante la fe de la Notaria Pablica No.
12, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Arturo Ernesto Ruiz Blanco, con
claveh

3. Acredita su personalidad la empresa denominada, Centro De Innovacién, Capacitacién Y Estudios
Profesionales S.C., mediante Instrumento nimero 7274, libro 125 de fecha 09 de octubre de 2025,
pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. 52, con sede en Jam 2pa, cabecera del municipio del mismo
nombre, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publj€o de Ia Propiedad.

4. Constancia de NO adeudo Fiscal correspondiente al 2826 ,con clave catastra! [ L

5. Contrato de arrendamiento, de fecha que suscriben C. Arturo Ernesto Ruiz
Blanco, como “el arrendador” y por otra parte C. Em 1 Ruiz Castellanos, como “el arrendatario”.

A

6. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Emanuel Ruiz Castellanos, con
7. bicacién, fotografias.
8. ago folio 20260306/23/00017, de fecha 06 de marzo de 2026.

H. Ayuntamiento de la Cludad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén v Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91913

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 1l de marzo de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0132/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

2 CRUZ para el predio ubicado en Avenida Bermejo ndmero

4. AYUNTAMIENTO 40, lote 7, manzana 31 A", cuartel 14, seccion Oriente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al fraccionamiento Reforma del

Municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley Ceneral de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccicnamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Constatado en el Programa Municipal de

Desarrolloc Urbano de Veracruz, Ver, | CROQU*S DE LOCAL]ZA@L@N
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, |! 3 T

Tomo CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de T

diciembre de 2021, inscrito en el Registro
publico de |la propiedad bajo Numero 8,
Volumen 1, de la sexta seccidn, de fecha 10
de febrero de 2022, una parte del predio
referido se ubica en el Distrito 1, Reforma,
con vocacién Subcentro Urbano y
Habitacional, ID: DO1Z sefialando una
densidad maxima 50viv/ha, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
de hasta 70% y un Cceficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar;
Uso mixte bajo: cuando en |a planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y
los niveles superiores son habitacionales, S]MBOLOG|A -Bgﬁﬁga EEDS’,SL%%;—ERENGIA
en los que hasta el 34% de la superficie = GORREDOR URBANO-
total de la construccién o desarrollo I:lVERDE 5 COMERGIAL

puede presentar usos&distimtos al

habitacional,
Uso comercial a nivel barr ercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia

o fraccionamiento y prefe ente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cren s, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
de equipamiento: vialidad lo al

O esta permitido:
_ strial,
Uso\@ara infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafae! Frayre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91912 o pos
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
www.veracruzmunicipio.gob.mx
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0\ H. Veracruz, Ver,, 2 11 de marzo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/U S/0132/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

= CRU Z para el predio ubicado en Avenida Bermejo nimero
AR = 40, lote 7, manzana 31 “A", cuartel 14, seccién Oriente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al fraccionamiento Reforma del

Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusidn del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa gue establecié |la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Niimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

'VERA
CRUZ

CILDAD mERDICS

VERA

.1 CRUZ MTRA. ANA ISAE
s, DIRECTORA DE OBRAS PUf

ORDENAMIENTO
TERRITORIAL ﬁ

SUBDIRECCICN DE
PESARROLLD UREAZK "
RZRnLos OZA LARA

COORDINADO ORDENAMIENTO

TORIAL
BORO

|
1
|
1
H
I

e.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Cludad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91913

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver., a 11 de marzo de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0132/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

_ CRU Z ] para el predio ubicado en Avenida Bermejo numero
AN RS —= 40, lote 7, manzana 31 “A", cuartel 14, seccion Oriente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al fraccionamiento Reforma del

Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Cludad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91912 o 9

Tel.: {229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2022

Wwww.veracruzmunicipio.gob.mx
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I Fliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO ELECTRONICO,
CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

‘ \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
JiAE | 2026 - 2029
et | YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

H. AYUNTAMIENTOC
DE VERACRUZ

DESARROLLO URBANO Ug/C\f’; L~

NUMERG DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO:| ]
NUMERC DE LICENCIA ANTERIOR I:' NUMERO DE EXPEDIENTE:

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DiA MES ANO Z. REG.

1600 40 18 02 1992

TRAMITES A SOLICITAR

|:|\, ECS ¥ |CONSTANCIA DE ZONIFICACION Dcomsmmcm DE INTEGRACION VIAL

[ ]osranueva m? l:ICAMBIO DE USD DE SUELO [ ]oroEN DE PuBLICACION

D REVALIDACION DE LICENCIA m# [ ]LICENCIA DE USO DE SUELO Dr:novsc‘ro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

DQENDDELACIDN m? [:]ACTL..A.I_rZACaDN DE USO DE SUELD PARCIAL

I:IFIEGUL%P[ZAC!ON m? DQEGULAPEZACION DE USO DESUELO I:l DICTAMEN TECNICO LEGAL

[Jaweuacion m [rewomricacion

|:|::-\me,:o DE BROYECTO m? [:|5UEID1VISIO\J lotes: Superf: m? D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[]pemoLicion m? [ _JFUSION |otes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACIGN

|:| BARDAS large; __ ml alto: mi [ JAUTORIZACIGN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]ESTACIONAMIENTD _ calones m?* [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA Dﬁnonnom PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

]: PATIOS DESCUBIERTOS m? D LICENCIA ANUNCIOS TIPD A Y B DE URBANIZACION

[ ]eisTERNAS m* [ ]RENOVACION O REVALIDACICN DE LIC. TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

DT—\NQUES SUBTERRANEOS m* [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACICN DE LOTES (hasta 2505 de lotes cuanda

:I\-lDV!MIENTOS DE TIERRA me l:lggm\,ugo TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituida |a garantia y celebradgo convenig|

[ JoTras LIcENCIAS: DAD EN VA PUBLICA [_|TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? D RENDVACION D REVALIDACICN DE PERMISO TEM- superficie; m?  numerode lotes:

I:I REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN via PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTD

[ |LICENCIA DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [:}TR‘ASLADCS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALiNEAMIENTO Y NUMERO CFICIAL mi superficia: m? numera de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ ]oesunDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: ml CONSTANCIAS l:lCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

DLICENCJA DE VIA PUBLICA PARA COLTCCACION DE DNUMEpo OFICIAL I:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [ JeoLonia popuLAR [ JavancepecBra [ |MONTO DE FIANZA PARA RECIMEN
dias: longitud. mi [ |TERMING DE OBRA DCANCELAC!ON DE FIANZA PARA RECIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: CENTRO DE INNOVACION, CAPACITACION Y ESTUDIOS PROFESIONALES  Indicar si se encuentra en centro histdricn::

DOMICILIO:  Juan Rodrigo Bermejo NUMERQ OFICIAL: 754
ENTRE CALLES: Av. de las Americas e Isabel La Catolica y MUNICIPIC:  Veracruz
LOTE NUMERG: 7 MANZANA:  3]-A NUMERC DE VIVIENDAS:

COLONIA:  Fracc. Reforma

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: CENTRO DE INNOVACION, CAPACITACION Y ESTUDIOS PROFESIONALES
DCMICILIO:  Juan Rodrigo Bermejo NO.OFICIAL: 254
COLONIA:  Fracc. Reforma RFC; CUBP:

powmiciuio para recisir NoTiFicaciones: [N NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICO: # Bajo protesta de decir verdad, juro gue

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: _ litigiose alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NOL OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO 55 A

DOMICILIO PARA RECIBIA NOTIFICACIONES,
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFOND LOCAL:

CELULAR: FIRhA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: cump.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIZIR NOTIFICACIONES!

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR; TTRAA

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIC: MNQ. OFICIAL
COLONIA: BFC: CURP:
CEDULA PROFESIGNAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONOQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMERE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO, OFICIAL
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A.

COMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

NOMBRE Q RAZON SOCIAL

COMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURB:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONG LOCAL
CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

(==l

K it , U s Thidides Jel TTe
orientacion de la manzana g\chstancia dela dyﬁ los linderos del predio).

25gui
r\\. (/@

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

£l H. Ayuntamients de Veracruz, es el responsable dal tratamiento de los datos personales que Nas proporcione.

. N
Sus daros parsonales seran utilizados para: Tﬁ'dfla, Cze P( .Zjo
~

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, {
b) Integrar el registro de solicitudes, O{D ™
1 2026

c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayurtamiento [as solicitudes para su autonzacion,

d) Entregar a los ciudadanos |as autorizaciones erniticas, por lo gue se comunica que no se efectuaran tratamientes adicionales.

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesanas para atender requerimientos de

inforracion de una autoridad competente, debidamenta fundados y mativados. : fJ

Lsted podra consultar & avise de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 3si come en el area de recepcion de las SELLO DE RECEPCION



