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H. Veracrugz, Ver., a 17 de marzo de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0133/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle L. Van Beethoven
H. AYUNTAMIENTO departamento B-45, Lote 2, Manzana 1 perteneciente

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 a la Unidad Habitacional Medano Buenavista del
Municipio de Veracruz, Ver.

C.JUAN HERNANDEZ Y HERNANDEZ Y COPROPIETARIA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Dolitica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 6 de marzo
de 2026, ubicado en calle L. Van Beethoven departamento B-45, Lote 2, Manzana 1 perteneciente a la
Unidad Habitacional Medano Buenavista del Municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie total de

m?, segln consta en escritura publica nimero 19867, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo No. 14076, volumen 704, de la seccién primera, de fecha 27 de agosto de 2004, y con
ndmero de cuenta catastral [N (onde manifiesta la intencién de desarrollar una
cafeteria, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacidon que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Juan Hernandez Y Hernandez,
mediante Escritura Plblica Niumero 19867, Volumen 486, de fecha 20 de julio de 2004, pasada ante
la fe de la Notaria Publica No. 23 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

3. Credencial para votar, como identificacién oficial de la propietaria, C. Juan Herndndez y Hernandez;
con clave IR

4. Planos, Croquis de ubicaciéon y fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260306/23/00044, de fecha 06 de marzo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos- 11 fraccién Xl de la Ley General de Asent@amientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrokle— no; 71 fracmon Xll de la Constitucién Politicat del Estado de Veracruz de Ighacio de la
Llave; 8 f v/l incisos c), j) y k), articulo 78 de |la Ley de/Desgrrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda pa ado de Veracruz de Ignacio de la Llayesgficulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y/Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91218

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0133/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle L. Van Beethoven
departamento B-45, Lote 2, Manzana 1 perteneciente

a la Unidad Habitacional Medano Buenavista del
Municipio de Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa Municipal

de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, | CROQU'S DE LOCALIZAC'QNJ
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, I ey 7
Tomo CCIV, NUm. Ext498 de fecha 15 de | = ¢ L ) e 7
diciembre de 2021, inscrito en el Registro [ PUESTADE SQ T i
publico de la propiedad bajo Namero 8, | . —— L | O
Volumen 1, de la sexta seccién, de fecha 10 de COFgORESQQ@quT’gSANO 710 \
febrero de 2022, el predio referido se ubica en ID:52 ’ % |
Corredor Urbano 52, Constituyentes de S |
Xalapa a calle Franz Liszt, con vocacién . CARDO'WAGNER ) a‘\L >,
Habitacional media con comercio y | B‘ e < T € <
servicios locales y de barrio, ID:52, s Vil <€ L]
sefalando una densidad maxima 201viv/ha, || ‘ Ly O
para predios con una superficie de hasta | = ‘ = T _Z_‘
200.00m?, con un Coeficiente de Ocupacién ‘ I T EN m
del Suelo (COS) de hasta 80% y un Lkt \/ wn
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) AV. L. VAN BEETH?__ =¥
hasta de 240%, equivalente a 3 niveles R At e T
maximo de construccién (planta bajaydos | 7 T U O B s
niveles). i oo L = T B
I SIMBOLOGI |EEpeTaor | Lt
onde esta permitido: —n
Uso habitacional: Unifamiliar y Multifamiliar; EQUIF'AM'ENTO «:» COMBROAL N

Uso mixto bajo: Cuando en la planta baja o
primer nivel presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Con base
en los niveles permisibles asignados, hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo
puede presentar usos distintos al habitacional.

Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
tiendas de regalos, papeleria, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.).

Uso de equipamiento: vialidad secundaria

Donde esta condicionado: :

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
asodjadas al buen funcionamiento del.tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
fun amiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
renaje sanitario (SAN), Instalaciones asouadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
iones para la Clasificacion de Resi material recuperable no perecedero u organico

N

Donde NO esta permitido:
Uso industrial

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerte de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristobal Colén y Rafael Frayre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP, 91918 A o
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H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026

V‘E R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0133/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

55 c Ruz para el predio ubicado en calle L. Van Beethoven

H. AYUNTAMIENTO departamento B-45, Lote 2, Mahzana 1 perteneciente

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICA a la Unidad Habitacional Medano Buenavista del
Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusiéon del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccidn ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0133/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle L. Van Beethoven
departamento B-45, Lote 2, Manzana 1 perteneciente
2 la Unidad Habitacional Medano Buenavista del
Municipio de Veracruz, Ver.
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VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICA

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE: :]

- RO . PUB 0 D A

BAJO NUMERO MES

FECHA DE II\GRESO:I

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [::] NUMERQ DE EXPEDIENTE:

4 datos personales id . Se suprimieran: {Datos del Propistario o representante legal. Clave Catastral .

‘ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

: o\ f
DESARROLLO URBANO .@’33/&&,3}

FOLIO DE RECIBO DE INGRESQ:

| FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

1403¢

DREGULARIZACION DE USO DE SUELO

Dvscs m?
DOBRA NUEVA m?2
DREVAL[DACION DE LICENCIA m?
D REMODELACION m?
[_JREGULARIZACION m?
DAMPL[ACION m3
DCAMBIO DE PROYECTO m2
DDEMOLICION m?
E] BARDAS Iargo:__: all alto: ml
[ |ESTACIONAMIENTO _ cajones m?
[_|PATIOS DESCUBIERTOS m?
[ JcisteRNAS m?
DTANQU ES SUBTERRANEOQS m?*
[:]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
[ |MOVIMIENTOS DE TIERRA ‘m3
[JoTRaAs LICENCIAS:
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
DREMODELACION DE FACHADA m2
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

tipo de obra: long.: ml

[:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

longitud. ml

PREDIO DESTINADO PARA:

CAT

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION

]:]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

]ECONSTANGA DE ZONIFICACION
[ |cAMBIO DE USO DE SUELO
|'_—_] LICENCIA DE USO DE SUELO
[_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO
[ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL
[_JRELOTIFICACION
MONTO DE CARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

lotes:

DSUBDIVISION
[:] FUSION lotes:
i IMAGEN'URBANA [:,AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

DFACTIBIUDAD DE IMAGEN URBANA

[ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B

!:]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B

[ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO C

DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA

DTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- m?2

PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN via PUBL[C\A

superficie: numero de lotes:
[:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENT:
I:]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

m?

superficie: ndmero de lotes:

" REGIMEN DE PROPIEDAD EN:CONDOMINI

[_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

[ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DAL]NEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml

E]DESLINDE

DNUMERO OFICIAL
[ ]coLONIA POPULAR
DTEQMINO DE OBRA
DATOS'DELIPREDIO 0 AINMUEBLE "

ET £ LA

m?2

{CONSTANCIAS

DCALLE

r:lAVANCE DE OBRA

Indicar si se encuentra en centro histérico:[:]

NUMERO OFICIAL: : { e B

pomcio L . AN REZETHoVEM

ENTRE CALLES: AV, USTITUYZNTES v ViEAIDNTRELL MUNICIPIO:

LOTE NUMERO: 2 MANZANA; _1_ NUMERQ DE VIVIENDAS:
COLONIA:

MEDALE D PIESANSTA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:
COLONIA: RFC:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

ANED Y  HERASDE>

NOMBRE DEL CONTACTOQ:
Bajo protesta de decir verdad, jurc que
el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

'DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

RECISTRO SS.A,

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: :

FIRMA




R R TAY

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; ’ NO, OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

» L
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: - REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: :

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
N R st

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: . NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP;:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

R A ) ;
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nas proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes,
c} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones de! Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,

d) Entregar a los ciudadanos |as autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratarnientos adicionales,

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados,

Usted padra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el area de recepcion de las
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