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H. Veracruz, Ver,, a 12 de marzo de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0138/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en fraccién del predio rustico

B A ONTANIENEG denominado El Jobo, perteneciente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS congregacién Pocitos y Rivera del Municipio de

Veracruz, Ver.

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
PRESENTE
COINS CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES DEL SUR, S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacidn, de fecha 27 de febrero
de 2026, para el predio ubicado en fracciéon del predio rustico denominado El Jobo, perteneciente a la
congregacion Pocitos y Rivera del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de ||} N I
m?, segln consta en escritura pUblica nimero 2603, inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad Bajo
No. 10484, volumen 525, de la seccidén primera, de fecha 13 de noviembre de 2025, y con nimero de

cuenta catastral || GGG code manifiesta la intencién de desarrollar viviendas, y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Instituto del Fondo Nacional de La Vivienda Para
Los Trabajadores, mediante escritura pUblica nUmero 2603, libro 56, de fecha 29 de octubre de 2025,
pasada ante la fe de la Notaria Publica no. 30, de la Vigésima Primera Demarcacion Notarial, con sede
en la ciudad de Coatzacoalcos, Ver., debidamente inscrita en el registro pudblico de la propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral || lIIGcIINTNGEGEGEGEGEGE

3. Convenio de colaboraciéon que celebran la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano,
representada pq’r su titular, Doctora Edna Elena Vega Rangel, asistida por el Doctor Victor Hugo
Hofmann Aguirie Subsecretario de Ordenamiento Territorial, Urbano y Vivienda, en lo subsecuente
"La SEDATUY; nstituto Nacional del Suelo Sustentable representado por el Director General,
Doctor José Alfonso Iracheta Carroll, en lo subsecuente "ElI INSUS"; la Comisién Nacional de Vivienda,
representada‘pg;?i Director General, Licenciado Rodrigo Chavez Contreras, en lo subsecuente "La
CONAVI" el Institdto del Fondo Nacional de La Vivienda Para Los Trabajadores, representado por su
Director General, Ingeniero Octavio Romero Oropeza, en lo subsecuente "El INFONAVIT"; El Instituto
de Selguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado, en lo sucesivo "ISSSTE", a través de
su foRdo de la vivienda, a quien en lo sucesivo se le denominard "El FOVISSSTE", representado por la @\)

utiva Maestra Jabnely Maldonado Meza; quienes actuando en conjunto, se les denominara

& Federacion"; el Gobierno del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave representado por Norma
hle Garcia en su caracter de Gobernadora Constitucional del Estado de Veracruz de Ignacio

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21919
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H. Veracrugz, Ver., a 12 de marzo de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0138/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 c RUZ para el predio ubicado en fraccién del predio rustico

H. AVUNTAMIENTO denominado El Jobo, perteneciente a |la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 congregacién Pocitos y Rivera del Municipio de

Veracruz, Ver.

de la Llave, en lo subsecuente "La Entidad Federativa"; y cuando actlen en forma conjunta, se les
denominara "Las Partes", firmado en fecha 14 de Abril de 2025.

4. Constancia DV/325/2025, de solicitud de apoyo para gestion de trdmites en desarrollos
habitacionales del Programa Vivienda para el Bienestar otorgado a la Empresa: COINS, para el
predio: INFONAVIT los Vientos, hectareas de superficie: 46.7 y 7552 viviendas propuestas, de fecha 08
de septiembre de 2025.

5. Poder que otorga, COINS Construcciones Industriales del Sur, S. de R.L. de C.V., a favor de C. Jesus
Adolfo Ruiz Uscanga, mediante Escritura Publica Namero 5353, libro 105, de fecha 10 de julio de 2025,
pasada ante la fe de la Notaria Plblica Nimero 63, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con
sede en la ciudad de Medellin de Bravo, Ver.

6. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Jesis Adolfo Ruiz
Uscanga; con clave I

7. Croqguis de ubicacién, fotografias.

8. Recibo de pago folio 20260227/41/00048, de fecha 27 de febrero de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUum. Ext.498
de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro publico de la propiedad bajo NUmero 8,
Volumen 1, de la seccion sexta, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica en el Reserva 24,
Reserva Habitacional, con voca€ion Habitacional,
ID:R24, sefalando una ensidad maxima ,
268viv/ha, para predios con uha superficie de mas (
de 1,000.00m?2, con un Coefici e Ocupacion del

Suelo (COS) de hasta 70% Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS) sta de 280%, | J
equivalente a 4 niveles maximo de construccién '

(planta baja y dos niveles).

Pes A s L
/ VB

Donde esta permitido: SIMBOLOGIA
Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; [ CriD ENRErERENCIA. [T IFOUIPAMENTO. [T 1T NERAE @

Uso mixto -medip: con base en los niveles DISTRITO DE ERES%R\&AON
5, i ' . o HABITACIONAL
permisibles,Rasta“e)\50%-de la superficie total de la USOMXTO
construccidn o desatrdllo puede presentar usos distintos al habitacional;
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 12 de marzo de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0138/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

= CRUZ para el predio ubicado en fraccién del predio rustico

H AYUNTAMIENTO denominado El Jobo, perteneciente a la

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 congregacion Pocitos y Rivera del Municipio de
Veracruz, Ver.

Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
tiendas de regalos, papeleria, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.);

Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,

Donde esta condicionado:
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Namero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

'VERA
CRUZ

CIUDAD MEROICA

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

' CRUZDIRECTORA DE OBRAS

CIUDAD HEXDICL

{3026 - 2028

MTROMNORLAND RTIN

SUBDIRECTOR DE DESARR
Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutapié’
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21912 p— ..s
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VERA
CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,
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Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver., a 12 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0138/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en fraccién del predio rustico
denominado ElI Jobo, perteneciente a |Ia
congregacion Pocitos y Rivera del Municipio de
Veracruz, Ver.
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T IELIMINADOS 05 renglones. Fundarmenta legal en el articulo 115 de a Ley General De Transparencia y Acceso 2 la Informacien Publica; Avticulo 3 Fraccion XX 20 Fraccion & 85.87,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 10, 11,12 de la Lay 257 de | matetia. Linearmientos Generales en Materia de Clasficacion
y Desclasificacion de [a Inforngacian, asi como la elaboracion de Versiones Piblicas; en sus articulos Octave, Hoveno y Trigésimo Octavo, en vittud de tratarse de informacion confidancial 3 datos personales id ivos. Se suprimieron: {Datos del Propietatio o representante lagal, Clave Catastral).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

1 2026 - 2029
ST VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y ,
H. AYUNTAMIENTO CRUZ ¢ ':) o
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICE DESARROLLO URBANO g‘\ -

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: [:] FECHA DE INGRESO| | FOLIO DE ReCIBO DE INGReSOTT DU~ Q) —Oﬂﬂ
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:) NUMERO DE EXPEDIENTE: r I FECHA DEL RESOLu‘nvo;l

CLAVE CATASTRAL

| iPo | _CONG. | REG.| MzA | LOTE | _NIVEL | _DEPTO. | DIG. |

TRAMITES A SOLICITAR

T it US0 DE SUELD [ TOTPRACION V PRRCCIONAMIERTO: ——

Dvgcs CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBRrANUEVA m? CAMBIO DE USO DE SUELO [ ]orDEN DE PUBLICACION
DREVALIDAGON DE LICENCIA m? DLICENCIA DE USO DE SUELO Dppovscro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[[_JREMODELACION m?2 DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[:]REGULARIZACION m?2 DREGULARIZACION DE USO DE SUELO DDICAMEN TECNICO LEGAL
[Jampuacion e [Jrecommicacion
[ Jeamsio pe PrOYECTO m? DSUBDIVISiON jotes: Super: m?2 Dvovo DE GARANTIA POR LA £JECUCION DE
D DEMOLICION m? [_JFusioN lotes.____ Supert:____ m? OBRAS DE URBANIZACION
[ JearoAs  largor ml ano mi [JAUTORiZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[:]=STAC‘C\AM‘: NTO ___ca;of*es m* [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[]PRORROCA PARA LA ZIECUCION DE LAS OBRAS
[ Jramios ozscusisrT ™2 [ JLICENCIAANUNCICS TIPOAY B D= LISANIZACION
Dc STERNAS ™3 D: OVACION © REVALIDACION DE LIC TIPCAY B |ACTUA_IZACION DS MONTO DE GARANTIA POR
DTA\‘QUES SUBTZRRANEOS m3 D;_ ENCIA ANUNCICS TIPC C A SIECULCION DE LAS OBRAS DE LRBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ ]RENOVACION O REVALIDACTION DE LIC TIPO C [ JENAZENATION DE LOTES (nast3 25% o2 iotes cuando
[ JmovimienTcs 22 mE3RA T [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICK- n.Dese CSASILICS 2 Sarani 2 y celenrado convenio
]:]cmAs LICENCIAS DAD ENVIA PLBLICA [:-“,5 ADCS DE DOMINIC SARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL -2 j'_iQCMOVAOOM O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superice ~i  ndmercdeictes:
DQE\AOD LACION DE FACSADA ~2 ORAL DI INSTAL DE SUBLICIDAD EN VIA DUBLICA :_\_ TRECA SINAL DEL FRACCIONAMIENTO
D‘_;CE«\GA DE VIA DUBLICA PARA REALZAR OBRAS, L_J 2ASLADCS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES. REPARACIONES, INTROCDUCIR __JA,.\EAM;EVC ¥ NUMERO OFICIAL superice m%  nomero de ictes:
SSRVICIOS PROVSIONA_ESOPERVANEVTES [ oESUNDE m
tiso o obra: m []SONSTTUCION D RECIMEN DE PROPIEDAD EN
[[]L/CENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE _Inumeoosicia. [ Jeaus CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA VY TAPIA_ES :CC\.OVA POPULAR DAVANCE SZCBRA E MONTC DE FIANZA BARA REGIMEN
cias orgzud ~l : RMIND DE OBRA D:A\CE_ACEON DE SIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
DREDIO DESTINADC PARA: ® '\\ \\l \tﬂmg Indicar si se encuentra er centre histd” co::]
somco. G Motaceeutc o Waka )¢ O 5/ novesoorcas SN

ENTRE CALLES: MUNICIPIC: mf'
LOTE NUMERO: NUMERO DEVIVIENDAS G RN

7 MANZA
COLONIA A0 PO’H’(’I& \I ¥ ANE

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ‘[ E & s WE\Y ‘ AR
DOMICILIO: %me Moevrio no.oriciac 0 QN
coonia (il : = . =
DOMICILIO PARA RECIBIR N
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE DEL CONTACTO:
3ajo protesta de decir verdad, juro gue

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. QFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: ‘ REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

-
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP::

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICOC:
TELEFONO LOCAL:

CE_ULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC OFICIAL
CCLONIA RFC: ;
CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL: RECISTROSSA
DOMICILIO BARA RECISIR NOTIFICACIONES:

CCRREQC ELECTRONICC:

(A
=
x
U

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

jor=sgr=- Sres SUDe =ipvatgle =

ori@nIac On o2 i@ ManzaTz y disianc a oe |as dos esgu nas 2 los lincercs cel oreaio)

Bajo protesta de decir verdad, silos informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, sin

prejuicios de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamlientos legales aplicables. La actuaciéon administrativa de la autoridad y la

de los interesados se sujetara al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: AYU MIENTO DE VERACRUZ

£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.

Sus datos personales seran utilizados para: (l:‘f I'Dl (Qﬁlb

a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,

) Integrar el registro de solicitudes, @Qﬂ/
c) Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, Dﬂ(\[ l(
d) Entregar 3 los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica aue no se efectuaran tratamientos adicionales,

Seinforma gue no realizaran transferencias gue requieran su consentimiento. salve aguellas que sean necesarias dara atencer requer mienios ge

nformacién de una auteridad competente, cebicamente fundados y motivados.

uUsted podra consuitar 2 aviso oe privacicaa integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2s' como en el drea ce recepcion oe las SELLO DE RECEPCION
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