HE - |iminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccidn de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 12 de marzo de 2026

V‘ERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0138/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

ST c RUZ para el predio ubicado en fraccién del predio rdstico
s e denominado El Jobo, perteneciente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 congregacién Pocitos y Rivera del Municipio de

Veracruz, Ver.

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
PRESENTE
COINS CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES DEL SUR, S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; v 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Plblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 27 de febrero
de 2026, para el predio ubicado en fraccidn del predio rlstico denominado El Jobo, perteneciente 2 la
congregacién Pocitos y Rivera del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de

m?, segln consta en escritura publica ndmero 2603, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo
No. 10484, volumen 525, de la seccién primera, de fecha 13 de noviembre de 2025, y con nimero de

cuenta catastral | IIIINGGEGEGEEE ccde manifiesta la intencién de desarrollar viviendas, y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuaciodn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Instituto del Fondo Nacional de La Vivienda Para
Los Trabajadores, mediante escritura pUblica nUmero 2603, libro 56, de fecha 29 de octubre de 2025,
pasada ante la fe de la Notaria PUblica no. 30, de la Vigésima Primera Demarcacién Notarial, con sede
en la ciudad de Coatzacoalcos, Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral &

3. Convenio de colaboracién gue celebran la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbanoe,
representada pg'r su titular, Doctora Edna Elena Vega Rangel, asistida por el Doctor Victor Hugo
Hofrmann Aguitie Subsecretario de Ordenamiento Territorial, Urbano y Vivienda, en lo subsecuente
"La SEDATUY; hInstituto Nacional del Suelo Sustentable representado por el Director General,
Doctor José Alfonso Iracheta Carroll, en lo subsecuente "El INSUS"; la Comisién Nacional de Vivienda,
representada‘pg;?u Director General, Licenciado Rodrigo Chavez Contreras, en lo subsecuente "La
CONAVI"; el Institdto del Fondo Nacional de La Vivienda Para Los Trabajadores, representado por su
Director General, Ingeniero Octavio Romero Oropeza, en lo subsecuente "El INFONAVIT"; El Instituto &
de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado, en lo sucesivo "ISSSTE", a través de -
su forgdo de la vivienda, a quien en lo sucesivo se le denominara "El FOVISSSTE", representado por la @\J
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_Eliminado:1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fra;uén XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 12 de marzo de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0138/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 c RUZ para el predio ubicado en fraccién del predio rustico

O AN RIS denominado El Jobo, perteneciente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 congregacion Pocitos y Rivera del Municipio de

Veracruz, Ver.

de la Llave, en lo subsecuente "La Entidad Federativa"; y cuando actien en forma conjunta, se les
denominara "Las Partes", firmado en fecha 14 de Abril de 2025.

4. Constancia DV/325/2025, de solicitud de apoyo para gestion de trémites en desarrollos
habitacionales del Programa Vivienda para el Bienestar otorgado a la Empresa: COINS, para el
predio: INFONAVIT los Vientos, hectdreas de superficie: 46.7 y 7552 viviendas propuestas, de fecha 08
de septiembre de 2025.

5. Poder que otorga, COINS Construcciones Industriales del Sur, S. de R.L. de C.V., a favor de C. Jesus
Adolfo Ruiz Uscanga, mediante Escritura Puablica NGmero 5353, libro 105, de fecha 10 de julio de 2025,
pasada ante la fe de la Notaria Publica Nimero 63, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con
sede en la ciudad de Medellin de Bravo, Ver.

6. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Jesls Adolfo Ruiz
Uscanga; con clave

7. Croguis de ubicacién, fotografias.
8. Recibo de pago folio 20260227/41/00048, de fecha 27 de febrero de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

GQUIS DE LOC

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Caceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498
de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro publico de la propiedad bajo NUmero 8,
Volumen 1, de |la seccidn sexta, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica en el Reserva 24,
Reserva Habitacional, con voca€i$n Habitacional,
ID:R24, sefialando una

ensidad maxima
268viv/ha, para predios con uha superficie de mas

de 1,000.00m?, con un Coefici e Ocupacion del L

Suelo (COS) de hasta 70% Coeficiente de e

Utilizacién de Suelo (CUS) sta de 280%,

equivalente a 4 niveles maximo de construccién

(planta baja y dos niveles).

Donde esta permitido: SIMBOLOGIA ¢
Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; [ JEREDIOENREFERENGA oo pameno [ JiE%Ae @

Uso mixto -medip: con base en los niveles DISTRITO DE [ JRSsER o
5 s . . u HABITA( AL
permisibles, Aastae\5@%de la superficie total de la USOMMTO
construccidp o desatrdllo puede presentar usos distintos al habitacional;
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H. Veracruz, Ver., a 12 de marzo de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0138/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

e CRUZ para el predio ubicado en fraccién del predio rustico

H. KVUNEANIENTS denominado El Jobo, perteneciente a Ila

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 congregacion Pocitos y Rivera del Municipio de
Veracruz, Ver.

Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
tiendas de regalos, papelerfa, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.);

Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,

Donde esta condicionado:
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidn urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisiéon o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

YERA
CRUZ.

AUz CIUDAD MEROQICL

‘Y DESARROLLO

' VERA BREANO

. CRUZ

b couap utanics
(30326 - 2028,

ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

SUBDIRECCION DE V) 7% ]
nssmmmaf;m GO A LARA MTROMORLAND RTINEZ
COMRARAD Y ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARR

Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutagé
AIMT/OMH/CML/BAR
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I Fliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO CRUZ 0 55 ‘g
BE VERACRUZ DESARROLLO URBANO 4 -

FORMATO MULTITRAMIT

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO| | Fouio o recigo e INcreso T DUI=CRE) ORI 1
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE: r | FECHA DEL RESOLUWO:I
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REGISTRO PUBLICO DE LA PRO ;
BAJO NUMERO lzeol _conc | pec | Mza | yote | Nver | pepro | pic |

TRAMITES A SOLICITAR

R el i PRV G50 e UL e S
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Doam NUEVA m?2 CAMBIO DE USO DE SUELO I:]ORD_N DE PUBLICACION

DREVALIDACION DE LICENCIA m2 DLICENCIA DE USO DE SUELO Dpnovscro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ |REMODELACION m? ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

Dnesummuclom m2 DREGULAR&ZACION DE USO DE SUELO DDIC_—AMEN TECNICO LEGAL

[Javeuacion - [Jretonizicacon

[ Jeamaio DE PROYVECTO m* [ JsuBDIVISION lotes: Supert: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEVIOLIC\ON m? DFJSION lotes: Supert: m?2 OBRAS DE URBANIZACION

[ |Baroas lergor m alo mi ]:ALTO::'ZAC'ON DE INICIO D= OBRA DEFINITIVO
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[ Jpamios pEscumiErT ™ [ JLICENCIA ANUNCICS TIPC AY 8 DE LIBANIZACION

Bc TERNAS m3 [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPCAY B l:':.:,:- ZACION DS MONTO DE GARANTIA POR
DTANQUESS;ETEQQA.\EOS LICENCIA ANUNCIOS TIPC © A EIECLCION DE LAS OBRAS DE LRBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES RENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOC EE\AZEN‘ACEON DE LOTES (nasta 25% oe iotes cuando

L NLOESE CONSUITUICO |2 Saranie y celetrado comverig)

U

| PESIVISO TEMPORAL DE INSTA_ACION DE BUBLIC

iMOVIMIENTCS 2 T.ERRA

DC*QAS LICENCIAS DAD EN VIA PUBLICA {:_:AS_ADCS DE DOMINIC PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL w2z [T |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superite: ~i  ndmerodeictes:
D REMODELACION DE FACRADA T - PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN via PUBLICA D:{;; DI ENTRECA SINAL DEL ?%CC.GVAM
[ ]LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALZAR OBRAS, [ 173ASLADGCS DE DOMINIC FINAL
MODIFICACICNES. REPARACIONES, INTRCDUCIR SAr INEAMIENTC ¥ NUMERGC OFICIAL mi superice: m? numero de ictes:

SERVICIOS, PRCOVISIONAL_ES O PEEMANENTES | |DESUNDE "'12 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tioo ge cbrz: ong: i CONSTANCIAS |CONSTITUCION DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN

D‘ ICENCIA DE VIA DUBLICA PARA COLOCATION DE T INUMERO OSICIAL :} CALLE CONDOMINIO
[ [MONTO OE FIANZA SA34 RETIMEN
ey i M| 3 i_,A\::_AC ON DE SIANZA PA
DREDIO DESTINADC PARA:  ® \‘1 \\! \t“mg Indicar si se encuentra er centro histdr :er
oomiciio: COMIND) MakacexinkE. A WataL g Qﬁcl YA\ nuveroorcia /N
ENTRE CALLES: MUNICIPIC: mr{}{‘
LOTE NUMERO: MANZANA NUMERQ DE VIVIENDAS: -'-IS G

corona: CONQYEQCA ,\on Chates v NPy CA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

cias lorg

A REGIMEN

NOMBRE O RAZCN SOCIAL

CURP.
NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC:
COLONIA: RFC: CURB.:

CEDULA PROFESIONAL: ’ RECGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: )

CORREQ ELECTRONICO: o

TELEFONO LOCAL:

o~ AD CIDANMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTROSSA

-
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SQCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NC OFICIAL
CCLONIA RFC: CURRE:
CEDULA PROFESIONA REGISTRO MUNICIPAL RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CCRREQ ELECTRONICC:
TELEFOND LOCAL

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

— PRIy
o7 B
7
TE |
3
/'T
.‘_ — = e oSS

Bajo protesta de decir verdad, silos informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, sin

prejuicios de las penas en que incurran aquellos gue se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacién administrativa de la autoridad y la

de los interesados se sujetara al principic de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: YUNT MIENTO DE VERACRUZ
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamients de los datos personales que nos proporcione.

Sus datos personales serén utilizados para: I {’Z’U‘Lb
%o

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
o) Integrar el registro de solicitudes, A @%
c) Gestionar y enwviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento |as solicitudes para su autorizacion, (
d) Entregar a los ciudadanocs las auterizaciones emitidas, por lo que se comunica aue no se efectuaran tratamientos adicionales.

Seinforma gue no realizaran transferencias gue requieran su consentimiente, salve aguellas que sean necesarias Dara atender requerimienios ge

informacion de una autoridad competente, debidamente ‘undados y motivados.

Usted podra consultar ef aviso oe privacicac integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2si como en el drea ge recepcion oe las SELLO DE RECEPCION




