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H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0142/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
c RUZ para el predio ubicado en el Lote 6, de la manzana 23,
H. AYUNTAMIENTO CIUDD BERGISE de la colonia Campestre “Las Bajadas” del Municipio

de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA CASTELL S. de R.L. de C.V.
C. RUBEN VALDEZ OSORIO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 11 de marzo
de 2026, ubicado en el Lote 6, de la manzana 23, de la colonia Campestre “Las Bajadas” del Municipio de
Veracruz, Ver., con una superficie total de |2, segln consta en escritura publica ndmero 22652,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 6636, volumen 332, de la seccién primera, de
fecha 03 de junio de 2010, y con nimero de cuenta catastral ||| | GGG conde manifiesta
la intencién de desarrollar un acopio para manejo de residuos especiales (compra venta de papel y
plastico), y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada INMOBILIARIA CASTELL S. de R.L. de
C.V, mediante Escritura Pudblica NUmero 22652, Volumen 670, de fecha 02 de febrero de 2010, pasada
ante la fe de la Notaria Plablica No. 25 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con residencia en
la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral | INIEIEIGNGNGGEGEGN

3. Acredita su constitucion la persona moral INMOBILIARIA CASTELL S. de R.L. de C.V. mediante
escritura puUblica nimero 18924, libro 296, de fecha 21 de agosto de 2003, pasada ante la fe de la
notaria publica no. 69, con sede en el Distrito Federal.

4. Poder que otorga INMOBILIARIA CASTELL S. de R.L. de C.V, a favor de C. Rubén Valdez Osorio,
mediante escritura publica nimero 21099, }ibrd\342, de fecha 03 de febrero de 2005, pasada ante la

fe de la Notarfa Publica no. 69, con sede efi el DistritoFederal. ;
5. Credencial para votar como identificacién’ ofj del representante legal, C. Rubén Valdez Osorio; cof

clave I

6. Croquis de ubicacion y fotografias.
7. Recibo de pago folio 20260311/09/0001

/
e fecha 11 de marzo de 2026.

@_ZS articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
raccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolpo Urban ; 71 fraccidn Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
i iNcisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91915
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H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0142/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
c RUZ para el predio ubicado en el Lote 6, de la manzana 23,
H.S\é\{,ré;.:bélnlzggo CIUDAD HEROICS de la colonia Campestre “Las Bajadas” del Municipio

de Veracruz, Ver.

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa —=—T%
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUISDELOCALIZ}&‘C'ON
Veracruz, Ver.,, publicado en la Gaceta /o —

Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. 1 ~4Ga T

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, =4S
inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1, de
la sexta seccion, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica en el , I,%\II\SAITDFEE%%E
Distrito 9, con vocacién habitacional, ID:D0O9
ID:D09, sehalando una densidad / - Y T
maxima 268viv/ha, para predios con - e/ <
una superficie de mas de 1,000.00m?2, / '
Suelo (COS) hasta de 70% y un i
Coeficiente de Utilizacién de Suelo / ;
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 : \J
niveles maximo de construccién ’
(planta baja y tres niveles).

S‘

& , s
I | i
&

O.

~/

/

/
/

/
7

~J
Donde esta permitido: ;3::( _
'z
Uso habitacional: unifamiliar y FQ
multifamiliar; =

N

i DISTRITO DE PREDIO EN REFERENCIA
Uso mixto bajo: cuando en la planta baja SIMBOLOGIA DUSO MIXTO | A LA SOLICITUD

presenta un uso distinto al habitacional,
y los niveles superiores son

habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccion o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;

Uso ge equipamiento: vialidad local;
opde esta permitido: S

industrial,

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracrugz, Ver,, a 17 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0142/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
SIE c RUZ para el predio ubicado en el Lote 6, de la manzana 23,
H. AYUNTAMIENTO omrmrongieen.. ey de la colonia Campestre “Las Bajadas” del Municipio

de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Niumero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

'VERA
CRUZ

CIUBAD MEROICE

72 | 'VERA
- | CRUZ

SUBDIRECCION

./ LB | Liunan HEROITL

| Gomozom)

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR
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H. Veracruz, Ver., 2 17 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0142/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

2 ' RU z para el predio ubicado en el Lote 6, de la manzana 23,
H. AYUNTAMIENTO EIGDAE HEROTE de la colonia Campestre “Las Bajadas” del Municipio
DENERACRUZ de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 YIS T
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Avlso de Privacldad SImplificade de la Ventanllla Unlea: )
El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamlento de los datos personales que nos proparclone.
Sus datos personiales serdn utllizados para:
a) Reclblr sollcitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el reglstro de solicltudes,
c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamlente las sollcltudes para su autorizaclén,
d) Entregar a los cludadanos las autorizaclones emitldas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adlclonales.
Se Informa que no reallzarén transferencias que reguieran su consentimlento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerirlentos de
Informacldn de una auterldad cémpetente, debldamente fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniclplo.gob.mx asi corio en el drea de recenclén de las
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