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H. Veracruz, Ver,, a 17 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0143/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en la Fraccién numero 2 del
H. S;\.\l}gﬁxégs‘go SR HERGIEL Lote 7, de la manzana 23, de la colonia “Las Bajadas

del Municipio de Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA CASTELL S. de R.L. de C.V.
C. RUBEN VALDEZ OSORIO
PRESENTE

La gque suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de marzo
de 2026, ubicado en la Fraccién nimero 2 del Lote 7, de la manzana 23, de la colonia “Las Bajadas” del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de IIIIlllm?, segun consta en escritura publica
numero 23033, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 7751, volumen 388, de |a seccion
primera, de fecha 01 de julio de 2010, y con namero de cuenta catastral I -ondec
manifiesta la intencién de desarrollar un acopio para manejo de residuos especiales (compra venta
de papel y plastico), y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada INMOBILIARIA CASTELL S. de R.L. de
C.V, mediante Escritura PUblica Nimero 23033, Volumen 682, de fecha 23 de junio de 2010, pasada
ante la fe de la Notaria PUblica No. 25 de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con residencia en
la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra| | IIGcTcTchnmnNNEGEGEEEEE

3. Acredita su constitucién la persona moral INMOBILIARIA CASTELL S. de R.L. de C.V. mediante
escritura publica nimero 18924, libro 296, de fecha 21 de agosto de 2003, pasada ante la fe de la
notaria publica no. 69, con sede en el Distrito Federal.

4. Poder que otorga INMOBILIARIA CASTELL S. de R.L. de C.V, a favor de C. Rubén Valdez Osorio,
mediante escritura pUblica namero 21099, libro 342, de fecha 03 de febrero de 2005, pasada ante la
fe de la Notaria Publica no. 69, con sede en el Distrito Federal.

5. Credencial iara votar como identificacién oficial del representante legal, C. Rubén Valdez Osorio; con ,

CroqNs de ubicacién y fotografias.
Recibg de pago folio 20260311/09/00013, de fiecha 11 demarzo de 2026.

Con damento en los articulos 115 fraccién V incisgg a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XlI de la Ley General entamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitu i6n/Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Léy de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 33y 34
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H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0143/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

‘CRUZ para el predio ubicado en la Fracciéon nimero 2 del

H. AYUNTAMIENTO Lote 7, de la manzana 23, de la colonia “Las Bajadas"
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

del Municipio de Veracruz, Ver.

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el CROQUISELO\CAL'Z{%\CION

Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Veracruz, Ver.,
publicado en la Gaceta Oficial del ’g
Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 £
de fecha 15 de diciembre de 2021, oe
Q
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inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo Numero 8§,
Volumen 1, de la sexta seccidn, de ;
fecha 10 de febrero de 2022, el |, / ID:D09
predio referido se ubica en el ‘ ;’K
Distrito 9, <con vocacién | /
habitacional, ID:D09, sefialando /
una densidad maxima 268viv/ha, /

para predios con una superficiede [ \\,
mas de 1,000.00m?2, Suelo (COS) '
hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS) hasta
de 280%, equivalente a 4 niveles
maximo de construccién (planta
baja y tres niveles).

Donde esta permitido:

Capo
- _&T@AL

N

Uso habitacional: unifamiliar y v
s st i DISTRITO DE | 'PREDIO EN REFERENCIA
multifamiliar; SIMBOLOGIA USO MIXTO | |A LA SOLICITUD

Uso mixto bajo: cuando en la
planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que

fh’ ta el 34% de la superficie total de la construcciéon o desarrollo puede presentar usos distintos al
' ab% ional:

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterfas, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

’Dgze NO esta permitido:
ustrial,
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H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0143/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

SIE CRUZ para el predio ubicado en la Fraccién ndmero 2 del

H. AYUNTAMIENTO Lote 7, de la manzana 23, de la colonia “Las Bajadas”
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

del Municipio de Veracruz, Ver.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivision o fusidon del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignhacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignhacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0143/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en la Fraccion nimero 2 del
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I [ELIMINADOS 06 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de [ Ley General De Transparencia y Acceso ala Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion Y| 20 Fraccion &,85,97,101y 104 de la Ley 250 de la materia; Artfculo 3 Fraccién ¥, 10,11, 12 dela Ley 257 de la matetia. Lineamientos Generales en Materia de Clasficadion
yDe:gIs;;ﬁ:acmn dela Informacian, asigomo a elaboragién de Versignas Priblicas; en sus aticulos Octavo, Moveno y Trigasimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial 3 datos personales id . Se suptimieran: {Datos del Propistario o representante legal, Clave Catastral.

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

1 : 2026 - 2029
N , Vgﬁﬁ DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
“supume | CRUZ DESARROLLO URBANO ()5 1472

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO: [ . | FOLIO DE RECIBO DE INGRESQ:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :] NUMERO DE EXPEDIENTE: ]
B R S DA IS : 5 -
L L )

FECHA DEL RESOLUTIVO:|

X CONSTANCIA DE NICION DCONSTANCIA DE lNTEGRACION VIAL
[ ]JoBRaNUEVA m? [_]CAMBIO DE USO DE SUELO [_]ORDEN DE PUBLICACION
E _‘] REVALIDACION DE LICENCIA m? |:|L|CENC;A DE USO DE SUELO I:]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELAC!ON m2 DACTUAUZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
]_‘:[ REGULARIZACION m?2 DREGULARIZACION DE USO DE susLo |:] DICTAMEN TECNICO LEGAL
DAM PLIACION m? VISTONYIEUSIONERY % [:] RELOTIFICACION
[:'_]CArvsro DE PROYECTO m? [:lsuamvxsmw |otes: : Superf: m? [_':] MONTQ DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICION m? L—_]FUS'ON lotes: Stperf: ___m2 OBRAS DE URBANIZACION
[ ]eArDAS largo: __ ml alto; ml 8 S IR E NI RE/ARAR (et “‘;@;{g‘@& DAUTOR!ZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[]esTacionamiENTO _____cajones m? DFAC‘TIBIL]DAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]rATios DESCUBIERTOS m?  []LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
D CISTERNAS . m3 [:IRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B E]ACTUAUZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[:]TANQUES SUBRTERRANEOS m3 DL[CENC[A ANUNCIOS TIPO C \ LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_:}ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS OE TIERRA . m3 D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ JoTRAs Licencias: DAD EN VIA PUBLICA : [[_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUAC;ON DE LOCAL COMERCIAL m? D RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes;
[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™ ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, i i poe *,ﬁlmﬁﬁﬁgri s [:]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL , ml superﬂcne m?2 numero de lotes:
_SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES, - I:]DESLINDE DESORGP! ENICON
tipo de obra; - long. ml et : S T ) E]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PRODIEDAD EN
'L:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL :] CALLE CONDOMINIO
. MATERIAL EN BANQUETAY TAPIALES |:|c0LONlA POPULAR ]:]AVANCE DE OBRA D MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dfas: Iongitud. ml [:|TERM1N0 DE OBRA [:]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: A@o g& 2\0 eﬁgeg Q ! ! (s MP%a VENTg g8pEL Y | Indlcar sl se encuentra en centro hlstorlc
DoMICILIC: By Conrm 093 NuMeRo OFICIAL:

(ENTRECAULES:  Acemias M CLQCUONYAACONY [0 Municirio: VEZ2ACRJ T

‘LOTE NUMERQ: = MANZANA: Z3 NUMERO DE VIVIENDAS:

"COLONIA: £5T

’fiﬂggi:'ﬁ' 4' ’d?h “ﬁxﬁl "M 619;%1::$ &}g'ﬁ*'ﬁ‘ & “.~ ) o et # i irl"'iu
NOMBRE O RAZON SOCAL | WAQ auaen. CaSTell .de 0.\, %Q .\
DOMICILIC; 1\\, Cgmg s\ NO. OFICIAL:
COLONIA £ AMRESTR € ' rre_1(A03097 1009 CURP:

DOMICXLIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
"ORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL;

ol. CaQE: ¢ NOMBRE DEL CONTACTO);
Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL.

DOMICILIO: ' ; * NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP,:
CEDULA PROFESIONAL: ; REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO;
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ‘ ) FIRMA




40 g
NOMBREO RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: ) RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR' FIRMA

SR
NOMBERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONMIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

Ry <)
NON BRE RAZON SOC!AL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURPR.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: : . REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
R o

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURPR.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR : = FIRMA
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AY/ soda Prlvacldad slmplmcado de Ia Ventanllla Unlca'
El H, Ayuntamlento de Veracruz, es el respongsable del tratamiento de los datos personales que nos preporclone,
Sus datos persofiales setdn utllizados para:
a) Reclblr sollcitudes de trémites y servicios,
b) Integrar el reglstro de solicitudes,
¢) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las sollcltudes para su autorizaclén,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitldas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adiclonales,
Se Informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias pare atender requerimlentos de
Informacidn de una autorldad competente, debldamente fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniclplo.gob.mx asf como en el drea de recepclén de las
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