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H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0144/2026
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

(s CRUZ USO DE SUELO para el predio ubicado en Avenida

H. AYUNTAMIENTO Bernardino de Sahagln no. 523, lotes 12, 13 y 14,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 : " ;
manzana 28 B perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver

C. ALEJANDRO MAURO GUTIERREZ DE QUEVEDO
GONZALEZ Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL CRECE, A. C.
C. BLANCA ESTELA GENDRON PATRACA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 11 de marzo de 2026, signada por Centro de Desarrollo Infantil Crece,
A. C., representada por la C. Blanca Estela Gendrén Patraca, quien toma en arrendamiento la superficie
total del predio, propiedad de C. Alejandro Mauro Gutiérrez de Quevedo Gonzdlez y copropietarios,
ubicado en Avenida Bernardino de Sahagun nimero 523 esquina avenidas Isabel La Catdlica y Antén de
Alaminos, lotes 12, 13 y 14, manzana 28 "B" perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver, con una superficie total de |IIlllln? segln consta en Escritura Pdblica NUmero 50297,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero 1159, Volumen 58, de la seccion primera, de
fecha 06 de febrero de 2020, y con nimero de cuenta catastral | R . Manifiesta
destinar el predio para Uso Comercial: de Servicios: Educacion elemental, Guarderia y Jardin de nifios.

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Alejandro Mauro Gutiérrez de Quevedo Gonzalez y
copropietarios, mediante Escritura Publica NUmerg 50297, Libro 1944, de fecha 05 de diciembre de
2019, pasada a fe d\'}?otana Publica N .17 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con
sede en la ciudad'de Veracruz, Veracruz, debi mente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para ¥potar cegmo identificacion o |qla gl propietario, C. Alejandro Mauro Gutiérrez de
Quevedo Gonzalez;Con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral || | | } E I EEG

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I eminiocs ol renglonss. Fundamento legal en ¢l articulo 115 de [a Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacian Publica; Articulo 3 Fraccion ¥X; 20 Fraccion & 85,97,101y 104 de aLey 250 dela matena Artieulo 3 Fraccion X, 10,11, 12 de fa Ly 251 de la matetia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
'y Desclasificacion de la Informacian, asf comola elaboracion de Versions Publicas; en sus articulos Dctavo, Noveno y Trigésimo Octavo, envirtud de tratarse de informacion confidencial adatos personal i suptimieron: {Clave de identificacion oficiall.

H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0144/2026
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

S CRUZ USO DE SUELO para el predio ubicado en Avenida

H. AYUNTAMIENTO Bernardino de Sahaguin no. 523, lotes 12, 13 y 14,

D HE ; - ;
BENERACRUE clupa . manzana 28 B perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de septiembre de 2025, que suscriben C. Alejandro Mauro
Gutiérrez de Quevedo Gonzdlez y copropietarios, en su caracter de “arrendador” y por otra parte
Centro de Desarrollo Infantil Crece, A. C., representado por C. Blanca Estela Gendrén Patraca, en
su caracter de “arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral, Centro de Desarrollo Infantil Crece, A. C., y la designacion
del representante legal C. Blanca Estela Gendrén Patraca, mediante Escritura Publica NUmero 663,
Volumen 7, de fecha 10 de mayo de 2002, pasada ante la fe de la Notaria PUblica no. 9, con sede en la
ciudad de Lerdo de Tejada, Veracruz, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

6. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Blanca Estela Gendrén
Patraca; con clave NG

7. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2142/2025, de
fecha 24 de enero de 2025, expedido por la Direccion de Obras Pulbicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

8. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/2211/2025, de fecha 02 de diciembre de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio 849 060 802 772, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble 44901, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

11. Planos del proyecto arquitectdnico existente y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20260311/09/00024, de fecha 11 de marzo de 2026.

Una vez constatado en el Programa Municipal de @ROQU'S DE LOCALlZACION

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], inscrito

en el puUblico de la propiedad bajo
NUmero lumen 1, de la sexta seccién, de
fecha 10 de Tebrero de 2022, el predio referido se

ubica en el Corredor Urbano Isabel La Catdlica,
con vocacion Comercio y Habitacional, ID: 63,
sefialando una densidad maxima 50 viv/ha,
donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta un uso distinto al habitacional,y los
niveles superiores son habitacionales. Hasta el
34% de la superficie total de la construccién o LA CATOLICA
desarrollo puede presentar usos distintos al < w/ Q /[
habitacional; uso comercial a nivel barrio: SlMBOLOGIA

ios y servicios de consumo cotidiano, con CORREDOR DISTRITO DE AREA
cob a nivel colonia o fraccionamiento y URBAND e USQMIXTO NEREE
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H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0144/2026
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

CRUZ USO DE SUELO para el predio ubicado en Avenida
H. AYUNTAMIENTO Bernardino de Sahagln no. 523, lotes 12, 13 y 14,

I HEROI : . ;
sl CIIDARHEROICS manzana 28 B perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver

preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta
permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado; con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccion (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direcciéon expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Bernardino de Sahagin nUmero 523 esquina avenidas Isabel La
Catdlica y Antdn de Alaminos, lotes 12,13 y 14, manzana 28 "B" perteneciente al fraccionamientoe Reforma
del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de sef‘ﬁmmohalmente
eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion urbana; especificamente para la- ocupamon

USO COMERCIAL: DE SERVICIOS: EDUCACION ELEMENTAL, GUARDERIA Y 3 )
sefalando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de uti |zac10n de i

Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccion (planta baﬁ&fﬂ%‘ vel
i. — i”a\? 5-'»';

B D

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuandolse h lere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccion, &l propietario podréa solicitar una actualizacion, la cual podra variar con base en el
Programa de-[D rollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
serd necesario actualizarla.

El proyecto deberé 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para guarderias, estancias infantiles
y jardin de nifios, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia
de Uso de Suelo anterior no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1054/2023, de fecha 31 de mayo de 2023,
ex ido por la Direccidn de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

ctualizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
diyision ¢ fusion del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva N&:-34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919 el .
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H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0144/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

D8 CRUZ USO DE SUELO para el predio ubicado en Avenida

H. AYUNTAMIENTO Bernardino de Sahagln no. 523, lotes 12, 13 y 14,
DE VERACRUZ CHIBA HERDICS manzana 28 B perteneciente al fraccionamiento

Reforma del Municipio de Veracruz, Ver

ni autoriza algun tipo de obra; ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Ley de Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted eV
\ | 'VERA
\ ’@f CRUZ,

CluDAD HEROICE

T
CCION DE

PUBLICAS
"DESARROLLO

;‘VERA' MTRA. ANA ISABEL\

o | CRULL o rora DE 0BR

L VLD AR PR

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR )

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I (ELIMINADOS 04 renglanes. Fundarmento legal en e aticulo 115 de [ Ley General De Transparenciay Accesa a a Informacien Publica; Artculo 3 Fraceion ¥X1;20 Fra <ion & 83,97,101y 104 de [a Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,11, 12 de |a Ley 251 dela matetia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificadion
y Desclasificacion de la Informacidn, asl comoa elaboracion de Versionas Publicas; en sus articulos Dctavo, Novenay Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informaci ficdencial 3 datos personales id i suprimieron: {Datos del Propietario o representante legal , Clave Catastral).

| \‘f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

,_ 2026 - 2029
¥ | YVERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wawmemye | CRUZ DESARROLLO URBANO US ~ @FL{

NUMERO DE TRAMITE: :: FECHA DE INGRESO| | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [::] NUMERO DE EXPEDIENTE:

BAJO NUMERO |

11349

I FECHA DEL RESOLUTIVC:

JUSODE SUES
DCONSTANCIA DE ZONIFICACION

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DOBRA NUEVA DCAMBIO DE USO DE SUELO ]:]ORDEN DE PUBLICACION

[ JREVALIDACION DE LICENCIA m2 [ |LICENCIA DE USO DE SUELO [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
REMODELACION ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ |REGULARIZACION m? %’REGULARIZAGON DE USO DE SUELO []oicTameN TeCNICO LEGAL

I:]AMPLIACION m R D V! SEONE [:'_'| RELOTIFICACION

DCAMB[O DE PROYECTO m?2 I:lSUBDIVlSlON lotes: : Superf: m2 L__]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

D DEMOLICION m2 DFUSION lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION

DBARDAS largo: _ mi alto: m R e ! !:]AUTORIZACION DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO

[_]ESTACIONAMIENTO ____cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]pATiOS DESCUBIERTOS m2 [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[_]cisTERNAS m3 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B L__]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[_|TANQUES SUBTERRANEOS m® [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C ' LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 D PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[_]oRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  ndmero de lotes:

DREMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA |:|ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

E LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
'SERV|CIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES,
tipo de obra: long. mi
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias: longitud

2 B [ | TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
I:]ALINB\MIENTOY NUMERO OFICIAL - ml superficie: m?  nimero de lotes:

[JoesunoE R ENIGONDOY

_ ISR R B8 [_|CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[INuMEero oFICIAL [Jeaue CONDOMINIO
[JcoLoniaroruLAR [ JavancEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[ ]TermiNC DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DA TO S DELTPREDIO O“(NMUEBLE :

o, mmm JES
5

mi

PREDlO DESTINADO PARA: | l S

DOMICILIO: ig@tn av a Yo CToh NUMERO OFICIAL: 523
ENTRE CALLES: - -Nnm & r\ U(’, Q\QM\ NvS MUNICIPIO:

LOTE NUMERC: @ 5 \4 MANZANA: 1 NUMERO DE VIVIENDAS: |

COLONIA: ad 6 - v Q =

NTANTE LEGAL

NOMBRE o} RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: ga\\ o

COLONIA:

A\Jﬂ

NO. OFICIAL:

CURP.:

NOMBRE DEL CONTACTC:

CORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: B

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso algune:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO, OFICIAL
COLONiIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBERE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: - RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR.:

CEDULA PROFESIONAL: ) REGISTRO MUNICIPAL: . REGISTRO S.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: ) NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

orlentacién de la manzana y distancla de las dos esquinas a los Hnderos del predlo).

Jose N\cwsv\

S 8a]a protentarde decir
prefuicios detaspen
» i delos mtcreaados 66 jet’rra alErncpio de bur‘na .‘r‘

Aviso de Prlvacldad Simplificado de la Ventanllla Unlca: HIAVUNTAMIENTODEVERACGRUZ!
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparcione. i :

Sus datos personales serdn utllizados para:

a) Reciblr solicitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones dal Ayuntamiento las solicltudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, per lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adiclonales.

Se informa que no reallzarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informaclén de una autoridad competente, debldamente fundados y motivados, )
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniclplo.gob.mx asf como en el 4rea de recepcién de las | ‘,S_Fjl-“f:o"Dﬁf"‘EC'E,PC_'é‘N 2
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