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H. Veracruz, Ver., a 17 de marzo de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0145/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en una porcién de la Fraccion

H. AYUNTAMIENTO ndmero 1 de la reserva territorial que pertenecié al
RENERSCRES CIUPAR RERGICH Ejido “El Coyol” del Municipio de Veracruz, Ver.

C. ABELARDO CASTRO CHACCUR.
PRESENTE
EL GANSO ABARROTERO S. de R.L de C.V.
C. CYNTHIA HERNANDEZ VIDAL

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 11 de marzo
de 2026, ubicado en una porcién de la Fracciéon nimero 1 de la reserva territorial que pertenecid al Ejido
“El Coyol” del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de [IlllM? seglin consta en
escritura puUblica nimero 351, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 13460, volumen 673,
de la seccién primera, de fecha 03 de noviembre de 2011, y con nimero de cuenta catastral | G
B conde manifiesta la intenciéon de desarrollar una tienda de conveniencia: Bodega Aurrera
Express, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de |la persona fisica, denominada C. Abelardo Castro Chaccur, mediante
Escritura Publica Numero 35], Libro 11, de fecha }7~de febrero de 2011, pasada ante la fe de la Notaria
Pablica No. 41 de la Décimo Séptima Demarcagién Notarial, con residencia en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publicofde la-Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial Uefo del predio, C. Abelardo Castro Chaccur; con
clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2Q26,/con cuenta catastral

4. Contrato de arrendamiento, de fecha 16 de diciembre de 2025, que suscriben C. Abelardo Castro
Chaccur, como “el arrendador” y por otra parte C. Emelia Castro Gutiérrez, como “la arrendataria”.

5. Credencial para votar como identificacién oficial de la arrendataria, C. Emelia Castro Gutiérrez; con clave
0585100231168. g

publica nimero 178845, libro 5308, de fecha 23
publica no. 31, con sede en la Ciudad de México.
7. Contrato de arrendamiento, de fecha 14 de junig de 2024, que sugcriben C. Emelia Castro Gutiérrez,
como “la subarrendataria” y por otra parte El Ganso Abarroterg, S. de R.L de C.V, representada por
C. Christhian Loyo Mayora, como “el arrendatang”.
8. Credencial para votar como identificacion oficial de |a™a
1061130803601.

ataria, C. Christhian Loyo Mayora; con clave
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H. Veracrugz, Ver., a 17 de marzo de 2026
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/0145/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
oIS c RUZ para el predio ubicado en una porcion de la Fraccion
H. AYUNTAMIENTO CIUDAD REROILH numero 1 de la reserva territorial que pertenecié al

Ejido “El Coyol" del Municipio de Veracruz, Ver.

9. Poder que otorga El Ganso Abarrotero, S.R.L de C.V, a favor de C. Christhian Loyo Mayora, mediante
escritura puUblica nimero 45072, libro 912, de fecha 24 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de |a
Notaria Publica no. 64, con sede en la Ciudad de México.

10. Poder que otorga El Ganso Abarrotero, S.R.L de C.V, a favor de C. Cynthia Hernandez Vidal,
mediante escritura publica ndmero 86869, libro 3703, de fecha 18 de junio de 2020, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica no.147, con sede en la Ciudad de México.

1. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Cynthia Hernandez Vidal;
con clave 4221021009666.

12. Planos, Croquis de ubicacién y fotografias.
13. Recibo de pago folio 20260311/09/00027, de fecha 11 de marzo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de
la propiedad bajo Numero 8, Volumen
1, de la sexta seccidn, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se

ubica en Distrito 6, con vocacién - : "z"

habitacional, ID:D06, sefialando una & O

densidad maxima 268viv/ha, para | O VL | \ 0 o

predios con una superficie de mas de \?:‘)\._r,.»"l\,;_/j_/_. 1 "DISTRITOS | OV - 0

1,000.00m?, Suelo (COS) hasta de 70% |~y — &L UNIDAQRAS. | -~ =~ Z

y un Coeficientede Utilizacién de Suelo |~ &' (1{\;&58@) AN\BU T\ 2

(CUS) hasta d %, equivalente a 4 Lo i B VA ‘;"‘j

niveles ma de construccién B __CORREDOR URBANO Py W

(planta baja y tres niveles). /B P\N\BU - PROL. RU'Z CORT'NES B /. o

Donde esta permitido: : PP\\—N\\L (—&
Ll g™ ~.7/ b

Uso abitacional: unifamiliar y e TG e \_/

mult iliar; i DISTRITO DE | PREDIO EN REFERENCIA

’ SIMBOLOGIA USO MIXTO | A LA SOLICITUD

Uso fixto Bajo: cuando en la planta OEESE H CORREDOR-URBAND-

bajg \presepta un uso distinto al
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H. Veracruz, Ver., 2 17 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0145/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
c RUZ para el predio ubicado en una porcién de la Fraccién
H'S\E!%NE?A%IRFLT;O CIUDAD HEROICA numero 1 de la reserva territorial que pertenecié al

Ejido “El Coyol” del Municipio de Veracruz, Ver.

habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de
la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad local;
Donde NO esta permitido:

Uso industrial,
Uso para infraestructura.

La otra fraccién del predio en comento estd ubicado en el Corredor Urbano 80, Prol. Ruiz Cotines de Av.
Eje 1 Poniente a Laguna del Rosario, con vocacién Habitacional Interés social, ID:80, sefalando una
densidad maxima 268viv/ha, para predios con una superficie de mas de 1,000.00m?2, con un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo (CUS) hasta de
320%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores’
son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
tiendas de regalos, papeleria, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad secundaria;

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
fUhCIOhamleh\t de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
redded enajegan\itario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
lnstalac%;lasiﬁcacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u orgénico
(CRS) \

onge NO esta permitido:

Ugo industrial.
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H. Veracrugz, Ver., a 17 de marzo de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0145/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en una porcién de la Fraccién
numero 1 de la reserva territorial que pertenecio al

Ejido “El Coyol” del Municipio de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROQICS

NO deberd interpretarse como autorizacidén para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construcciéon ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

& | VERA
.. | CRUZ

CIUDAD ueroice

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

J

UBDIRECCION
t?E DESARROLLO
URBANO

2 i .mv:vn
OLLO URBANO

MTRO. ORLANDO MART

A

KRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR
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I (ELIMINADOS 05 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de [a Ley General De Transparencia y Acceso a laInformacion Pablica; Articulo 3 Fraccion Y, 20 Fra <i0n 6,85,97,101y 104 de [ Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 10,11, 12 de laLev 251 dela matetia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificadion
yDesclasificacion de la Informacion, asl comoa elaboracish de Versionas Publicas; en sus articulos Dctavo, Novena y Trigésimo Octavo, envirtud de tratarse de informaci fidencial 4 datos personales id . Se suprimieron: {Datos del Propistario o representante legal, dlave Catastral).

A H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

: 2026 - 2029
| YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
~sompemre | CRUZ DESARROLLO URBANO U _DLL‘@?

NUMERO DE TRAMITE: :] FECHA DE INGRESO:|
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l::l NUMERO DE EXPEDIENTE:

Dvscs m?2 gCONSTANCI DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[]osraNuEVA m? [ ]|CAMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION

DREVALIDACION DE LICENCIA m? I:]LICENCIA DE USO DE SUELO DPROVECTO DE LOTlFlCACION E INICIO DE OERA
[ |reMoDELACION m? DAC‘TUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ ]REGULARIZACION m2 [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO ]:] DICTAMEN TECNICO LEGAL

[JampLIACiON m? ST NCPUDEISUBS i IR [ |RELOTIFICACION

[ JeamBio DE PROYECTO m? [ |SUBDIVISION lotes: Superf: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_|oEMOLICION m? DFUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[_|sArRDAS large: _ ml alto: mi ; e A R e l:lAUTOR!ZACIC')N DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[JesTacionamieNTO ___ cajones m?2 DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[JraTios pescusierTos m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B ' DE URBANIZACION

DCISTERNAS m3 E]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [:]ACTUAUZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[JtANQUES SUBTERRANECS _m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DRENOVAC!ON O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENAGON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [[_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ |ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nUmero de [otes:
DREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA ‘DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

|:—_| LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
. SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,
tipo de obra: long.: ml
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

[[]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
DALINEAMIENTO Y NUM ERO OFICIAL superficie: m? némerc de [otes:

[ ]oEsuinDE

R SIS _ : , | [JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ INuMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO

[ JcoLoniaporuLAR [ ]JavAaNcEDEOBRA [ |MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN

[ ]rermiNO DE OBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

dfas: longitud. mi

PREDIO DESTINADO PARA:
DOMICILIO: /ﬁqb\n@

ndicar sl se encuentra en centro histérico:
NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES;: 2 g. 12 Dle~ N Yoz (or4ia MUNICIPIO: VO[O(’ e
LOTE NUMRO: MAN! AL NUMERO DE VIVIENDAS: @T
COLONIA: MC\ > éel Fcﬂ(i d

DOMICILIO:
COLONIA:

rRre()ath NOI(B2C] CURP:
NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentrz en estado

litigioso alguno:

3 23
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO,-OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: : REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




OMBR‘E O RAZON SOIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.8.A.

DOMICILIO FARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

£ T TN 08, B
NOMERE O RAZCN SOCIAL: -
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: ‘ RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRVA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DoMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EOICAETZ ACTON

= o) es y o[=)ge)

M £ et e

B5jo protestadsdiecioVardad/siosintorines o declaraclon spIoDOIsion: BsSer et barticUlaR e tltor: leas) S dthInistativasiColTas pondiertas: St
¥ i + P e

IpreHiicios ] gitigincorran agUelfosaue se condircanton ; ievdo fenamichtos fenalessblicables Lot qdm t@fya‘de'laaumridady‘lav

dias ".aefoémt&re.-}ggi stjstaig al ‘r“tncipto“d\?{:‘ shalfe
Avlso de Privacldad Simplificado de la Ventanllla Unica: )

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utllizados para:

a) Reciblr sollcltudes de trémites y servicios, L
b) Integrar el reglstro de solicltudes, W"
c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las sollcltudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitldas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adiclonales. N é
Se inforrna que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de ’ > < ‘2
Informaclén de una autoridad competente, debldamente fundados y motivados. ’
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en; transparencla@verscruzmuniciplo.gob.mx asl corno en el drea de recepcldn de las




	0145-1oook.pdf (p.1)
	0145-2ook.pdf (p.2)
	0145-3oooook.pdf (p.3)
	0145-4oooook.pdf (p.4)
	0145-5ooooooook.pdf (p.5)
	0145-6oooooook.pdf (p.6)

