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H. Veracruz, Ver., a 24 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/O146/20_26

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en los lotes nimero 2 y 3, de

H. AYUNTAMIENTO la manzana 14, en el fraccionamiento La Florida, del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROQIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

C. LILA DEL CARMEN RUIZ RUIZ
PRESENTE
CADENA COMERCIAL OXXO, S.A DE C.V
C. DAYANNA MIROSHLAWA REYES MORENO

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de log Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacién, de fecha 13 de marzo
de 2026, ubicado en los lotes nimero 2 y 3, de la manzana 14, en el fraccionamiento La Florida, del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de [IIllll m?, segin consta en escritura publica
numero 8416, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 11845, volumen 593, de la seccién
primera, de fecha 18 de diciembre de 2025, y con nimero de cuenta catastral

donde manifiesta la intencién de desarrollar una tienda de conveniencia con venta de bebidas
alcoholicas, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Lila del Carmen Ruiz Ruiz, mediante
Escritura Pdblica Nimero 8416, Libro 185, de fecha 25 de octubre de 2025, pasada ante la fe de la
Notaria Publica No. 55 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con residencia en la ciudad de
Boca del Rio, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificaciéon oficial del duefio del predio, C. Lila del Carmen Ruiz Ruiz; con

clave

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral || EGTcNGNGNGNGNGNGEGEGE

Contrato de arrendamiento, de fecha 28 de febrero de 2026, que suscriben C. Lila del Carmen Ruiz

Ruiz, como “el arrendador” y por otra parte la persona moral Cadena Comercial Oxxo, S.A de C.V., ‘

como “el arrendatario”.

5. Credencial para votar como identificacion oficial del arrendatario, C. José Ramén Arjona Reyes; con clave

6. Acredita su constitucién la persona moral Cadena Comercial Oxxo, S.A de C.V. mediante escritura
publica nimero 29953, volumen 103, de fecha 17 de diciembre de 1991, pasada ante la fe de la notarfa

INJW

publlc 60 con sede en la Ciudad de Montetrey, Nuevo Ledn.

7. Poder ﬁ?adena Comercial Oxxa de C.V,, a favor de C. Dayanna Miroshlawa Reyes
Moreno{ medi escritura publica nime =: libro-750, de fecha 02 de mayo de 2024, pasada
ante la fe Notaria Publica no. 121, con gedef¢ntaTiudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

8. Credencial para votar como identificacién ofigial &g la C. Dayanna Miroshlawa Reyes Moreno; con clave
I

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafae! Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 24 de marzo de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0146/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en los lotes nimero 2y 3, de

H. AYUNTAMIENTO la manzana 14, en el fraccionamiento La Florida, del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

9. Planos, Croquis de ubicacion y fotografias.
10. Recibo de pago folio 20260313/09/00016, de fecha 13 de marzo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa . : [Tl ~ ; 1]
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUIS DE LOCALIZACION
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta , N 3 X Ol
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. \ \ -5 (53 -
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de \ 7z &) [QRRSRAN)
2021, inscrito en el Registro publico de \ C\ <y 7C} : 4} <]
la propiedad bajo NUumero 8, Volumen | ‘Zp % 7 o)
1, de la sexta seccién, de fecha 10 de \ w7 g '&
febrero de 2022, el predio referido se _7 (_/7 . ‘ Qy
ubica en Distrito 9, con vocacién g N NN AN (
habitacional, ID:D09, sefialando una “, \ AN o Q
densidad méxima 268viv/ha, para 'Yp ‘ \ )‘Y\O\’ ‘VC}
predios con una superficie de ; ‘/‘xc? 4 -;é v
201.00m2 a 500.00m?, Suelo (COS) | W 2. ‘
hasta de 70% y un Coeficiente de %) P‘ AN\ O\
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de AP :
280%, equivalente a 4 niveles _77, (-9%0\’ $ LRIEE%E?DQ A
maximo de construccién (planta @‘?‘ NN . 1D:D09"
baja y tres niveles). A ~ -g ’7_37(
Donde esta permitido: R 'S’ ?

v %
Uso habitacional: unifamiliar y o \ — ’
multifamiliar; SIMBOLOGIA BE&T},ET%E* A ASSLOTD A

AREA

Uso mixto bajo: cuando en la planta VERDE BEQU'PAM'ENTO

baja presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de
la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

io: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
ntemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
merias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
ocal;

Uso de equipamiento: vialida
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H. Veracruz, Ver., a 24 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/O146/20_26

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en los lotes nimero 2y 3, de

H. AYUNTAMIENTO la manzana 14, en el fraccionamiento La Florida, del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidén no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

g | VERA
o CRUZ

o vemachuz CIUDAD MERDICE

DIRECCION DE
OBRAS PUBLICAS

DESARROLLO
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-
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AUTQRIZO

ATENTAMEN

IRECCIGN
ESARROLLO
RBANO

o 17 ;
DESARROLLO - Bere
NI /

LIC. CARLO, NDOZA LARA MTRO. ORLANDO MA
COORDIN E ORDENAMIENTO SUB ESARROLLO URBANO

ITORIAL Vo. Bo.
ELABORO

o

c.c.p. Archivo/ Minutario
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H. Veracruz, Ver., a 24 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0146/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en los lotes nimero 2y 3, de
la manzana 14, en el fraccionamiento La Florida, del
Municipio de Veracruz, Ver.
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I ELIVINADOS 05 renglones. Fundamenta legal en el articulo 115 de a Ley General De Transparenciay Acceso a la Informacion Pdblica; Articulo 3 Fraceidn XX; 20 Fraccidn & 85,97,101 y 104 de la Lay 250 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 10, 11,12 de la Ley 251 de |a materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacidn

y Desdlasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Pdblicas; en sus articulos Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidengial

a datos personales identificativos. 5

VERA
CRUZ.

CTILUDAD HEROICE

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

o
;

S 5 :

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR i N
3 ON E.

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

FECHA DE INGRESC: l |

UMERO DE EXPEDIENTE: |

i ."lmﬂ‘ =

T FECHA DEL RESOLUTIVO:

[Josranusva m32
DQ:VAL'DA"ION DE LICENCIA m?
:IR MODELACION m?

ULARIZACION 2

[ ]CAMBIO DE USO DE SUEL
DLICEN"!A DE USD DE SUELO
E]AC’TUALIZAClON DE USO DESUELC
Dnscuumuc:w DE USO DE SUELC

LIACION
D:AV:HO DE PROYECTC
D DEMOLICION m?
C SARDAS largo: ml alte: ml
[_|ESTACIONAMIENTO o czjones m?
[_|eaTios DESCUSISRTOS m3
[ JcisTERNAS
DTANQ'JES SUBTERRANECS
[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES
D.‘.‘.OV:M)ENTOS DE TIERRA
|OTRAS LICENCIAS:
ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
REMODELACION DE FACHADA
LICENCIA DE VIA PUSLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES C PERMANENTE

[_|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[ JUICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B

m* [_|RENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPOAY S
m¥  [T]LICENCIA ANUNCIOS TIPO ©

mi  [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C

m3  [_|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA

RENOVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PUBLICIDAD EN VIa PUBLICA

m? PORAL DE INSTAL. DE

DDLII‘ |

Tipo de obra: long: ml
[T JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TABIALES

:[\umcao OFICIAL
[ JcoLonia popuLar
DTEamr\o DE OS8A

CALLE
DA\/ANC: DEOBRA

dias: longitud. mi

PRE Dloo':s-w,.ao PARA: A ot i
3 iy

Dcows*mcm DE IN _cpAc*ow ViaL
= = o~ N

[T JORDEN DE PUSLICACION

’:’DQOVECTO DE LOTIFICACION E INICIO T

PARCIAL

[_|DICTAMEN TECNICO LEGAL

DP.EL.OT’!F:CACION

I:]MONTO DE GARANTIA POR LA SJZCUCION DE

OBRAS CE URBANIZACION

| |AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
D"ROﬁQCGA PARA LA ZJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACTION DE MONTC DE CARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OSRAS DE URSANIZA
E]ENA:-ENACECN DE LOTES (hast 25% de lotes cuands
hubiese constituido la garantia y celebrado cenvenic)

ACION

[ JrastaDOS DE DOMINIO PARCIAL

superficia: m3 numero ¢z lotes:
[ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCION
[ JrasLADOS DE DOMINIC FINAL

nomero de lotes:

supariicia: m3

DCONSTITUCION DE D,EGW"' aa :aom::x:.: N
CONDOMINIC

[ MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

D...ANC"LAC ION DE FIANZA PARA REGI

MEN

DOMICILIO:; : e
ENTRE CALLES: \er U\ ala o

MUNICIPIo: \

LoTENUMERS: Q¢ N MANZANA:  fed

NUMERQ D VIVIENDAS:

COLONIA: _ Lq F\ow \Ac}\

NCiv'aR" C RAZON soCial:

DOMICILIO: (/d\ son O \"'

COLONIA o\l vty

CURP.

DOMICILIO PARA RECIE!IR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

NOMERE O RAZON SOCIAL:

Sajo protesta ¢z decir verdad, jure que
el inmuekie no se encuentra en estado

litigiose alguna:

DOMICILIO:

NO, OFICIAL:

COLONIA; RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL: RECGISTRO MUNICIPAL:

RECISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO t.Cs-A' :

CELULAR:

{Datos del Propietario o representante legal, dave Catastral).




NOI‘/BR: O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO. CFICIAL:
COLONIA: RFC CURR.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL;

RECISTRO SSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: X NO, OFICIAL:
COLONIA;: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: i REGISTRO MUNICIPAL:

RECISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:;
TELEFONO LOCAL

CELULAR:

FIRMA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

OOMICILIO: NQ. OFICIAL:
CCLONIA: RFC. CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

RECISTRO S84,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONILO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRNVA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

orlentacién de la manzana y distancia de as dos 2s5quinas 3 los linderos dal oredia),

Bajo protesta de decvr verdad, si. losmformES o dedal'acmnns proporcxonadospoml pamcular resultan fa|sos, se-aplic
pre]un:ios de las pnnas en qUe mcurran aquelfos quesecunduzcan con falsadad de cuerdo

Tik

szl de lossntcresa o-sasu;etava

pii ciprcrde buicnaife

Avlso de Drlvucldad Simplificado de l Ventanilla Unlga:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es al responsabla del tratamiento de los datos persenales que nos pr
Sus datos parsonales sarén utilizados para:

a) Reciblr solicitudes de tramites ¥ servicios,

uparclone.

b} Integrar el registio de solicitures,

c) Gestonar y enviar a las diversas Diraceiones del Ayuntamiento las solicitudes Para su autoerizactén,

d] Entiegar 2 los ciudadanes j2s autorizaciones emitidas, oor lo Que se Cormnunica que no se efectuarin
quieran su Consentimients, saive aquellas que s
informacidn de una auteridad

usted poadrd consultar el aviso de erivacidad integral

tratamiantos adicionales,
Se informiz que no realizarén transferencias que ra a0 Necesarias paca atendsr reguerimientos de

cempelenie, debidamente fundados ¥ motivados.

B0 transparencla@veracruzmunlelpio.gob.mx 25! como en =l drea de recepcion de las
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