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H. Veracruz, Ver., a 24 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0148/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lote “A” de la Fraccion “1”,

H.Sél{;‘é‘;ﬁrsgggo el ety de la calle Rio Magdalena entre Rio Candelaria y Rio

Chumpan, Infonavit Rio Medio, del Municipio de
Veracruz, Ver.

C. SOCORRO SANCHEZ PONCE
PRESENTE
FIRST CASH, S.A DE C.V.
C. ANSELMO GUTIERREZ ELIZALDE.

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignhacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicidén de una Constancia de Zonificacién, de fecha 17 de marzo
de 2026, ubicado en el lote “A” de la Fraccién “I”, de la calle Rio Magdalena entre Rio Candelaria y Rio
Chumpan, Infonavit Rio Medio, del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de Iz,
segun consta en escritura pudblica nUmero 11997, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No.
1242, volumen 63, de la seccién primera, de fecha 17 de enero de 2007, y con nimero de cuenta catastral
I O o dc manifiesta la intencién de desarrollar una tienda de empefio, First Cash,

y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Socorro Sdnchez Ponce, mediante
Escritura Publica NUmero 11997, Libro 321, de fecha 13 de diciembre de 2006, pasada ante la fe de |la
Notaria Pldblica No. 14 de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con residencia en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del duefio del predio, C. Socorro Sanchez Ponce; con /
clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta cagasiyal || [ EGzNGNGNGEGEGEGG
4. Contrato de arrendamiento, de fecha 21 de noviembre de 2025/ gue|suscriben C. Socorro Sanchez

Ponce, como “el arrendador”y por otra parte la persona moral .A DE C.V. representada
por el C. Manuel de Jesis Matadamas Ceballos, como “el arre
5. Pasaporte como identificacién oficial del arrendatario, C. Manuel
numero de pasaporte G21476747.
6. Acredita su constitucién la persona moral FIRST CASH, S.A DE C.V., mediante escritura publica
numero 90568, libro 1241, de fecha 27 de enero de 1999, pasada ante la fe de la notaria publica no. 9,
con sede-ep el Distrito Federal.

atario”.
e Jesls Matadamas Ceballos; con

7. Poder ga FIRST CASH, S.A DE C.V,, a favor de C. Anselmo Gutiérrez Elizalde, mediante
escrityra puabli ero 12876, libro 269, de fecha 24 de julio de 2025, pasada ante la fe de la Notaria
Public “con sede en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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- ELIMINADOS 01 ranglones. Fundamentolegal en el articulo 115 de la Ley General De Transparenciay Acceso a la Informacion Piblica; Articulo 3 Fraccion XX, 20 Fraccion &; 8597101y104de\a Ley 250 de [a materia; Articulo 3 Fraccidn 410, 11, 12 de la Ley 251 de |a materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
yDesclasificacion de [a Informacian, asi comoa elaboracish de Versionas Publicas; en sus articulas Dctavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacién confidencial 4 datos personales id . Se suprimieran: (Clave de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 24 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0148/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en lote “A” de la Fraccién “I",
de la calle Rio Magdalena entre Rio Candelaria y Rio
Chumpan, Infonavit Rio Medio, del Municipio de
Veracruz, Ver.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

8. Credencial para votar como identificacién oficial de la C. Anselmo Gutiérrez Elizalde; con clave
|

9. Planos, Croquis de ubicacién y fotografias.

10. Recibo de pago folio 20260317/31/00013, de fecha 17 de marzo de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el Registro
pUblico de la propiedad bajo NUmero 8§, ,
Volumen 1, de la sexta seccién, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se ubica en N\P\TES
Corredor Urbano 48, Camino Real de Rio :P‘
Medio a Rio Panuco, con vocacién Comercio |
y Local, Servicios, ID:D48, sefialando una
densidad maxima 20lviv/ha, con un
Coeficiente de Ocupacidon del Suelo (COS) de L
hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 Pl
niveles maximo de construccion (planta
baja y dos niveles).

/

CRCQUIS‘DE EO\C\ALIZACION

- CAM”VO ORea,

)“_‘ /
i W S

|

7

RIO MAGDALENA

Donde esta permitido:

1\\\\ o

/

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; S DISTRITO DE | |PREDIO EN REFERENCIA
C . . : IMBOLOGIA USO MIXTO |A LA SOLICITUD

Us ixto bajo: cuando en la planta baja 77| CORREDOR URBANO-

prése n uso distinto al hab|taC|onaI y los _r'/ COMERCIAL

habitacional;

Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre
y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
tiendas de regalos, papeleria, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad secundaria;

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 24 de marzo de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0148/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

oS CRUZ para el predio ubicado en lote “A” de la Fraccién “1",

H. AYUNTAMIENTOC de la calle Rio Magdalena entre Rio Candelaria y Rio

CIUDAD HEROIC4 o - oL
DE VERACRUZ Chumpan, Infonavit Rio Medio, del Municipio de
Veracruz, Ver.

Donde estd condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material
recuperable no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:

Uso industrial.

_NO debera interpretarse como autorizacidn para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda-para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

& | VERA
2 | CruZ.

CIUDAD MERDICA

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

[
| YERA
LRUZ

{ YT
028 -3029)

SUBDIRECCIS

DE Bﬁiﬁgﬁé’i’:f?@gég@
URBANO

s K

MTRA. ANA IS \
DIRECTORA DE OBRAS P

i
5026 - 2028

Rhutuint

NEZ H
LLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 24 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0148/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
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de la calle Rio Magdalena entre Rio Candelaria y Rio
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yDesclasificacion de \a\m’orma:m’@éjlmmo\ae\aboradén de Vergones Piblicas; engusqticulosDetavo, Hovano y Trigésimo Qctavo, en virtud de tratarse de infatmacién confidencial 4 datos parsonales id . Se suprimieron: {Datos del Propitario o representante egal, Clave Catastal.
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DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTPONICO:
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NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: ’ RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:
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NOMEREO RAZON sOCiaL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONOC LQCAL:

'\JOMBPC @] P.A(.O’\i ‘:DCIAL

DOMICILIO: ) NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: . . REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRPEOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

ey

e

NOMBRE O PALON SOCIAL

DOMICILIO; NQ. OFICIAL:
COLONIA: . RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ) FIRMA

orlentacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los lInderos del predio).

Cmmﬂ,@ﬁ/{ Cerim, J?’é%//

Avlso da Privacidad slmplmcadn dela Ventanma Unlca'

R b T

El H. Ayuntarmnlentc de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datcs persansles que nos p(OpuTC[OhB
Sus datos perscnales serdn utilizades para: :
a) Reclblr solicitudes de tramltes y servicios,

b) Integrar el reglstre de soliclkudes,
c) Gestionar y envlar 2 las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicltudes para su autorizaclén,
d) Entregar z los cludadanes las autorizaclonas emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamlentos adiclonales,
Seinforma que no realizazén transferencias que requieran su consentimisnto, salvo aquellas que sean necezarias para atender requerimiantos de
Informacién de una autaridad competente, debidamente fundadosy motivados. '

i .Nﬂw;m JIENTOE

Ustad padré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniclple,gob.mx asf como en el érea de recepclén de las
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