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H. Veracruz, Ver., a 25 de marzo de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0156/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle Cultura lote 18,

H. AYUNTAMIENTO manzana 6B perteneciente a la colonia Miguel
DEVERACRUZ EIUDED HEROICS Hidalgo del Municipio de Veracruz, Ver.

C. WILIANS RAFAEL MORALES LEZAMA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 18 de marzo
de 2026, ubicado en calle Cultura lote 18, manzana 6B perteneciente a la colonia Miguel Hidalgo del
Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de [JJfn% segun consta en escritura publica
ndmero 28680, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 3170, volumen 159, de la seccién

primera, de fecha 01 de abril de 2019, y con nimero de cuenta catastral ||| N NNENGEGEGEGE Y

considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Wilians Rafael Morales Lezama,
mediante Escritura Publica Ndmero 28680, Libro 230, de fecha 27 de septiembre de 2018, pasada
ante la fe de la Notaria Publica No. 11 de la Undécima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Xalapa, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

3. Credencial para votar, como identificacion oficial del propietario, C. Wilians Rafael Morales Lezama;
con clave

4. Planos, Croquis de ubicaciéon y fotografias.

5. Recibo de pago 20260318/31/00050, de fecha 18 de marzo de 202

Congtitucion Politica de los Estados
umanos, Ordenamiento Territorial
do de Veracruz de Ignacio de la
rbano, Ordenamiento Territorial y
% fraccion | incisos c), g) y h), 33y 34
da para el Municipio de Veracruz,

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de |
Unidos Mexicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley General de Asentamientps
y Desarmgllo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica d
caion | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desar
ViVienda p Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; artic
nto de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Viv
Ve&racruz, s€ emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijaiva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver,, a 25 de marzo de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0156/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle Cultura lote 18,

H. AYUNTAMIENTO manzana 6B perteneciente a la colonia Miguel
DEVERACRUE GIUDAD HEROICS Hidalgo del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa Municipal \ CROQU'S DE LOCALIZACTC)N

de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, gl

publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo |. ¢ )

CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de | ~ 5. e v,
) ] ! ' SAN @\z '/

2021, inscrito en el Registro publico de la & N @\3 :

propiedad bajo NUumero 8, Volumen 1, de la S Qyﬁ’/\’

sexta seccion, de fecha 10 de febrero de 2022, el ?3“ LN

predio referido se ubica en Distrito 2, Miguel | - g R/

Hidalgo, con vocacién Habitacional con [ - - “ 'S{(\

comercio de barrio, ID: D02, sefialando una o i ’%7

g _7%
Ko

%,
Z
Y.
¢/
g
o}

densidad maxima 268viv/ha, para predios con
una superficie hasta de 500.00m?, equivalente
a 8 viviendas por la superficie total del predio,
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacidn de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de
construccion (planta baja y tres niveles).

. DISTRITO2 . <
MIGUEL HIDALGO *
7

T

Donde esta permitido: ——PREDIO EN REFERENGIA
Uso habitacional: Unifamiliar y Multifamiliar; USO MIXTO _____ALASOLICITUD

Uso mixto bajo: Cuando en la planta baja o DEOU'PAM,ENTO CORREDOR URBSNE-
primer inivel presenta un uso distinto al

halgitacignal, y los niveles superiores son habitacionales. Con base en los niveles permisibles asignados,
hastg % de la superficie total de la construccién o desarrollo

sntar usos distintos al habitacional.

Uso come a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no génere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
tiendas de regalos, papeleria, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.).

Uso de equipamiento: vialidad secundaria.

Donde NO esta permitido:
Uso industrial !
Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
aseeiadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen{
ﬁﬁamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
fedde drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre.
Fracc, Reforma, Veracrugz, Ver. CP. 21919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2022

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver.,, a 25 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0156/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle Cultura lote 18,

H. AYUNTAMIENTO manzana 6B perteneciente a la colonia Miguel
PEVERACRUZ CIUDADHERCICS Hidalgo del Municipio de Veracruz, Ver.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisiéon o fusidon del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construcciéon ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacidén no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes. " a
‘o CRUZ

CIUDAD HEROICK

l"h 026 2028

dgBccion DE
ﬁ- RAS PUBLICAS
DESARROLL

RITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 s _—
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre.
Frace. Reforma, Veracrug, Ver, CP. 91919
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 25 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0156/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Cultura lote 18,
manzana 6B perteneciente a la colonia Miguel
Hidalgo del Municipio de Veracruz, Ver.
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T 1ELIMINADOS 1 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 defa Ley General De Transparenciay Acceso a la Informacion Piblica; Articulo 3 Frac clonm il Fra <ion 6,85,97,101y 104 de [ Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 10,11, 12 de la Lev 251 dela materia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion

yDesclasificacion de la Informacion, asl comoa elaboracion de Versionas Publicas; en sus articulas Dctavo, Noveno y Trigésimo Octavo, envirtud de tratarse de informaci

v
. VYERA
CRUZ.

CIUDAT HERDICS

RN i

RS .
H. AYUNTAMIENTO |
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE:

BAJO NUMERO

R T T L
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:’ NUMERO DE EXPEDIENTE;

al 3 datos personales id . Se suprimieron: {Datos del Propistario o representante legal, Clave Catastral.

" H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
DIRECCIO-N_ DE OBRAS PUBLICAS Y

'‘DESARROLLO URBANOG-O (SG

FOLIO DE RECIBO DE INGRESC: .

CLAVE CATASTRAL %

Y Shi¢e;A9]

FECHA DEL RESOLUTIVC:

m2

[JosraNuEVA m2
[JREVALIDACION DE LICENCIA m?
D REMODELACION m32
[_|REGULARIZACION T e
DAMPLIACIC)N m?2
[camsaio b prOYECTO m?
D DEMOLICION m?
D BARDAS largo: mi alto: mi
[ JestacionamienTo cajones m?
[:] PATIOS DESCUBIERTOS m?
[ Joisternas m3
[ J7ANQUES SUBTERRANEOS m3
[]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[ JMovimiENTOS DE TIERRA m?
[ JoTras Licencias:
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2
m2

DREMOD:LACFON DE FACHADA
—————
[JuiceNCiA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,
tipo de obra;

long.: ml

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dfas:

longitud. mi

L0S% - hab

TRAMITES A SOUtﬂAP B

5 USODESUELD
%CONSTANCIA DE ZONIFICACION
DCAMon DE USO DE SUELO
[TJucencia be uso pe sueLo

E‘_‘] CONSTANC:A DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
D PROYECTC DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULARiZACION DE USO DE SUELO [ IoicTaMeN TECNICO LEGAL
- 7 FEUSK e DRELOTIF!CACION
DSUBDMS{ON |ote; Superf. m? [™1MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DFUS]ON lotes: Superf. m?2 OBRAS DE URBANIZACION

2 IMAGEN URBANA
DFACHBIUDAD DE IMAGEN URBANA
[JuceENCIA ANUNCIOS TIPOAY B
[_|RENOVACION O REVALIDACION DELIC TIPOAY 8
[_'_] LICENCIA ANUNCIOS TIPO ©

[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO €
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA

E RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM-

[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

[_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJEGUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido Ta garantia y celebrado convenio}

E]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m2 ndmerg de iotes;

PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

: [:jTRASIADOS DE DOMINIO FINAL
ndmero de lctes:

! iALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL m?

DDESLINDE

superficie:

TCONSTANCIAS' i R DCONSTITUCION DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN
[ Jeaue CONDOMINIO

[_JAvANCEDEOBRA [ |MONTO DEFIANZA PARAREGIMEN
[ CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

E_:]NUMERO OFICIAL
[[jcoLonia POPULAR
DTERMINO DE OBRA
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO ESTINAD PARA: (‘( r‘; N lndcar si se encuentra en centro histori .
pomiciio: (¢ E i , NUMERD OFICIAL: é/z@
ENTRECALLES:> ' il ) / \/ U f‘b (A f, MUNICIPIO: l é@z Q%%

LOTE NUMERO: | & M i vMANZANA SLis ¥ NUMERO DE VIVIENDAS:

coLon V\ ouel He dal 90

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
coLonia: |
DOMICILIG PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONOLOCAL:  ©£9 O 5 3

DATOS DEL

PlE A»RIO o \REPRESENTANTE LEGAL
M 2 & Ui

NO. OFICIAL:

CURP.
NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el iInmueble no se encuentra en estade—=—"

CELULAR:

litigieso algurtet 4

FIRMA

-~ DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE

'NOMBRE O RAZON SOCIAL:

OBRA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC; CURR:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




NOMERE O RAZON SOCIAL: )
DOMICILIO: y NO. CFICIAL:

CO{GNLA == cuhp:

CEDULA PROFESIONAL " REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: %

CORREC ELECTRONICS:

TELEFONO LOCAL: ; 3
FELULAR: . TIA

| NOMBRE G RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: o ] NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC:_____ CURP:
EDULA PROFESIONAL QECISTRO MUNICISAL ECISTROSSA

DOMICILIC BARA DECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREG ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: - FIRMA

IT-SL"V

NOMBRE O RAZO -
DOMICILIO: R NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

REGISTRO MUNICIPAL: . , REGISTROSSA

CORRED ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:
CELULAR: ) EIRMA

COLONIA: RPC i CURR:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S84

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
JORREQ ELECTRONICO:

PEROMNT LT
i

ELULAR:

3

4

c

* Aviso de Privacidad Simpiificade d

El H. Ayuntamisnto de Veracruz, es el responsabie del tratamiento de los datos perscnales que nos proporcione.

Sus datos perscnales serdn utilizados para:
2} Reciblr soliziiuges de rémites y senvicios //
b Integrar of reglstro da solicitudas, ‘
<} Qestionar y enviar & [as diversas Direcclones del Ayuntamiento (as sotleitudes para su suterizasidn, \
g} Entregar @ ius ciudadancs ias auwtorizaclones emitides, por lo que se comunica que no se sfestuarén tratamientas adicionales,
Se informa que no reelizerén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aqualias que sean necesarlas pars atender raquerimientos de
infarmacidn de una autaridad competente debidatmants fundadas v mativadas

Usted podra consuitar gt

iso de privacidad integrai en: transparencia@veracruzmuniclpla.seh.my asi coma en el 4rea de recepcién de las
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