- \E\‘.V\"NNADOS [ r§|\glone§. Funfiamer\(o legal en e\ articulo 715 de \g LgyGenera\ De"ﬁamparen:\a Y Accesoa lalnformacion Piblica; Articulo 3 Fraccion XX 20 Fraccidn 6, 83,97,101y 104 de la Ley 250 de a materiz; Articulo 3 Fraccion X, 10, 11,12 de la Ley 251 dela mateia. Lineamientos Generales en Materia de Clasficaddn
yDesclasificacion de la Informacion, asi comoa elaboracion de Versionas Publicas; en sus articulas Octavo, Noveno y Trigésimo Octavo, en virtud de tratarse de informacién confidencial 4 datos personales id . Se suptimieron: (Superficie, é&ien(a catastral, clave de identificacion oficial).

H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0169/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

- CRUZ para el predio ubicado en calle Dubai nimero oficial

H. AYUNTAMIENTO 363 construida sobre la parte Este identificada como
DE VERACRUZ CIUDAD HERDICS A del lote 13, manzana 16 perteneciente al macrolote

4 ubicado en el fraccionamiento Hacienda los
Portales seccién Sur del Municipio de Veracruz, Ver.

C. LORENA LICONA JERONIMO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo

lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 24 de marzo
de 2026, ubicado en calle Dubai nimero oficial 363 construida sobre la parte Este identificada como A
del lote 13, manzana 16 perteneciente al macrolote 4 ubicadoen el fraccionamiento Hacienda los Portales
seccién Sur del Municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie total de-mz, segun consta en
escritura publica nimero 24796, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo No. 12031, volumen
602, de la seccién primera, de fecha 19 de octubre de 2010, y con numero de cuenta catastral

B | considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Lorena Licona Jerénimo, mediante
Escritura Publica Ndmero 24796, Libro 749, de fecha 24 de septiembre de 2010, pasada ante la fe de
la Notaria Publica No. 21 de la Decimo Septima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra [
Credencial para votar, como identificacion oficial de la propietaria, C. Lorena Licona Jerénimo; con

ciove [N
4. Planos, Croquis de ubicacion y fotografias.
5.

Recibo de pago 20260324/30/00004, de fecha 24 de

EEN

Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Agenta #Entos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion X!l de la Constitucid a del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Leyj de D sarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivi a pjra el Estado de Veracruz de Ignacio de la Navefarticulo 4 fraccién | incisos c), g)yh),33y34

de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijaiva No. 34 entre Cristébal Colény Rafas! Freyra,

Frace. Reforma, Veracrugz, Ver. CP. 91919 s % o
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0169/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en calle Dubai nimero oficial

H. AYUNTAMIENTO 363 construida sobre la parte Este identificada como
PE VERACRUZ CIUDAD HEROICS A del lote 13, manzana 16 perteneciente al macrolote

4 ubicado en el fraccionamiento Hacienda los
Portales seccion Sur del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa - )
Municipal de -Desarrollo Urbano de bROQUlS DE LOCAL‘:QACION
Veracruz, Ver. publicado en la Gaceta TP\N\ o

Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. ‘ ;\\)—EGA

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], = G
inscrito en el Registro publico de la ;
propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de BP\OOS _

la sexta seccién, de fecha 10 de febrero de g BRR <
2022, el predio referido se ubica en Distrito ] CN’ =
11, Nuevo Veracruz, con vocacion ) : il ) %
Habitacional con comercio de barrio, ID: |- ' i ;}P‘NDR\ !
D11, sefialando una densidad maxima z ALE NLEST %
201viv/ha, para predios con una superficie ?r\ : CA- — /;
hasta de 200.00m? equivalente a 3 - -1y

vivienda por la superficie total del predio, Z —oueM

con un Coeficiente de Ocupacion del 6& (;N—\'.ED

Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente ) ~ DISTRITO 11

de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de Y NUEV V_EW\CRUZ

210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccion (planta baja y dos niveles).

Donde esta permitido: -
Uso  habitacional:  Unifamiliar y |SIMBOLOGIA Emsmno DE [~ |PREDIO EN REFERENGIA
Multifamiliar; USOMIXTO L JALASOLGTUD

Uso mixto bajo: Cuando en la planta baja
o primer nivel presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Con
base en los mveles permisibles asignados, hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo
puede présentar usos distintos al habitacional.

Uso comerciaka nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
\ impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,

Donde NO esta pe
Uso industrial.
Uso ara infraestructura. Antenas de telecomunicaciones radiodifusién entre otros (TLC), |nsta!aciones

namiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asomadas al buen funcionamiento de la
renaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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VERA
CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0169/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Dubai nimero oficial
363 construida sobre la parte Este identificada como
A del lote 13, manzana 16 perteneciente al macrolote
4 ubicado en el fraccionamiento Hacienda los
Portales seccidn Sur del Municipio de Veracruz, Ver.

NO deberd interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusidn del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa gue establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Ndmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

| “YiREgko
' CRUZ

IUBAD HERDILE

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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CIUDAD HERDICL
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VERA
e | CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracrug, Ver. CP. 91919

Tel.: [229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver,, a2 26 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0169/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Dubai nimero oficial
363 construida sobre la parte Este identificada como
A del lote 13, manzana 16 perteneciente al macrolote
4 ubicado en el fraccionamiento Hacienda los
Portales seccion Sur del Municipio de Veracruz, Ver.
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[ ELIMINADOS 11 renglones. Fundamento legal en el articulo 115 de a Ley General De Transparenciay Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Frac clon))\ il Fra <i0n ,85,97,101y 104 de s Ley 250 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 10,11, 12 de laLev 251 dela matetia. Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de [a Informacian, asi comola elaboracion de Versionas Piblicas; en sus articulos Octava, Noveno y Trigésima Octavo, en virtud de tratarse de informacion confidencial adatos personales id

. Se suptimieron: {Datos del Propistario o representante legal, Clave Catastral].

| %ﬁ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

, 2026 - 2029
N2 | YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
" L VERACRUZ iﬁﬁz DESARROLLO URBANO '

NUMERO DE TRAMITE: |:::| FECHA DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l::: NUMERO DE EXPEDIENTE:

BAJO NUMERO |

]23)

1 [USODESUELS TS : e e AR E e
CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DOBRA NUEVA m? CAMBIO DE USC DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
I:]REVALIDACION DE LICENCIA m? [:JLICENCIA DE USO DE SUELO [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m2 DACTUAL]ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
:]REGULAMZACION I:]REGUIARIZACION DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL
[_JAMPLIACION S EICENGY, SUBBY /ED: Il [ |RELOTIFICACION
DCAMafo DE PROYECTO DSUBDIVISION lotes: . Superf: m? [_—_] MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[__|DEMOLICION m? [_|FUSION lotes: m? OBRAS DE URBANIZACION
[IearDAs largo: __ ml alto: ml L OMAGEN URBANAT | [ _JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTO __ cajones m? DFACTIBILI DAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]raTios DESCUBIERTOS m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
DC(STERNAS m3 I:lRENOVAC!ON O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_]TANQUES SUBTZRRANEOS m® [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
E_ ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENMENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuanco
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ joTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA , [_|TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUAC!ON DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?2 ndmero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA m’ PORAL DE INSTAL. DE PUBL!CIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTC
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, ] (O 5 3 [:]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL - ml superﬁcier m2  numero de lotes:
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [:] DESLINDE

tipo de obra: long.: m B TS ¢ » ¥ T DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE D NUMERO OFICIAL |:| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR [[]avancEDEOBRA [ |MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi [:]TEpMmo DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

:EDIO DESI"INADO PARA

Indicar si se encuentra en centro hxstorlco
pomiciio: D u b af

NUMERO OFIcIAL: R [
evREcalles + bidg gy Hasmbuesd MUNICIPIO:_\['¢ ¥ ACvo 2
LOTE NUMERG: I MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIAHac.@/.oia los poctoles Seccion S0y
: ' g TETAR “
@Vf‘m(:& _)_.\(GAG TQVO A nD

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

NO. OFICIAL: - ]
coLonix - :
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _ | nomere peL contacTo: [

CORREQ ELECTRONICO: % Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: 224692 358 2 i

el inmueble no se encuentra en estado
CELULAR:

litigioso alguno:

et AA LT 3 T
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
CCLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREO £LECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

ERaEm ¥ R
NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

'NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: . REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR;

'NOMERE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

D O gnalico 1d d crnnaante u] o] 1Y qaeros, Sgiuas ae =

orlentaclén de la manzang y dlstanclxdﬁs esquinas a los linderos del predio).

B0 protestade desinverdadiskios Informes.o declaraciones propotelonades Hok el portiblanresuitan [alsas somplicarandas sanciones e RSt A Livas C oy cepo R Citas S L

| " - 4o 3 i (e Y . ) 2 7 A -
Iprejuitios dafasienas €8 que eurranaalicllesque se cofiduzean eon falss de acuerdn conios orElenaTmiaRtos legales aplicables, 1'a actissidniadministrativa de laattoridad s

delos int\:-x:esag! g:sujetara al pr_lnclpid de}:ﬁ‘cna fe
Aviso de Privacldad Simplificado de IaVentanma Unlca:

El H. Ayuntamilento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos propercione.
Sus datos personales serdn utllizades para:
2) Reciblr sollcltudes de trdmites y serviclos,

b) Integrar el reglstro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar 2 los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adiclonales.
Se Informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo 2quellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informacién de una autoridad competente, debldamente fundadosy motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmunleiplo,gob.mx asf como en el érea de recepclén de las

YUN PAMIENTOIDE VERACRUZ

\.

SELLODE RECERCION e 1)
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