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H. Veracruz, Ver., a 25 de marzo de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/O162/2Q26
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle Esteban Morales,

i AV UIETARIB o fraccion de los lotes nimeros antlg_uos 46,48,50y 52,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 manzana 40, cuartel 6° perteneciente a la colonia

Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

C. PAHARISH VICTOR HUGO SUASTEGUI CANTU
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Maria Hernadndez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicidon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 20 de marzo
de 2026, para el predio ubicado en calle Esteban Morales esquina avenida Valentin Gémez Farfas, fraccion
de los lotes nimeros antiguos 46, 48, 50 y 52, manzana 40, cuartel 6° perteneciente a la colonia Centro
del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de|lllllm? segun consta en Escritura Publica
NUmero 35784, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero 6142, volumen 308, de la
primera seccién, de fecha 10 de agosto de 2022; con nimero de cuenta catastral  INGNIIT<T<TNGNGNGNGEGEGEGEGN
donde manifiesta la intencidn de desarrollar una casa habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Paharish Victor Hugo Suastegui Canta, mediante
escritura pUblica nUmero 35784, libro 891, de fecha 30 de junio de 2022, pasada ante la fe de la Notaria
Pudblica no. 30, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Paharish Victor Hugo Suastegui

Cantd, con clave [

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral ||| | GccNINNININGNINIIGE
4. Croquis de ubicacion, fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260320/31/00044, de fecha 20 de marzo de 2026.

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo ¢ fga€cion | incisos c), g) y h), 33y 34
del' Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Viviendd para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa de Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacién del Centro
Histdérico de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de enero

de2007inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 3044, volumen 153, de la primera
segcio fecha 09 de febrero de 2007, el predio referido se ubica en el Perimetro “A”, Sub-sector 6.-
Baluarte Santiago, con vocacion: equipamiento de tipo cultural, con una densidad baja de 1 a 20
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H. Veracruz, Ver., a 25 de marzo de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0162/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en calle Esteban Morales,
AR TR fraccion de los lotes nimeros antlg_uos 46, 48, 50y5_2,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 manzana 40, cuartel 6° perteneciente a la colonia

Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

viv/ha, equivalente a 1vivienda por la superficie I~ 1=
total del predio, con un Coeficiente de CROQUIS@ DE L‘ LyZAﬁ L’IA%\I
Ocupacién del Suelo (COS) de maximo 0.60, un ‘.2}@ -
Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.60 W j"
a 1.2 y hasta 2 niveles de construccién (planta 000
baja y un nivel), altura permitida de 3 a 6 Q/g\e A8 P
metros; Nivel patrimonial: Sin___ Valor ‘ SO A Q.
Patrimonial. : | SN

o

Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar; ‘
Uso comercial: Turisticas, Gimnasios vy VA
adiestramiento fisico, Representaciones ) ,
oficiales, embajadas, y oficinas consulares, N} AL |¢
Galerias de arte, museos, centros de % [ @n6 :
exposiciones temporales y al aire libre, Cafés, %
restaurantes y cenadurias Auditorios, teatros, i e o
cines, salas de concierto, cineteca, Centrales ' 6\90
telefénicas y de correos, telégrafos con atencién N Q@S\

al publico;

Uso de Equipamiento: Educacién (ED), Cultura . Ee—ie - ]
(CU), Recreacién (RE), Deporte (DE), se aplicara | SIMBOLOGIA | Zegicis™ ™ [ savsre isersme
la normatividad que tiene SEDESOL y la

SEDERE;

-

N
N
NS

Donde esta condicionado:
Uso habitacional: plurifamiliar
Uso Comercial: Venta de abarrotes, comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderias,
minisupers, Misceldneas, Venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas, Autoservicio, Oficinas,
despachos y consultorios, Asilos de ancianos, casas de cuna, otras instituciones de asistencia, Guarderias,
jaydipes_de nifios y escuelas para nifios atipicos, Escuelas primarias, Academias de danza, belleza,
7 , computacién e Idiomas, Bibliotecas, librerias y Web café, Internet archivos, Centros
riog, culturales y salones para fiestas infantiles, Hoteles, hostales y albergues, Estacionamientos
publicos y Gasolineras;

Uso de Equipamiento: Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO), Abastos (AB), Administracio
Publica (AP), Servicios Urbanos (SU), Comunicaciones y Transporte.
Uso industrial;

Uso para Preservacion ecolégica: Viveros, bosques, etc;

Donde esta prohibido:

Uso habitacional: duplex;
Uso Comercial: Bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de material de
construccién y madereras, tiendas departamentales, centro comercial, venta y renta de vehiculos y
maquinaria, talleres automotrices, llanteras, talleres de reparacién de maquinaria, lavadoras,
refrigeradoresy bicicletas, bafios pUblicos, salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias,
ylaboratorios fotograficos y digitales, servicio de alquiler de articulos en general, bancos y casas de
C \hospital de urgencias de especialidades, general y centro médico, centros de salud, clinicas de
Ufgencigs y clinicas en general, laboratorios dentales de analisis clinicos y radiografias, veterinarias, y

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 25 de marzo de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0162/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en calle Esteban Morales,
fraccién de los lotes ndimeros antiguos 46, 48,50y 52,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 manzana 40, cuartel 6° perteneciente a la colonia

Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

tiendas de animales, escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos
técnicos, centro de capacitacién, cch, conalep, vocacionales, politécnicos, tecnoldgicos, universidades,
centros de estudios de posgrado, y escuelas normales, templos y lugares para culto, instalaciones
religiosas seminarios y conventos, fondas y comedores, centros nocturnos y discotecas, cantinas bares,
cervecerias y video bares, centros de convenciones, clubes sociales, salones para banquetes, centros
deportivos, boliches, billares, pistas de patinaje, puestos de socorro y centrales de ambulancias, agencias
funerarias terminales de auto transporte urbano y fordneo, estaciones del sistema de transporte colectivo,
instalaciones portuarias, helipuertos, agencias de correos telégrafos y teléfonos, centrales telefénicas sin
atencioén al pUblico, estaciones repetidoras de comunicacién celular;

Uso para infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendrd vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

. | "VERA
o %RGZ,

Ciupnss MERDGICE

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 25 de marzo de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0162/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

> CRUZ para el predio ubicado en calle Esteban Morales,
HLAVORTAMIENTO fraccién de los lotes ndmeros antiguos 46,48, 50y5_2,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 manzana 40, cuartel 6° perteneciente a la colonia

Centro del Municipio de Veracruz, Ver.
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2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
“smemye | CRUZ DESARROLLO URBANOUS 0162

FORMATO MU TE

NUMERO DE TRAMITE: :] FECHA DE INGRESO:I A0— w20 - 202 | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :' NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FechaDEL RESOLUTIVOY]

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

:lvecs m?2 CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANC!A DE INTEGRACION VIAL

RO PUBLICO DE LA PROPIEDA

BAJO NUMERO

any)

__loBrAaNUEVA m2  []cAMBIO DE USO DE SUELO [[]orDEN DE PUBLICACION

—_|REVALIDACION DE LICENCIA m?2 E]UCENClA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

—_|REMODELACION mz [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

:lREGULARIZAClON mz DREGULAF?IZAC]ON DE USO DE SUELO DD,CTAMEN TECNICO LEGAL

_JaveLacion e [Jretorricacion

__]cAMBIO DE PROYECTO mz [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m2 [ MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

:,DEMOL!C?ON m2 DFUSION lotes:  Superf: _ m? OBRAS DE URBANIZACION

~_|eArDAs largo: alto: ol [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

jESTAC!ONAMlENTO ____cajones m? I::IFACI'IBILIDAD DE IMAGEN URBANA DPRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

:[pATlos DESCUBIERTOS m? DLICENC[A ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION

__|cisTERNAS m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

—_|TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

__|ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DRENOVACiON O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [ ]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

jMOV&MlENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

__JoTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [_JrrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

__|ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  namero de lotes:

:lREMODELAClON DE FACHADA m?2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

__JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JrrasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL!NEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m? ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[ Joesuinpe m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra: long.: mi DCONSTITUC!ON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
:]LICENC!A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL l:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLON]A POPULAR l:]AVANCE DE CBRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. DTERM]NO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
>REDIO DESTINADO PARA: COs O -\—\ag\‘kﬂ\a En Indicar si se encuentra en centro histérico:l z

somicitio:  EckPhn  N\acales 419 NUMERO OFICIAL:

INTRE CALLES: T<a.  \ '!Q\p,\-\f\ N " YeN MuNicipio:  \f€raAceut
_OTE NUMEROQ: qbr‘qg <O A MANZANA: YD NUMERO DE VIVIENDAS:

ZOLONIA: (e~tV

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEG
NOMBRED RAZONSocL:_Fhlralyi Jcor Huge - Suactegul  (acty
DOMICILIO:
COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACI
ZORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

NO. OFICIAL:

RFC: CURP.
NOMBRE DEL CONTACTC:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

JOMBRE O RAZON SOCIAL:
SOMICILIO: NO. OFICIAL:
ZOLONIA: R RFC: CURP:

“EDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFIEACIONES: ;
“ORREO ELECTRONICO: ™

’ELEFONO LOCAL: Lo

"ELULAR FIRMA




EN DISENO ARQUITECTONICO

| '
(
(
a
U
d
4

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: e CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN ALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: EIRMA

Bajo protesta de decir verdad, si los informes o d racions nados por ¢f particular resulta

prejuicios de ias pehas en gue incut

an aguetlos que sc cong acuerdo con los ordenar

de los interesados se sujet

'a al principio de b

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para: 4 i 4 i
N MAL D

3

a) Recibir soficitudes de trdmites y servicios,

b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo agquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. \
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