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H. Veracruz, Ver,, a 26 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0163/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la Paseo de los Sauces

H.Q\Er%péﬁnégzggo EHIDED HERGHES numero 268, lote nimero 1“B" de la relotificacidn del

lote 1, de la manzana 35, del Fraccionamiento
Floresta Ochenta, del Municipio de Veracruz, Ver.

C. ANDRES MARTINEZ ALVAREZ Y COPROPIETARIO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Pudblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicidén de una Constancia de Zonificacién, de fecha 20 de marzo
de 2026, ubicado en la calle Paseo de los Sauces nimero 268, lote ndmero 1 “B” de la relotificacién del
lote 1, de la manzana 35, del Fraccionamiento Floresta Ochenta del Municipio de Veracruz, Ver., con una
superficie total de [Jff m? segun consta en escritura publica ndmero 12038, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo No. 1318, volumen 66, de la seccion primera, de fecha 28 de enero de 2009,
y con numero de cuenta catastral || | S concde manifiesta la intencién de desarrollar
un restaurante, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Andrés Alvarez Martinez y
copropietario, mediante Escritura PUblica Ndmero 12038, Libro 319, de fecha 26 de diciembre de
2008, pasada ante la fe de la Notaria PUdblica No. 16 de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con
residencia en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la /~
Propiedad. i f

2. Credencial para votar como identificacion oficial del duefio/del

clave IHIIIIIIII

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con fueptatcata<iral GG

Planos, Croquis de ubicacidn y fotografias.

Recibo de pago folio 20260320/31/00055, de fecha 20 de

redio, C. Andrés Alvarez Martinez: con

G

o de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y e la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidn XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

ivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
de glamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veradjilz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0163/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en la Paseo de los Sauces
ndmero 268, lote nimero 1“B” de la relotificacién del
lote 1, de la manzana 35, del Fraccionamiento
Floresta Ochenta, del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en Ia
Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro publico de la propiedad
bajo NUmero 8, Volumen 1, de la
sexta seccién, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica
en Distrito 4, con vocacion
habitacional con comercio de
barrio, ID:D04X, sefalando una
densidad maxima 201viv/ha, para
predios con una superficie de hasta
200.00m?2, con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de hasta
70% y un Coeficiente de Utilizacién
de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de
construccién planta baja y dos
niveles).

Donde esta permitido:

Uso

son habitacion
presentar uso

“CROQUIS DE LOCALIZACION
LS e
ASK
&0 G~
'8, /14085, |
Q9 [T G
C%E' s X i SN0 / | o e
¥/ DISTRITO 4 E
O FLORESTA 80
& '/ 1D:D04X
~||||] $ | —/ /
/S5 &
SIMBOLOGIA [ lgssnines. | nrssstme
AREA
VERDE

je:.cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores
=.‘ Nen los que hasta el 34% de la superficie total de la construccion o desarrollo puede
» os al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia

o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerfas, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.); |

Uso de equipamiento: vialidad local;
Donde NO esta permitido:

Uso igdustrial;

Usg@aestructu ra.
A

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0163/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

DB CRUZ para el predio ubicado en la Paseo de los Sauces

H. AYUNTAMIENTO numero 268, lote niumero 1“B" de la relotificacion del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROQIC4

lote 1, de la manzana 35, del Fraccionamiento
Floresta Ochenta, del Municipio de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignhacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes. S@f ‘\VERA
= \CRUZ

. AYUNT, NTO
A

ATENTAM ENTE CIUDAD MERQICA
2026\{ {0238 )=
N DE
BLICAS
ARROLLO
RBAN
MTRA. ANA ISA MARYI s
ECTORA DE OBRAS PURL ARROLLO URBANO
A
SUBDIRECCION DE ﬁ /
DESARROLLO 4
ENE
LIC. CARKOS MEH MTRO
COORDINADOR SUBDIR : ARRQLLO URBANO

Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/CML/BAR

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2028
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H. Veracruz, Ver., a 26 de marzo de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0163/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la Paseo de los Sauces

H. AYUNTAMIENTO numero 268, lote nimero 1“B" de la relotificacién del
DE VERACRUZ CHIRRbHERINES lote 1, de la manzana 35, del Fraccionamiento

Floresta Ochenta, del Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Fracce. Reforma, Veracrug, Ver. CP. 91919 S & P
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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Xf H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
- 2026 - 2029 "
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

CRUZ . | DESARROLLO URBANO -0 653

[Xa

SRS

H. AYUNTAMIENTD
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMH’E I:—_l FECHA DE INGRESO:| | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR L:—] NUMERO DE EXPEDIENTE: 1 FECHA DEL RESOLUTIVO:

CNSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[:IORDE‘\J DE PUBLICACION
[[]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
E]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

L__:]REGULARIZACION DE USO DE SUELG |:'] DICTAMEN TECNICO LEGAL

DOBRA NUEVA

DREVAL!DACION DE LICENCIA m? [___]ucchlA DE USO DE SUELO
DREMODELACION

: REGULARIZACION

[JaMpLIACiON m2 ) ‘ [OF ; | [ ]RELOTIFICACION

[Jcamsio b PROVECTO m? DSUBDIVIS!ON oias | . Superf: m2 [ ]MONTO DE GARANTIA POR (LA EJECUCION DE
D DEMOLICION m2 D FUSION — Superf: mz OBRAS DE URBANIZACION

[ |sarDAs largo: i alto: mi B i JIMAGENIUREANAE ‘ DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JesTacionamienTo ____ cajones m?2 l:]FACFlBlLlDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[JraTios pEscusierTos m2  ["]LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[Jaisternas m3 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [:]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES sUBTERRANEOS m®  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi I:I RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuandc
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[Jotras LicenciAs: DAD EN V(A PUBLICA . []7TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ |ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 ™ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- _ superficie: m2  ndmero de lotes;

[ JREMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, i A []TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [:]ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL . i superficie: m?  nimero de lotes:
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, * [[Joesunpe m T '

: N X 3 % b F3ie d
tipo de obra: long.: mi j DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

st
[ Jcaue

[____'_] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [:] NUMERO OFICIAL CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLON[A POPULAR [:_—_]AVANCE DE OBRA :] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dlas: longitud. mi DTERM'NO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: “ _5r-‘— P( () a R ’T\g dicar sl se encuentra en centro
pomicio: O™ 4C O De_ Lao< ZAde b < NUMERO OFICIAL:
enRecaltes Wy AV MY T /. To80 MUNICIPIO:
LOTENUMERD: A (3 © MANZANA: > 9 NUMERO DE VIVIENDAS:

OLONIA foﬂmr Lo s 20
T S D ] P

NOMBREORAZON SOCIAL: { - ‘ ! . 3 ] NN =R STE
DOMICILIO: : NO. OFICIAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

= NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro g

el inmueble no se encuentra en est

litigioso a

) RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: : NO. OFICIAL: . |
COLOMIA: RFC: ' CURP; R
CEDULA PROFESIONAL: - REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: . .

CORREO ELECTRONICO: ; a
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: . FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL: )
COLONIA: : RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

'NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: ) RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO:.

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: . REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

orlentaclén de la manzana y distancla de las dos esquinas a los linderos del predio).

C. Hoamuchk

Pusees de \0s Juacl |
Ja2nng 50| PP 25

; inverdad: shiosinforties o decliraciones proporslonedes potelpartictlor resuftan folins) s eplicaraniassanciones admilnistioth
faspenas eh cueincurtar aguelios Gus se conduztdnicon falsedad da aclitido con les ordlenarmisntes edales ap!
;

pondientes sins

Siatroridad v ian
dolos intareeauos 4e sujetara hbprinclpiotis busns fo ;
Aviso de Privacldad Simplificado de la Ventanilia Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparcione.
Sus datos personales serén utllizados para:
a) Reciblr sollcltudes de trdmites y servicios,

b) Integrar el registro de solicltudes,
¢) Gestlonar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunlca que no se efectuardn tratamientos adiclonales.
Se Informa qbe no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informacién de una autoridad competente, debldamente fundados y motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el drea de recepcién de las
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